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1.1.

12

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Aufstellung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 30.01.2014 beschlossen, fur die Grundstticke

FI.-Nr. 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 238, 241/1 und fur Teilflachen der FI.Nr.20/4, 20/5
und 239 jeweils Gemarkung Hammerbach, eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
,Hammerbach" aufzustellen.

Gemal § 13 a BauGB ,Bebauungspléne der Innenentwicklung“ wird das beschleunigte Ver-
fahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB angewendet, da
die maximal zuldssige Grundfldche von 20.000 m? nicht Uiberschritten wird, der Bebauungs-
plan keiner Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und keine Anhaltspunkte fur
Beeintrachtigungen nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und von Vogelschutzgebieten
nach der Vogelschutzrichtlinie bestehen.

Auf die Umweltprufung, den Umweltbericht und die Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
auf eine zusammenfassende Erkldrung kann daher verzichtet werden.

Planungsanlass

Der Ortsteil Hammerbach befindet sich in einem landlich gepragten Teilraum der Stadt Her-
zogenaurach.

Hammerbach ist ein gewachsener dorflicher Ortsteil mit verschiedenen nebeneinander vor-
kommenden Nutzungsarten. Dieses Nebeneinander verschiedener Wohn- und Arbeits-
formen ist typisch fur die Charakteristik eines Dorfes. Der Ortskern und die angrenzenden
Bereiche bestehen liberwiegend aus landwirtschaftlichen Betrieben und Wohngebauden.
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Mit fortschreitendem Wandel in der Agrarstruktur werden dérflich gepragte Siedlungsraume
in ihrer Funktionsfahigkeit und ihrem Erscheinungsbild bedroht und das differenzierte Wirt-
schaftsgefuge verdrangt. Dieser Prozess verandert auch soziale und gesellschaftliche
Strukturen der dorflichen Gemeinschaft.

Ziel der Stadt Herzogenaurach ist es, die gesellschaftliche und wirtschaftliche Funktionsfa-
higkeit ihrer landlich gepragten Ortsteile und ihre Entwicklungsmaglichkeiten zu sichern.
Aullerdem mochte die Stadt Herzogenaurach auch die einheimische Bevdélkerung und ins-
besondere deren junge Familien mit ihrer gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Vernetzung
im Gebiet halten.

Eine Mdglichkeit der Starkung dérflicher Strukturen auf Gemeindeebene ist die Sicherung
dieser Gebiete mit der Festsetzung eines Dorfgebietes im Rahmen der Bauleitplanung.

Grole Teilbereiche des Ortsteils Hammerbach sind bereits Giber den Bebauungsplan Nr. 18
,<Hammerbach® als Dorfgebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Hammerbach*
wurde am 17.02.1984 in Kraft gesetzt. Im Zuge dieser Bauleitplanung wurde der alte Orts-
kern von Hammerbach nérdlich der Hammerbacher Strale bzw. der Margeritenstrale als
Dorfgebiet nach § 5 und als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Das Baugrundstick
FI.-Nr. 241/1, Gemarkung Hammerbach, wurde als allgemeines Wohngebiet nach

§ 4 BauNVO festgesetzt.

Abb. 2: Ausschmtt aus dem rechtswwksamen Bebauungsplan Nr. 18 ,,Hammerbach‘ 4

Wahrend sich die Zweckbestimmung des Mischgebietes Uber ein qualitativ und quantitativ
gleichwertiges Nebeneinander von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung definiert,
dienen die Dorfgebiete nach § 5 Abs. 1 BauNVO der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienenden Handwerksbetrieben.
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Das Dorfgebiet nach Baugesetzbuch stellt ein dorfliches Mischgebiet dar. Es bezieht aber
starker als das klassische Mischgebiet soziale, wirtschaftliche und gesellschaftliche Aspekte
der landlichen Bevdlkerung ein.

Die Nutzungsstruktur eines Dorfgebietes wird somit durch die drei Hauptfunktionen Land-
und Forstwirtschaft, Wohnen und Gewerbe bestimmt, wobei vorrangig auf die Belange der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer EntW|ckIungsmogllchkelten
Rucksicht zu nehmen ist.

Die Abbildung 2 zeigt einen Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 18
,2Hammerbach® und den hier festgesetzten Verlauf der Abgrenzung der Baugebiete nérdlich
der Hammerbacher Stralle / Margeritenstralle.

Das festgesetzte Mischgebiet (MI) umfasst mit seiner heutigen Parzellierung 7 Baugrund-
stlicke mit einer Gesamtflache von ca. 7.920 m2. In seinem heutigen Bestand werden die
Hauptgebaude im Wesentlichen von der Wohnnutzung bestimmt, Gebaude, die dem land-
wirtschaftlichen Nebenerwerb dienen, finden sich u. a. auf den Parzellen 234 und 238, Gem.
‘Hammerbach. Diese Nebenanlagen sollen in ihrer Funktion und baulichen Gestalt auch in
naherer Zukunft erhalten bleiben.

Die fur das Mischgebiet erforderliche Gleichwertigkeit und Gleichgewichtigkeit der beiden
Hauptnutzungen — das Wohnen einerseits und die gewerbliche Nutzung andererseits — ist
im vorliegenden Fall nicht gewahrleistet, sodass fiir ein konkretes Bauvorhaben innerhalb
des Mischgebiets ,Anbau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Carport", seitens
der Baugenehmigungsbehdérde keine Baugenehmigung erteilt werden konnte. Die planungs-
rechtliche Festsetzung des Mischgebietes schlie3t im vorliegenden Fall aufgrund der feh-
lenden Durchmischung eine Bebauung mit weiteren Wohnhausern aus.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung — die Starkung landlicher Ortsteile — werden
dahqr das Mischgebiet und die Wohnbauflache FI.-Nr. 241/1, Gem. Hammerbach, im Zuge
der Anderungsplanung als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO festgesetzt.

Abb. 3: nderungsberelch des Bebauungsplans

Bebauungsplan Nr. 18 ,Hammerbach* — 2. Anderung, nach § 13 a BauGB — Begriindung
Stand: Endfassung 01.04.2014 -5-



Hammerbach

Abb.: 4 Darstellung der bestehenden und geplanten Gebietskategorien

Nach § 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, ,sobald und soweit es flir
die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist“. Dies gilt auch fiir die Ande-
rung, Ergéanzung und Aufhebung von Bauleitpldnen.

Bauleitpléne sollen ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten”.

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane z. B. insbesondere zu

berucksichtigen:

— die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

— die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforde-
rungen kostensparenden Bauens sowie der Bevolkerungsentwicklung, (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB)

— die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile ..., (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

— die Belange der Land- und Forstwirtschaft, (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchstabe b BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwéagen.
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Stadtebauliche Zielsetzung des Anderungsplanes ist es:

¢ die bestehenden dorflichen Strukturen und die Funktionsfahigkeit des landlichen

Raumes zu erhalten und zu stérken

e Entwicklungsmaéglichkeiten bestehender landwirtschaftlicher Betriebe und Nutzun-
gen im Zusammenhang mit dem vorhandenen Dorfgebiet zu sichern
dem Verdrangungsprozess der heimisches Bevolkerung entgegen zu wirken
junge Familien an die landlichen Ortsteile der Stadt zu binden
die dorflichen Gemeinschaften zu starken
Arrondierung des vorhanden Dorfgebietes

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden die fur die Bebauunkg vorgesehenen
Flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festgesetzt.

Gemal der Bestandsbebauung und —nutzung und im Zusammenhang mit der stadtebauli-
chen Zielsetzung erfolgt die Festsetzung als ,Dorfgebiet‘ nach § 5 BauNVO.

Ein wesentliches Kriterium fir diese Festsetzung ist der bestehende Vollerwerbsbetrieb auf
der FL.-Nr. 34, Gem. Hammerbach, der unmittelbar nordwestlich an den Anderungsbereich
anschlief3t und im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 18 ;Hammerbach" ebenfalls als
Dorfgebiet festgesetzt ist. Von dieser Bestandsnutzung geht nicht nur aufgrund des hohen
Flachenanteils eine raumpragende stadtebauliche Wirkung aus. Auch aus dem MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundstiicksflache geht von diesem
landwirtschaftlichen Anwesen eine entsprechend pragende Wirkung auf die Nachbarschaft
Uber. Verstéarkt wird die dorfliche Struktur durch die Weidewirtschaft des Vollerwerbbetriebs,
die sich in nordlicher Richtung auf die FI.-Nr. 241 erstreckt und bis an die westliche Grund-
stiicksgrenze der FI.-Nr. 241/1, Gem. Hammerbach, entwickelt hat. Offene, sockellose Ein-
friedungen grenzen die Pferdekoppeln in ihrer heutigen Flachennutzung ab.

Das Dorfgebiet nach § 5 BauNVO dient ,der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich sté-
renden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe ein-
schlief3lich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen.”

Durch die Anderung des bisherigen Misch- und Wohngebiets in ein Dorfgebiet erfolgt eine
Erweiterung des Dorfgebiets Richtung Osten. Die vorhandenen dérflichen Strukturen wer-
den im Bestand gesichert und Entwickiungsmaéglichkeiten planerisch gewahrleistet.

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ist daher von ,Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
und ,allgemeines Wohngebiet” (§ 4 BauNVO) in ,Dorfgebiet* nach § 5 BauNVO zu andern
und erfordert die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens. Auf der Grundlage des Bauge-
setzbuches erfolgt dies im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

1.3. Fliachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach wurde am 03.03.2005 rechtswirksam.
Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als ,gemischte
Bauflache" bzw. ,Wohnbauflache" dargestellt, die Anpassung des Flachennutzungsplanes
erfolgt im Wege der Berichtigung.
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3.1.

3.2,

LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Der Ortsteil Hammerbach liegt im Nordwesten des Herzogenauracher Stadtgebietes.

Der Anderungsbereich liegt nérdlich der Hammerbacher StraRe bzw. der Margeritenstrafie

im Bereich des alten Ortskerns von Hammerbach. Der Verlauf des Geltungsbereichs ergibt

sich aus dem bisherigen Planungsrecht des bereits festgesetzten Dorfgebietes und umfasst
im Norden zusétzlich die Bauparzelle der Fl.-Nr. 241/1, Gem. Hammerbach, im rechtswirk-

samen Bebauungsplan Nr. 18 ,Hammerbach" als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Insgesamt umfasst der Anderungsbereich eine Gesamtflache von ca. 9.035 m2.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (nach § 5 BauNVO)

Im Hinblick auf die vorhandene stadtebauliche Nutzung und die Zielsetzung der kiinftigen
Entwicklung wird der Anderungsbereich des Bebauungsplanes als ,Dorfgebiet* nach

§ 5 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund der Bestandssituation und dem mit den Nutzungen verbundenem hohen Flachen-
bedarf werden die unter § 5 Abs. 2 Nr. 9 zulassigen Tankstellen sowie die nach § 5 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstéatten ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Fur den Anderungsbereich wird die offene Bauweise in Form von Einzelhausern zugelas-
sen. Zur Wahrung der dorflichen Struktur wird die Errichtung von Doppel- und Reihen-
hausern ausgeschlossen.

Aus stadtebaulichen Griinden sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und zur Baugestaltung beriicksichtigen die
Bestandsbebauung bzw. die Festsetzungen des angrenzenden Dorfgebietes und ermaogli-
chen eine — den heutigen stadtebaulichen Zielen angepasste — Bebauung.

Das Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 42° - 52° ist fir die Hauptgebaude die
grundsétzliche Dachform, fur die Dachdeckung ist eine Ziegeldeckung im Farbton ziegelrot
bis mittelbraun zulassig, lasierte und glanzende Ziegel sind ausgeschlossen.

Far Nebenanlagen, Garagen und Carports sind neben den Satteldachern auch Flachdacher
zuléssig. Bei Nebenanlagen und Garagen sind diese extensiv zu begriinen, fiir die Errich-
tung von Carports sind auch Holz-, Blech-, Ziegeldeckung oder transparente Stegplatten
(keine Wellenoptik) zugelassen.

Festsetzungen zu maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen sichern die stadtebauliche Ein-
fugung von Neubauten in die Bestandsbebauung.
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5,

Die zulassigen Grund- und Geschossfldchenzahlen werden mit 0,4 und 0,8 festgesetzt und
halten damit die zulassigen Obergrenzen flr die Bestimmungen des Males der baulichen
Nutzung nach § 17 BauNVO ein.

Diese Dichtekennziffern entsprechen darliber hinaus denen des Ursprungsplanes. Eine Er-
héhung der baulichen Versiegelungsmdglichkeit findet demnach nicht statt.

ERSCHLIESSUNG

StraBen, Wege

Die ErschlieRung ist durch den unmittelbaren Anschluss an die éffentlichen Stralenver-
kehrsflachen der Margeritenstrafle (KreisstraBe ERH 25) gesichert.

Die im Norden des Geltungsbereichs gelegene Bauparzelle FI.-Nr. 241/1, Gem. Hammer-
bach, wird bereits im Bestand Uber die stadtische Wegeflache erschlossen, die ebenfalls ei-
ne direkte Anbindung an die Verkehrsflachen der Kreisstralle hat.

Wasser/Strom

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch die bestehenden Versorgungsnetze gewahr-
leistet.

Schmutz- und Oberflichenwasser

Die Entsorgung des Schmutz- und Oberflachenwassers ist durch Anschluss an die vorhan-
dene stadtische Mischwasserkanalisation gesichert.

Grundwasser

Werden bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetroffen, so sind
die Keller in diesem Fall als wasserdichte Wannen auszubilden.

Mt

Die festen Abfallstoffe werden geman Satzung (i. d. derzeit glitigen Fassung) des Landkrei-
ses Erlangen-Hochstadt beseitigt.

ENERGIEVERSORGUNG UND KLIMASCHUTZ

Nach § 1 a Abs. 5 Satz 1 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung den Erfordernissen des
Klimaschutzes Rechnung zu tragen. Festsetzungen zu MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken und MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, missen
den Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB entsprechen und sind in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen.
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Aufgrund der Bestandsbebauung und —nutzung und der vollsténdig hergesteliten 6ffentli-
chen Erschlielungsanlagen beschranken sich die Festsetzungen zum Klimaschutz im vor-
liegenden Bauleitplan auf Ma3nahmen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Festsetzungen
zum Einbau versickerungsféhiger Materialien auf den Privatflachen, Regenwasserriickhal-
tung z. B. zur Gartenbewasserung und Pflanzgebot auf den privaten Grundstuicksflachen
dienen als Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Weitergehende MafRinahmen erscheinen nicht zielflhrend und unverhaltnisma-
Rig.

Technische Einrichtungen zur Energiegewinnung und Nutzung regenerativer Energien sind
entsprechend der textlichen Hinweise Punkt 4 zuldssig.

Die Empfehlungen umfassen die Nutzung von Sonnenenergie mit Hilfe von Solarkollektoren
und Fotovoltaikanlagen zur Strom- und Warmeerzeugung ebenso wie auch die Nutzung der
Erdwéarme durch Erdwadrmesonden zur Gebaudeheizung.

Durch die Uberplanung der Teilflache mit Anderung zur Art der baulichen Nutzung, sind kei-
ne signifikanten Anderungen der lokalen klimatischen Verhaltnisse zu erwarten. Festset-
zungen zum zuldssigen Mal der baulichen Nutzung (GRZ / GFZ) werden aus dem Ur-
sprungsplan Ubernommen und haben keine zusatzliche Versiegelung zur Folge.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes umfasst die Bestandsbebauung nérdlich der
Hammerbacher Strale / Margeritenstrae. Der Anderungsbereich wird wesentlich gepragt
durch den landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb auf der FI.-Nr. 34, dessen landwirtschaft-
liche Nutzung sich Uber eine Teilflache der FI.-Nr. 241 bis an die westliche Grundsticks-
grenze der 241/1, jeweils Gemarkung Hammerbach, entwickelt hat.

Entsprechend der Zweckbestimmung eines Dorfgebietes nach Baunutzungsverordnung wird
die Nutzungsstruktur bestimmt durch die drei Hauptfunktionen Land- und Forstwirtschaft,
Wohnen und Gewerbe. Im vorliegenden Planbereich wird den stadtebaulichen Zielsetzun-
gen — auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlief3lich ihrer Ent-
wicklungsmaglichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen und der Starkung der vorhandenen
dorflichen Struktur - Rechnung getragen. Mit der Einbeziehung der Flache in das planungs-
rechtlich bereits festgesetzte Dorfgebiet wird die vorhandene Siedlungs- und Nutzungsstruk-
tur arrondiert. :

Die Art der baulichen Nutzung ist daher von einem Mischgebiet (§ 6 BauNVO) und einem
Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) in ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO zu dndern.

Amt fur Planung,
Natur und Umweit
Stadt Herzogenaurach, 01.04.2014

Jhve Z@/

Strater
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