Ferangens-HOchstadt,

Herzogenaurach, den

§ 11 BBauGi.V. mit der Delegationsverordnung in
der Fassung d. Bek. vom 4.7.1978 genehmigt.
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Der genehmigte Bebauunqé\I T

" Burgstaller = Weg " wurde mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt

Nr8 ..... 'VOm .25024782...

rechtsverbindlich.

26. 02 . 1982 Stadt Herzogenaurach

A é&rgermeister'
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ZP1CHENEPKLARUNG, PP IESTSETZUNCEN:

- - Crenze des CGeltunasbereiches

Rayarenze

- o & Abarenzunag unterschiedlicher Nutzung
Toitunasrecht (Crunddienstbarkeit)

Strafenbedrenzundaslinie

: Strafienverkehrsfldche mit Cehwea und BemaBuna

T Gffentliche Parkfliche

¥ Ga ij Frdacochofige Carace und deren Zufahrten

'-‘-'—x'-‘r .
r GGa L:‘ Cemeinschaftsaogaracen und deren Zufahrten

A Cemeinschaftsstellplitze und deren Zufahrten

B T e e ey . : . 2
\ S4 ”, Gffentliche Stellpldtze
(IR A Sl i
M Mischaebiet, § 6 BauNVO
WA ~1lgemeines Wohnaebiet, § 4 BauNVO
:
WR Reines Wohnoebiet, § 3 BauNvVO

7 G B

"lidche fiir Cemeindebedarf

@ Umformerstation
L @ Pumpwerk >
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Offentliche Crinanlaoe

WR !}) Art der Nutzung CeschoBzahl
073 ‘Q? Crundflidchenzahl Ceschofflichenzahl
° SD Bauweise Dachform
T1 Zahl der VollaeschoBeals HBchstarenze
<::> Zahl der VollaeschoBe zwindgend
I+U Erdoeschof® und talseitia UnterageschoB

5 offene Bauweisge

éﬁES Fausgruppen \ :

X
b Besondere Bauweise: Cebdude mit tber 50 m =

IL,dnae zulidssia

AN
i v oY

SD Satteldach
WD Walmdach ' :
PD Puttdach; Pultdicher sind nur als eine dem Satteldach

unterceordnete Dachform zulissiqa. Pultdédcher als
alleinige Dachform sind nicht zuldssigqg.

FD Yachdach

€« Voraeschriebene Firstrichtuna: Die Firstrichtung gibt
die HNauptfirstrichtuno an. Abweichende Firstrichtungen
{z.B. Winkelhaus) sind nur dann zul#ssid, wenn sich
diesc der THauptfirstrichtung unterordnen. (z.B. durch
niedri-ere HOhe oder durch eine geringere Linae).

BOschung

Sichtdreieck; siehe textl. Festsetzungen

Pflanzbinduna: Flr vorhandene Biume und Strducher
sieche text]l  Factecotziinaan i 2k




. Sichtdreieck; siehe textl. Festsetzungen

Pflanzbinduno: Flir vorhandene Biume und Str&a&ﬁﬁﬁ
siehe textl. Festsetzunqen

MuBagdngeriiberweqa :

Pflanzugebot fiir Buschwerk:
siehe textl. Pestsetzunaen

& Aufschiittung ndtia

ZEICHENERKL/RUye piip HINWEISE :

49434THH vorhandene Gebdude

\\\\\»-m~ vorhandene Crundstiicksgrenzen

vorageschlagene Crundstiicksgrenzen

hN .7 Hohenschichtlinie

1380 Flurstiicksnummer

P P PR 8 o P Dauerkleingédrten




1
TEXTLICHE FESTSETZ

UNGEN

Art der baul.
Nutzung:

MaB der baul,
Nutzung:

Bauweise:

Abstandsflédche:

Baugestaltung:
1. Dachneigung:

2. Kniegstock:

3. Dachaufbauten:

4. Dachdeékung:

5. Garagen :

Plir die Dachneiquna von Garagen sind Ausnahmen zuldssiqg,

Das Bauland wird im Celtungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 22 entsprechend den in nebenstehendem Planblatt
festgesetzten Nutzungsarten als Mischgebiet § 6 BauNVO,
als Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO, als Reines
Wohngebiet § 3 BauNVO und als Fliche flr den Cemeinbe-
darf (Trafo, Pumpstation, Regenriickhaltebecken,
Schulen, Kindergarten) festoesetzt.

A e e e

Sofern keine Nutzungszahlen angegeben sind, eraibt
sich das MaB der baulichen Nutzung aus den {iberbau~
baren Flichen in Verbindung mit den zuldssigen Ge-
schoBzahlen. Es gelten die H&chstwerte des § 17 Abs. 1

BauNVvO.

Es gilt die offene Bauweise. Abweichend hiervon sind i
Garagen auf den im Plan gekennzeichneten Fldchen an
den Crundstilicksgrenzen zulédssig; insoweit wird als
Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt. Die Zusammen-
fassung einzelner Wohngebdude mit Garagen und Neben-
gebduden an der Crundstiicksgrenze ist entsprechend
den festgesetzten Baugrenzen erwiinscht.

Besondere Bauweise: Auf diesen Flachen sind Gebaude
mit iiber 50 m Ldnge zuldssig. |

Soweit sich bei der Nutzung der ausdewiesenen, ﬁberbau—fég}
paren Flichen zu den 6ffentlichen strafenverkehrsfléchen

e

geringere Abstandsfldchen als nach Art. 6 Abs. 3 und 4 =
BayBO ergeben, werden diese festgesetzt.

: L f
Bei Garagen 00 - 50 (Flachdacheindeckunq) |
wenn die Einbeziehung in das Hauptdach des Wohnhauses 1
beabsichtigt ist.

Bei I - III - gesch. mit Flachdach O - 5° bezeichnet
mit " FD " (innenliegende Entwisserung)

Bei I ~ qesch; mit Sattel- oder Walmd&chern 30-38°
bezeichnet mit " SD/WD " -1

Bei IT-gesch. mit Satteldach 28-36° bezeichnet mit "SD :

I+U - Satteldach oder Pultdach 20-30° bezeichnet mit
" SD/PD " ‘ : ‘ g .

Eine einhiiftige Ausbildung des Daches ist nicht
zuldssia.

Maximale Kniestockhthe 30 cm, bei einer Sparrendach-
bzw. Kehlbalkendachkonstruktion ist dies der innere
Knickpunkt des Ringankers, Bei Fertighdusern mit einer
Dachneigung von 380 kein Kniestock. '

Nicht zuldssig; : | jé“
Bei Bungalow senkrechte Fenster (Dacheinbauten) dber . i
max. 1/2 Firstlénge zuldssig. Die Traufe muB durchlaufen.

Als Bedachungsmaterial fiir Sattel-, Pult~ und Walmdéche%]?
sind Schiefer, dunkelbraun oder anthrazit, eingefdrbter |
Asbestzementschiefer, Tonziegel oder farblich ahnlichl.*%

f
i}
1

{

X

aussehende Materialien zuldssig.

Garagen diirfen nur auf den in nebenstehendem Planblatt
ausgewiesenen Fldchen (Planzeichen Nr. 13.1 Plan 2ZVO)
errichtet werden. Garagen sind mit einem Abstand von
nindestens 6,00 m von der Straﬁenbegrenzuﬁgsltnie zu
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5. Garagen Garagen diirfen nur auf den in nebenstehendem Planblatt
ausgewiesenen Fldchen (Planzeichen Nr. 13.1 Plan 2ZVO)
errichtet werden. Garagen sind mit einem Abstand von
mindestens 6,00 m von der StraBenbegrenzungslinie zu
errichten. &
Werden Garagen auf 2 verschiedenen Baugrundstiicken als !
sogenannte Grenzgaraden errichtet, so sind sie hinsicht~
lich H8he, StraBenabstand und #duBerer Form, einander ‘}
anzupassen. Dies gilt ebenso fiir gem. Art. 7 Abs. 5 :
BayBO zul#dssige Nebengebdude. |
Auf den im Plan festgesetzten Fl8chen fiir Garagen
kénnen, soweit die dafiir ausgewiesene Fldche ausreicht,
in Verbindung mit den Garagen auch Nebengebdude errich-—
tet werden, wenn dadurch ein einheitlicher BaukOrper
entsteht.

6. Nebenanlagen: Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht ;%
zulédgsig. Dies gilt ebenso fiir nicht genehmigungspflich= "
tige bauliche Anlagen. |

. )
]
;

7. Einfriedungen: Entlang der dffentlichen StraBen sind alle Arten von

ke 7Z&iunen, mit Ausnahme von Mauern, Stacheldraht und
Maschendraht, zuldssig. Pfeiler sind nur fir Tore .
Gartentiiren zuldssig. Maximale HBhe der Einfriedung s
1,20 m. Davon maximal 20 c¢cm Sockel. Die HBhe ist ab o
OK-Gehweg bzw. StrafBe zu messen. Die Fldchen zwischen _
8ffentlichen Verkehrsflichen und Garagen, diirfen niche
eingezdunt werden. En :
Fiir die seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen
max. 1,20 m hoch einschlieBlich max. 20 cm Sockel. w4
Zugelassen sind alle Arten von Zdunen mit Ausnahme €
von Mauern und Stacheldraht. ﬁ%

8. Sichtdreiecke: Innerhalb des Sichtdreiecks dirfen auf dem Baugrund-
stiick keinerlei Hochbauten errichtet oder Anpflan-
zungen aller Art sowie Zdune, Stapel, Haufen oder
sonstige Gegenstdnde angebracht werden, wenn gie
eine grbBere Hdhe als 1,00 m iiber der Fahrbahn er-

reichen.
9. HOhanlage . )
der Gebdude: Hierfiir gilt der HShenplan der Stadt Herzogenautrach.
19. Energie 3 Der Ahschluﬁ an die Gasversorgung ist n&ch Erstel- 'p
lung der Leitungen mdglich. Technische Einrichtungen 1}

zusdtzlich zu 0l-, Gas-, Strom- oder Feststoffhei- SRy
zungen zur Energiegewinnung, sind zugelassen. k8]
Wenn sie nicht im Inneren des Hauses errichtet werden |
k&nnen, miissen sie sich der Architektur bzw. Um- AL
gebung anpassen. ;

448, Pflanzgebote: Vorhandene Biume und Strducher sind zu erhalten
i ' und diirfen nur nach Riicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgeholzt werden. Entlang der
Dr.-DaBler-StraBe sind Pflanzgruppen anzuordnen. §
Der Talraum des Schleifmithlbachtales ist durch ik
Hecken und Bdume einzugriinen. WP
Pflanzstreifen miissen eine Breite von mind. 2,50 m :
aufweisen. Es diirfen nur folgende Pflanzen verwendet
werden; es ist doppelreihig 100 cm x 100 cm Abstand
zu pflanzen: : : :

Rainweide (Ligustrum Vulgare), Pfaffenkdppchen.

. (Evonymus Europaeus), Schlehe (Prunus Spinosa),
Feldahorn (Acer Campestre), Eberesche
(Sorbus Aucuparia), Sehneeball (Viburnum Lautana),

Hainbuche (Carpinus Betulus), Hartriegel (Cornus
Ctmeneritvmianat’  fweal  (Oaruline dvallana) o Bungdrose -




gebung anpassen.

44, Pflanzgebote: = Vorhandene Biume und Strducher sind zu erhalten
: ' und diirfen nur nach Riicksprache mit der Unteren >
Naturschutzbehdrde abgeholz werden. Entlang der *
Dr.~DaBler-Strafe sind Pflanzgruppen anzuordnen. ¥
Der Talraum des Schleifmithlbachtales ist durch e
Hecken und Bdume einzugriinen. .3
Pflanzstreifen miissen eine Breite von mind. 2,50 m
aufweisen. Es diirfen nur folgende Pflanzen verwendet
werden; es ist doppelrelhig 100 em x 100 cm Abstand

zu pflanzen: A

Rainweide (aigustrum Vulgaxe), Pfaffenkdppchen:
- (Evonymus Europaeux), Schlehe (Prunus Sp;noea),
Feldahorn (Acer Eaapestre), Eberesche
(Sorbus Aucuparia), ‘Sehneeball (Viburnum Lautana),
Hainbuche (Carpinus Betulus), Hartriegel (Cornus
‘sanguinea}, Hasel (Corylus Avellana), Hundrose -
- {(Rosa Canina); sowie Grofibdune: Eiche Aharn.
Esche, ngelkirschg,und iefer.

A“f einer Linge von 15,00 m des Pflanzgahotgs i
_ missen mindestens zwei- Graéb#hme gepflanzt werden. |

vggséschungen: - 8ind fur die Herstellung der dffentlichen StraBen,
. Wege und andere Sffentliche Anlagen, B®schungen
erforderlich, so sind diese auf dem Gelande ‘des 33
jeweiligen Grundatﬁckaeigentﬁmets zu &ulden und : el
: ‘ von diesem zu unterhalten. = o
Sl 1 ilaghen fiir stﬁtzmauern sind an die stadt abzu-';
i &, reten.. i

5 13. Anternenamlagen: Fernseh- und Runafumatennan werden ais aic‘ht-

; 4 ~bar errichtete Einrichtungen &ﬁﬁang&&antanan)

R ~~ nicht zugelassen. Ausnahmen bilden hierbei be-
R e 1 ruflich bedingte Einrichtungen und CB- Funkan- o
‘tennen, nach den aichﬁlﬁnian dﬁt Bnnts$han v
Bundespost. TR S ke
Der AnschluB an das xabngamﬂhm int naqpeh,




Die Stadt Herzogenaurach erldBt aufgrund der §8§ 2, 9 und 10 BBauG
urd des Art. 107 Abs. 4 BayBO folgende mit Schreiben des
Léndratsamtes Erlangen-HOchstadt

vom ~Q§LQZ_4£Z&Z Nr. wé:{_ A0 [0~ 79 genehmigte

BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG :

S e

§ 1 Fiir das Gebiet " Burqsﬁglier - Weqg " wird der
vom Architekten GerhatdifN adler, am .10.3,198],

ausgearbeitete Bebauungsplan Nr. 22 aufgestellt.

§ 2 Der Bebauungsplan Nr. 22 besteht aus dem Planblatt
und diesem Textteil.

§t3 Der Bebauungsplan Nr. 22 wird mit der Bekanntmachung
nach § 12 BBauG rechtsverbindlich.

Herzogenaurach, den 3. 44 4994

VERFAHRENSHINWEISE :

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach

2a Abs. 2 BBauG A3 ~ & A2 ¢ h  Aus e
5 g am A2. 4. 4938 pluw @akwgszg‘
A3. 7. ~ 13- 8 A9 g h 4:0(57«#7_

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 wunde mit
Begriindung gem. § 2a Abs. 6 BBauG '

vom OF 42 4950 bis 237 o4 49891 A
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}‘a herzogenaurach,

Jerzogenaurach, den

Sedeangen-HOchstadt,

vom OF 42 4950 bis _ 237 o4. 4381 A

&ffentlich ausgelegt. ‘ \

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluf des
Stadtrates

m gé.,zz, ﬁﬂ den Bebauungsplan Nr., 22

" Burgstaller - Weg " gem. § 10 BRBauGC als
Satzung beschlossen.

a3 A4. 19821 Stadt Herzogenaurach

rgermeister

Das Landratsamt Erlangen-~Héchstadt hat den
Bebauungsplan Nr. 22 " Burgstaller - Weq "
mit Schreiben

vom 050 02. /ng& Nr. G (1?40I2'7j qemi R

§ 11 BBauGi.V. 'mit der Delegationsverordnung in
der Fassung d. Bek. vom 4.7, 1978 genehmigt.

den i

Der genehmigte Bebauunqé\I g -
" Burgstaller = Weg " wurde mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt

Fo ) 3 X IIRG IR A 2 A
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