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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs B-Plan Nr. 22a

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

bestehende Grundsticksgrenzen mit Flurnummer
Bestehende Bebauung

Geplante Gebaude
Geplante Grundstiickseinfahrt

Alte Baugrenze (gliltig)
Alte Baugrenze (ungultig)

lll. Textliche Festsetzungen
1. Zuldssig sind Gebdude und Anlagen geman § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO.

2. Fir die Hauptgebaude sind folgende Dachformen und —neigungen zulassig:

durchlaufendes Pultdach:

Pultdacher sind paralle! zur Baugrenze nach Norden oder Siden fallend mit einer
Dachneigung von 5° bis 12 °auszufihren.

Eine Ausrichtung nach Westen oder Osten ist nicht zulassig

Symmetrisches Satteldach:

Bei der Ausfuihrung eines Satteldaches ist die in der Planzeichnung eingetragene First-
richtung zu berucksichtigen. Die zuldssige Dachneigung betragt

15° bis max. 22°.

3. Pultdacher sind in nicht-glanzenden Materialien in den Farben anthrazit, braun und rot-
braun zuldssig.
Satteldacher sind mit Dachsteinen (unglasiert) in den Farben anthrazit, braun oder rot-
braun einzudecken.

4. Doppelhéuser sind in gleicher Dachform, -neigung u. Eindeckung auszufiihren.

5. Garagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn ein Stauraum zu 6ffentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen von mindestens 5,0 m vorhanden ist. Zusammen-
gebaute Garagen sind gleichartig auszufihren.

Carports sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, auf die gultige Stellplatzsatzung vom
30.03.2009 wird erganzend verwiesen.

6. Die Dachervon Garagen und Carports sind entsprechend der Hauptgebaude oder al-
ternativ als begriunte Flachdacher zuléssig.

7. Nebenanlagen aus Holz sind bis zu 7 m?2 zuldssig. Als gemeinsame Grenzbebauung
sind sie einheitlich zu gestalten.

8. Wamwasserkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf Haupt- und Nebengebauden
und an den Fassaden zulassig, auf Dachseiten, die nach Norden ausgerichtet sind, un-
zulassig. Eine Aufstanderung bis max. 45° (waagrechter Bezug) ist zulassig. Die Auf-
sténderungen pro Gebaude sind nur in einem einheitlichen Winkel zuldssig. Die Auf-

standerung bei Doppelhdusem ist einheitlich zu gestalten (Neigung und Flucht).
9. Fur die Gebaudefassaden sind reintdnige und grelle Farben ausgeschlossen.

10. Je Baugrundstick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Zul&ssig
sind alle Obstbdume und Beerenstraucher, auch Zierformen, mindestens als Halb-

stamm, sowie Acer campestre (Feldahom) und weitere Acer Arten, Befula Arten (Birke),
Cornus Arten (Hartriegel), Corylus Arten (Hasel), Crataegus Arten (WeiRdom),

Ligustrum Arten (Liguster), kleinere Robinia Arten (falsche Akazie), Salixarten (Weide),
Sorbus Arten (Mehlbeere).

11. Die Oberkante der FertigfuRbéden im Erdge schoss darf max. 0,40 m Uber entspre-

chendem ErschlieBungsniveau liegen sofem keine entwasserungstechnischen Grinde
dagegen sprechen.

12. Die maximal zulassige Einfriedungshéhe wird auf 1,2 m beschrénkt (davon max. 20 cm
Sockel). Zugelassen sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauem und Sta -
cheldraht.

IV. Textliche Hinweise

1. Ermittlung der Kfz-Stellplatze und Emrichtung von Garagen und Carports

Hierfar gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die Herstellung, Bereitha ltung
und Gestaltung von Kraftfahrzeugstellpldtzen und Fahrradabstellplatzen sowie deren

Ein- und Ausfahrten (Stellplatzsatzung-StS) vom 30.03.2009. Die Satzung ist Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 22a "Zwischen Orff- und Beethovenstrale” — 1.
Anderung der Stadt Herzogenaurach.

2. Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fir die Aligemeinheit keine Gefahren oder Belasti-
gungen ausgehen. Lampen sind so anzuordnen, dass fur die umliegenden Bereiche
keine Blendgefahr besteht. Dies gilt auch fur die Blendung von Fahrze uglenkern.

3. Grundwasser

Sollten bei der Errichtung von Gebaduden hohe Grundwasserstande angetroffen wer-
den, so sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

4. Kindertagesstatten und Schuinutzungen im Umfeld

Auf mégliche Larmimmissionen durch die Kindertagesstéatte und Schulnutzungen im
Umfeld wird hingewie sen.

5. Immissionsschutz

GemaR technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 (TA-Lam)
gelten bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate,
Abluftfthrungen, Warmepum pen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fur
Larm an betroffenen fremden Wohnraumen:

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:
- tags: (06.00-22.00h): 55dB(A),
-nachts (22.00 - 06.00 h): 40 dB(A);

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den
jeweiligen Betreibem. Im Bedarfsfall kann die Vorlage eines Nachweises angeordnet

werden. Es gelten die Regelungen der TA — Lam.

V. Aufstellungsvermerke

A. Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs:
Neustadt/Aisch, den 28.06.2011/02.11.2011

ARGE STADT & LAND
B. Verfahrenshinweise

Aufstellung (§ 13 a BauGB)

Die Aufstellung gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes Nr. Nr. 22 a
“Zwischen Orff- und BeethovenstraBe* — 1. Anderung wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 19.07.2011 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.07.2011 ortsiblich
bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 19.07.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes und
seine Begrindung gebilligt und beschlossen ihn éffentlich auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 05.08.2011
bis einschlie Blich 06.09.2011 durchgefihrt.

Die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung wurde am 28.07.2011 ortsublich bekannt
gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.07.2011 von der oéffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 27.07.2011 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.01.2012 den
Bebauungsplan Nr. 22 a “Zwischen Orff- und BeethovenstraBe“— 1. Anderung als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt:

Herzogepaurach, den 08,02-2012
A
~“German H r

Erster Bargermeister

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Bebauungsplan Nr. 22 a “Zwischen Orff- und BeethovenstraRe“ — 1. Anderung wurde
mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. _# vom 46 .92 2912 geméaR § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erddschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Herzogenaurach, den 1.7.92.2912

"

rma cker
Erster Burgermeister

fur den Bebauungsplan Nr. 22 a "Zwischen Orff- und Beethovenstrae" - 1. Anderung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemag §§ 2, 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils gultigen Fassung, folgende
Satzung

§1 ;
Der Bebauungsplan Nr. 22 a "Zwischen Orff- und BeethovenstraRe" - 1. Anderung wird
beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 22 a "Zwischen Orff- und BeethovenstraRe" - 1. Anderung besteht
aus dem Planblatt mit einem Textteil und 6rtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan — einschliellich der auf dem Plan abgedruckten értlichen
Bauvorschriften — wird mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen und értliche
Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auller Kraft.

§4
Mit Geldbule bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer
auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Stadt Herzogenaurach
Landkreis Erlangen - Hochstadt

Bebauungsplan Nr. 22a
"Zwischen Orff- und Beethovenstrale"
1. Anderung Fertigung
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