Herzonenaurach, den 22121983 ........
Stadt Herzogenaurach

‘%rqprmeisfer -

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleltplammq nach § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte
vom 01.03.1982 - 19.03.1982 durch Aushang im Rathaus.

VERF AHRENSH INWE I SE -

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde mit Begriindung qgeméal § 2a Abs. 6 BBaul

vom 12.09.1983 bis 17.10.1983 offentlich ausgelegt.

Herzogenaurach, den Zrhes e

e
Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschluB des Stadtrates vom 21.12.1983 den Be-
bauungsplan Nr. 28 gemaB § 10 BBauG als Satzunn beschlinssen.

Herzoagenaurach, den 2124%3 .. N

Biirgermeister

Das | .andratsamt Frlanqen Hnr radt Lat den Bebauungsplan Nr. 28 mit Schreiben
vom ..03.63. 498% N 29 ..... =% gemaB § 11 Satz | BBauG 1. V. m. § 2 Abs. |
Satz | der Verordnung uber dle Zustandigkeiten nach dem BBaul und Stadtebauforde-
rungsgeset 7 (Zustandigkeitsveror W‘m aul und Stadtebaufdrderungsgesetr -
7ust VBBauG ‘StBauf G - vom 06.07.1982°% FV 450, qgenehmiqgt .

<. .
Hochst adt, den 0307 . .4.95"' {
5 el
5 ) / /
. ; Oremer
Die Stadt Herzogenaurach hat die G gﬁmgfp es Babauungsplanes Nr. 28 gemal
§ 12 8BauG 1m Amtsblatt Nr. .28 .., . .7 om .12.07.1984 . iffent lich bekanntgegeben.

Mit dieser Bekanntmachung 1st der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Herzoqgenau t Herzogenaurach

Planfert xrrr\emer‘x ' Datum: Name :
a}fru;tell' 1t. Beschluf3 d. Stadtrates uom: | 28.10.1981

e 2 W Moot |
hearte1tet dni 1983

GEERN D B D el ol LS i G SN e

oaze 1yt -

bt . o OCENINN SRR R
Ao Dez. 1983

frortuieiin il e e e “‘/;




ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
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Grenze des Geltunasbereiches

Baur-enze

Abgrenzunqg unterschied!icher \utzung

Leitungsrecht ‘Grunddienstbarkeit'

Anbauverbot entlang der StaatsstraBe 2263 \Vacher Strale

Strafenbegrenzungs!inie

StraBenverkehrsflache und Gehweg mit BemaBung

FuB- und Radweg

2,0m Schutzwand(Holz) gegen Immission

Schutz geqen schiddliche Umwelteinwirkungen (siehe text ..
setzungen, Punkt 9

StraBenbeglertgrun
e doeschoss e Garage und 7ufahrt
Gemeinschaftsgaragen und 7+ fahrt
Affentliche Stellniat ze

atre

heme :nschaftsstelln

allgemeines Wohngebiet & “ BauNVO

MISCHGEBIET §6 BauNVO

Umspannstat ion

Art der Nut-ung | GeschoBzahl

Dachform Bauwelse

7ah] der Vollaeschosse als Hochstqrenze



/ahl der hollqpschuqsw als Hochstgrenze

Q:) Zanl der Vollgeschosse zwingend vorgeschiieben

1+0 Erdgeschol und ausgebautes Dachgeschol

l+U frdgescho und talseitig Untergeschol

I[1+D ErdgeschoB und Obergescho mit ausgebautem Dachgeschofl

1+U.D UntergeschoB und Erdgeschoff mit ausgebautem Dachgeschol

of fene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

O
é nur Einzet-und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

sSD Satteldach
wD Wa!mdach
MS Mansarddach

s S RO e -
: ! Die vorgeschriebene Firstiichtung gibt die Hauptfirstrichtung
: ! an. Abweichende firstrichtungen (z. B. Winkelhaus) sind nur
! | 9
: dann zulassiqg, wenn sich diese der Hauptfirstriehtung unter-
! 1 , 9 . 9
1 1 ordnen (z. B. niedrigere Hohe oder qeringere L#Anne
[ S P pa—
r"""a‘] vorgeschriebene Firstrichtung fur Garagen, aus architektonische’
e o Grinden kinnen Abweichungen zugelassen werden.
CETTTRETEEDRR Graben offen
E T ETRESE Graben verrohrt
qrqurrqur Boschunner, siehe textl. festsetzunagen, Punkt 16

Sichtdrelecke. sakoe ite~il. Festsetzungen, Punit

Pflanzbindung, fir vorhandene Baume und Stréucher. siehe
textl. Festsetzungen. Punkt M

Pflanzqgebnt, fir anzupflansende Baume unc Straucher, siehe
textl. Festsetzungen, Punkt 15
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Pflanzbindung, fir vorhandene Baume und Stréucher. siehe
textl. Festsetzungen., Punkt MW

Pflanzqgebnt, fir anzupflansende Baume unc Straucher, siehe
textl. Festsetzungen, Punkt 15

ZEICHENERKILARUNG FUR HINWETSE:

vorhandene Gebauae

vorgeschliagene Gebaude

vornandene Grundstucksgrenzen

vorgeschlageug Liundstucksgrenzen

Hbohenschiaht Lin1en

Flur:tackamspmern

vorhandene Draimagen Jerder verlegt



Textliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 entsprechend den im
nebenstehenden Planblatt festgesetzten Nutzungsarten als Mischgebiet, § 6 BaulNVD
und als Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNV0O, festgeset-t.

MaB der baulichen Nutzung:

Sofern keine Nutzungszahlen angegeben sind, ergibt sich das MaB der baulichen Nutzunqg
aus den liberbaubaren Flachen in Verbindung mit den zulédssigen Geschofizahlen.

Bauweise: -

Es gi1lt die offene Bauweise. Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plar gekenn-
~eichneten Flachen an den Grundstiicksgrenzen zuldssig: insoweit wird als Bauweise
d1e Grenzbebauung festgesetzt. Die Zusammenfassung einzelner Wohngebdude mit Garagen
und Nebengebauden an der Grundstiicksgrenze ist entsprechend den festgesetzten Bau-
grenzen erwiinscht .

Abstandsf lachen:

Sowel' <ich bei der Nutzung der ausgewlesenen, ilberbaubaren Flachen zu den of fent-
lichen Stragenverkehrsflachen geringere Ahstandsflachen als nach Art. 6 Abs. 3 und
4 BayBO ergeben, werden diese festqgesetzt. Geringere Abstandsflachen konnen aus-
nahmswei1se, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern, mit Zustimmung des Landrats-
amtes zugelassen werden.

Baugestaltung

'. Dachneiqung:

Re1 I « D geschossigen Gebduden mit Sattel- oder Walmdach 35° - 42°, bezeichnet
mit SD und WD.

Be:1 ! « IJ + D geschossigen Gebauden mit Sattel- oder Walmdach 35° - 42°, be-
zeichnet mit SD und WD.

Bei1 11 « D geschossigen Gebauden mit Satteldach 35° - 47°  bezeichnet mit SD.
Be1 I1 + D neschossigen Gebdauden mit Mansarddach 48° - 52°. bezeichnet mit MS.

Die Dachneiqung und Dachform fur Garagen nordlich der StraBe '"Am Hasengarten',
mi1t Ausnahme der 21 Gemeinschaftsgaragen fir die Reihen- und Doppelhauser, mufl
eweils der Dachneigung des Wohnhauses entsprechen.

Flir die (brigen Gebiete des Bebauungsplanes, fiir Garagen Flachdacheindeckung von

N - 5° Fir die Dachneiqung von Garagen konnen Ausnahmen zugelassen werden, enn
die Einbeziehunqg in das Hauptdach des Wohnhauses heabsichtigt ist oder e:ne andere
Dachform (z. B. SD, WD, errichtet werden soll.
Fine einhiftige Ausbildung des Daches ist nicht /ilassig.

7. Kniestock:

Der Kniestock ist jeweils entsprechend der Dachneiqung des Wohnhauses zulassiq
7. B. Wohnhaus 40° Dachneigung, Kniestock max. 40 cm).

%. Dacheinschnitte:

Nacheinschnitte sind allgemein (ber eine halbe Firstldnge zuldssig. Die Traufe
muB8 durchlaufen.

‘. Dacheindeckunq:

Als Bedachungsmaterial fiir Sattel-, Mansard- und Walmd&cher sind rote, rotbraune
nder mittelbraune Ziegel zuldssig. Bei Flachdach, Flachdacheindeckung.

5. Dachaufbauten:

Satteldachgauben und abgewalmte Gauben sind nur auf Wohnoebauden mit einer Da?h-



7.

9.

Dacheindeckunq:

Als Bedachungsmaterial fiir Sattel-, Mansard- und Walmd&cher sind rote, rotbraune
nder mittelbraune Ziegel zuldssig. Bei Flachdach, Flachdacheindeckung.

Dachaufbauten:

Satteldachgauben und abgewalmte Gauben sind nur auf Wohnoebauden mit einer Dach-
ne1gung von mind. 40° zulassig. Bei der Errichtung von “chleppgauben muB die Dach-
nei1qung mind. 4%° betragen.

Garagen:
Garagen dirfen nur auf den in nebenstehendem Planblatt ausgewiesenen Flachen
Planzeichen Nr. 15.3 PlanZV() errichtet werden. Garagen sind mit e:nem Abstand

von mind. 5.00 m von der StraBenbegrenzungslinie zu err chten.

Werden Garagen auf 2 verschiedenen Baugrundsticken als sogenannte (renzgaragen
errichtet, so sind sie hinsichtlich lohe, StraBenabstand und auBcro Form,
einander anzupassen.

Auf den im Plan festgesetzten f '7ichen fiir Garagen konnen, sowelt die dafir aus-
qewiesene Flache ausreicht, in Verbindung mit den Garagen auch Nebengebaude er-
richtet werden, wenn dadurch ein einheit]icher Baukorper entsteht.

Die im Bebauungsplan fiir Garagen ausgewiesenen Bauflachen gelten in Verbindung
mit Artikel 7 Abs. 5 BayBO.

Nebenanlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen:

Nebenanlagen im Sinne des 5 14 BauNVO sind nicht zul#dssig. Dies gilt ebenso fir
nicht genehmigungspf lichtige bauliche Anlagen, 1m Sinne des § 66 BayBO, Abs. |
Ziff. 1, § 66 Abs. 2 Ziffer 1 BayBO wird auBer Kraft gesetzt.

Einfriedungen:

Entlang der offentlichen StraBen sind alle Arten von Zaunen, mit Ausnahme . on
Mavern, Stacheldraht und Maschendraht, zulassiq. Pfeiler sind nur fir Taore und
Gartentiiren -uldssig, maximale Hohe der Finfriedung 1,20 m. Davon maximal 20 cm
Sockel. Die Hishe ist ab OK-Gehweq brw. StraBe zu messen. Die Flachen zwischen

&f fent | ichen Verkenrsfiacner und Garagen, diirfen bis zu einer Tiefe von 5,00 m
nicht eingezéunt oder durch ein lor verschossen werden. Fir die seitlichen und
riickwartigen GLrundsticksgrenzen max. 1,20 m hoch, einschl. max. 20 cm Sockel. Zu-
qelassen sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauern und Stacheldraht.

Schutz gegen schédliche Umwe lteinwirkungen:

Auf den Grundsticken F1l. Nr. 708, 789, 7iu, /iu/i und 712, Gemarkung Niederndorf,

ist der Wald zu erhalten. Vom Staatlichen Forstamt in Erlangen wurde 1977 dem
Bau von zwel Hiusern aut dem Grundstiicle F1. Nr. 710 rugestimmt. Hierbei sind nur
soviele Baume. wie unbt~cdinat notiq zu entfernen.

Der Retrieb der Schieflariiage ist nach der Betriehsqgenehmigung vom 20.01.1982 des
Baverischen Landesamtes fir Umweltschutz star’ eingeschrankt.

Auf méqliche Larmbeldstigungen - rc hinaewiesen. Beil Bedarf sind an den Gebauden
| srmechut zmaBnahmen auf den Grundstiicken F'. Nr. 717 und 718, Gemarkunq Niedern-
dorf, durchzufiihren.

Nach dem Ausbau de b Biberweges, zwischen der Vacher StraBe und der Ostumgehunqg
von Niederndorf ist hier mit einem hoheren Verkehrsaufkommen zu rechnen. An den
Wohngebiuden entlanqg des Biberweges sind bei Bedarf lLarmschutzmaBnahmen mittels
Schallschutzfenster durchzufiihren. Aufenthaltsrdume hoherer Qualitat., wie Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer sind an der larmabgewandten Seite im Gebaude unterzu-
bringen.

Jur Abwehr erhdhter Larmimmissionen, ausgehend vom Betrieb Gumbmann auf dem
Grundstiick Fl. Nr. 590/5. Gemarkung Niederndaorf, sind folgende MaBnahmen not -
wvendiq:

An der Westseite des Grundstiickes ti. Nr. 712, Gemarkunq Niederndorf, ist eine
7 79 m hohe und 38 m lange Mauer zu errichten. Die Gestaltung der Mauer ist mit



Jur Abwehr erhdhter Larmimmissionen, ausgehend vom Betrieb Gumbmann auf dem
Grundstiick Fl. Nr. 590/5. Gemarkung Niederndaorf, sind folgende MaBnahmen not -
wvendiq:

An der Westseite des Grundstiickes ri. Nr. 712, Gemarkunq Niederndorf, 1st eine
2.75 m hohe und 38 m lange Mauer zu errichten. Die Gestaltung der Mauer ist mit
dem Planungsamt det Stadt Herzogenaurach abzustimmen.

Auf den Grundstiicken Fl. Nrn. 717,717 und 718, Gemarkung Niederndorf, sind zur
Abwehr der erhohten Larmimmissionen auf der StaatsstrafBe 2263 Schut zmafinahmen
(z. B. GrundriBgestaltung oder Fenster mit erhohter Luftschalldammung) notwendiq.
die gewahrleisten, daB die Tnnenpeqel nach Tafel S5 der VD1-Vorschrift 2719 einge-

halten werden. Der priifbare Nachweis ist mit dem Rauantrac vorzulegen.

Sichtdreilecke:

Inmmerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem Bauqrundstick keimerlei Hochbauten er-
richtet oder Anpflanzungen aller Art sowie Z3une, Stapel, Haufen oder sonstige Ge-
genstande angebracht werden, wenn sie eine griBere Hohe als 1,00m @ber der Fahrbahn
erreichen.

Hohenlage der Geb&ude:

Hierfir gilt der Hohenplan der Stadt Herzogenaurach.
Energie:

Der AnschiluB an die Gasversorqung 1st nach frstellung der Leitungen moqlich. Tefh-
nische finrichtunoen zusatzlich »u 01-, Gas-, Strom- oder feststoffheizunqgen zur
Fnergiegewinnung, sind zugelassen. Wenn sie nicht im Innern des Hauses errichtet
werden konnen, miissen sie sich der Architektur bzw. Umgebung anpassen.



13. _eitungsrecht fiir Stromversorqung:

Aus versorqungstechnischan Griinden werden die Kabel ca. 1 m parallel zu den Grund-
stiicksqrenzen im Privatgrund verleqgt.

14. Pflanzbindung:

\lorhandene 8§ume‘und Straucher sind zu erhalten und dirfen nur nach Ricksprache
mit der Unteren Naturschutzbehorde abgeholt werden. Pflanzbindung gemaB § 9
Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG.

15. P’f'!__a_n_zggbo :

-

Pflgnzgebot fiir Einzelbdaume, Baumgruppen und Buschwerk, gem. § 9 Abs. | Ziffer
25 a BBauG. Es dirfen nur einheimische | aubqgehdlze angepflanzt werden.

16. Bdschungen:

Sind fiir die Herstellung der offentlichen StraBen, Wege und andere 6ffentliche An-
lagen, B#schungen oder Stiitzmauern erforderlich, so sind diese auf dem Geldnde des
jeweiligen Grundstiickseigentimers zu dulden und von diesem zu unterhalten.

Flachen fiir Stitzmauern sind an die Stadt abzutreten.

17. Antennenan!agen:

fernseh- und Rundfunkantennen werden als sichtbar errichtete Einrichtungen (Uber-
dachantenmen  nicht zugelassen. Ausnahmen bilden hierbei beruflich bedingte Ein-
richtungen und CB-Funkantennen, nach den Richtlinien der Deutschen Bundespost .

18. Drainagen:

Auf den Grundstiicken Fl. Nr. 765/3, 769, 771, Gemarkung Niederndorf, liegen
Drainagen und Vorfluter. Diese Entwasserungsvorrichtungen sind nach (sten, auBer-
halb des SBebauungsgebietes so 7u verleqen, daB diese jederzeit zugénglich sind.

19. Haustypen:

Um die Monotonie gleichaussehender Gebdude zu vermeiden und um ein lebendiges
Stadtbild zu erhalten, ist bei der Planung der Wohngebiude folgendes zu beachten.
NDie Reihen- und Doppelhduser sind in Hohe, Dachneigung, Gestaltung, Farbagebunq
usw. unterschiedlich zu gestalten. Die Planungen sind mit dem Stadtplanungsamt
abzust 1mmen.

20. Ausnahbmen:

Ausnahmen der unter Raugestaltung Punkt | - 13 genannten Festsetzungen konnen zu-
gelassen werden.

BEBAUUNGSPLAN -SAT ZUNG

Die Stadt Herzogenaurach erlaBt gem#B StadtratsbeschluB vom 21.12.1983 aufgrund von

§ 8, 9, 10 des Bundesbauqgesetztes (BBauG vom 18.08.1976 BGB1. 1.S5. 2256
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den freistaat Sayern (GO)

folgende vom landratsamt Frlangen-Hochstadt mit Schreiben-Nr. ......... VOM ..
genehmigte

Bebauungsplan-Sat 7ung

§1




Bebauungsplan-Sat 7ung

§1

Fir das Gebiet "Hasengarten 11" wird der vom Stadtplanungsamt am 12.02.1987 ausge-
arbeitete Bebauungsplan Nr.28 aufgestellt.

§ 2
Der Bebauungsplan Nr. 28 besteht aus dem Planblatt, diesem Textteil und der Beqgriindung.
§ 3
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBaul im Amtsblatt der Stadt
Herzonenaurach rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche Fest-
setzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder

rdersprechen auBer Kraft.

Herzonenaurach, den 22121983 ........
Stadt Herzogenaurach

VERF AHRENSH INWE I SE -

Die Beteiligunqg der Biirger an der Bauleitplanung nach § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte
vom 01.03.1982 - 19.03.1982 durch Aushang im Rathaus.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde mit Begriindung qgeméal § 2a Abs. 6 BBaul
vom 12.09.1983 bis 17.10.1983 offentlich ausgelegt.

Herzogenaurach, den Zrhes e

Herzoagenaurach, den 2124%3 .. N

Biirgermeister

Das lLandratsamt F,rlanqen—HhchZQtadt Lat den Bebauungsplan Nr. 28 mit Schreiben
vom ..03.67. 498% ] (074073 gemaB § 11 Satz 1 BBauG 1. V. m. § 2 Abs. |
Sat; | der Verordnung ilbber die Zustindigkeiten nach dem BBaui und Stadtebauforde-

rungsgeset 7 ZUS'éﬂdlqkeitsverormwﬁmanc und Stadtebaufdrderungsgeset? -
7ust VBBauG 'StBaut G - vom f)6.07.19.\“:‘—‘ cusit ‘s\ 450, genehmigt .
Q_re e %

: / (>} -“:.G .

Hochst adt , den 03 7. 1989' " ':i:\}
v NETTN S
v YD el
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Dremel

Die Stadt Herzogenaurach hat die G gﬁmg es Babauungsplanes Nr. 28 gemal
§ 12 BBauG 1m Amtsblatt Nr. .28... . om .12.07.1984 . 4ffent l1ch bekanntqgegeben.

Mit dieser Bekanntmachung 1st der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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