B G N DU NG

wum Bebauungsplan Nicederndort-Nord, 1.Deckblatl, vom 6. 5.1977.

Das Gebiet wird wie folglt umgrenzt: Amselstrafle, Lerchenstrafle,
Meisenstrafle, Kapellenstrale bis Haundovierstirafle,

Teilgebiet am Gemeindeweilher einschl. Grinflidche am Eichholzbach.
Das gesamte Gebiet dist bereits im Bebauungsplan Niederndorf-Nord
enthalten, der am 27.70.71 als Satzung beschlossen und zwischen -
zeitlich rechtsverbindlich wurde.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Das 1. Deckblatt zum Bebauungsplan N*ederndorf-Nord wurde aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Niederndorf-Nord entwickelt.

Die Teilgebiete liegen einmal im Norden Niederndorfs und einmal
im Osten am Gemeindeweiher und Ostlich der Haundorferstralle.

Die GrofBe des Geltungsbereiches des 1. Deckblattes zum Bebauungs-
plan Niederndorf-Nord betrigt ca. 11 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu FEinrichtungen und Versorgungs -
anlagen betrigt

Bahn ca. 1.000 m
Bushaltestelle 800 m
Versorgungsliden 800 m
Volksschule 200 m
Kirche 700 m

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die Nutzung erfolgt als allgemeines Wohmngebiet (WA) und als reines
Wohngebiet (WR).

“rundfliachenzahl, Geschof3fldchenzahl, Zahl der Geschofle, Dachnei -~
gung und Bauweise sind im Bebauungsplan in den einzelnen Nutzungs-
abschnitten fesitgelegt.

GEGENUBERSTELLUNG DER BISHERIGEN NUTZUNG IM RECHTSKRATTIGEN BE-
BAUUNGSPLAN NIEDERNDORF-NORD UND VORGESEHENE NUTZUNG FUR DIE
TEILGEBIETE IM 1. DECKBLATT ZUM BEBAUUNGSPLAN NIEDERNDORF-NORD.

1. Grundstiicke westlich der Gemeindeweiherstrale
Anderungen im Deckblatt gegeniiber Bebauungsplan Nord:
Abstufung der Gebiude von II.- auf I-geschoflig.
Anpassung der Gebidudegruppierung und Grundstiicksgrenzen an die
vorhandene Grundstiicksparzellierung.

Wohneinheiten bisher 18 WE
Wohneinheiten neu ] '11 VE
Verminderung 7T WE

2. Grundstiick Fl.-Nr. 351 &stlich der Haundorferstrale
Die Gebidude wurden teilweise von II-auf I-geschofliig vermindert.
Wohneinheiten bisher 8 WE
Wohneinheiten neu 7 WE

Verminderung 1T WE
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Abslalange von 1l- anl® T-yroschofdigr,
Verscindeiong b WE

e PlL.=Nr. 3406
Hisherige Inliiche war lberwiegend als Parkplatefliiche vorpgesehaon.
fier wird cin susiitzliches zweipescholliipes Tlats anfprenommen.
Zueang 2 WE

Im Talegrund entfiH{llt die vorgesehene Tldche filr das Schwimmbad,
NDie Talfliiche wird als Landschaltsschutz— und Uberschwemmungs -
gebiet ausgewlesen. Din FMuBwanderweg istl aul der Kanaltrassec
Tal geplant,
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6. Gebiet Meis enstrafe und siidlich der Lerchenstrafe
In diesem Gebiet wurde nur die Dachneigung gegeniiber dem rechts-
gliltigen Bebauungsplan geidndert, aulBerdem geringe Korrekturen
der Baulinien.

7. Strallenzug mndrdlich der Lerchenstrale
Die Nutzung wurde von I1-auf I-geschoflig abgestuft,

Wohneinheiten bisher 16 WE
Wohneinheiten neu 8 WE
Verminderung 8 WE

8. Gebiet ndrdlich der Amselstrale
In diesem Teilgebiet waren bisher 3 Punkthiuser mit
je 24 WE = 72 WE vorgesehen,
Dieses Gesamtgebiet soll nach der neuen Planung mit zweigeschol.
Wohnhiusern bebaut werden.,

Wohneinheiten insgesamt 50 WE
Verminderung 22 WE

9. Gebiet an der Amselstrafle zwischen Kapellenstrafle und Haundorfer-
strafle
Abstufung der Nutzung von II-auf I- geschollig.
Anderung der Dachneigung.

Wohneinheiten bisher 22 WE
Wohneinheiten neu 11T WE
Verminderung 11 WE

Durch die vorgesehenen Anderungen im 1.Deckblatt zum Bebauungsplan
Niederndorf-Nord tritt gegeniiber dem rechtskriaftigen Bebauungsplan
Niederndorf-Nord eine Verminderung der Wohneinheiten um 48 WE ein.

Das gesamte Gebiet ist bereits vermessen und parzelliert.

Es ist damit zu rechnen, daBl das Gebiet innerhalbh von 2 Jahren ab
Inkrafttreten des 1. Deckblattes zum Bebauungsplan Niederndorf-Nord

bebaut wird.

ERSCHLTIESUNG

Das Baugebiet wird iiber die Haundorferstrafle und Schulstrafle sowie
iiber die LohhoferstraBle als grifBere Zubringerstrallen erschlossen.
Die Zubringerstraflen sind bis zum Baugebiet wvoll ausgebaut.

Die straflenmidflige ErschlieBung soll spitestens im Frihjahr 1978 er-
folgen.



Die Abwassorbesoi Lipange ist sdichergoesliel 1L durch den borei b
voerleston Haup beamoler Hhis wvoe Haundorteesbralle,

Die Kanalisation im Baupebicet wird in Jden nitchsten Wochen hoe-
connon and noch im Jahr 1978 abgeschlossen.

NDiec Wasserversorpung ist durch das bereits vorhandene Ortsncely
sichergestellt. Die Erweidterung des Ortsnetzes im Baugebiel cir-
folot noch im Jahr 1977,

Die Stromversorgung erfolgt iitber das Versorgungsnetz des Uberland-
werkes Oberfranken Bamberg.

Die Beseitigung der Miillabfille ist durch die gemeindliche Miill -
abfuhr bzw. durch den Kreis Brlangen/Héchstadt sichergestellt.

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt durch die Gemeinde Niederndorf.

Die Baukosten fir die Erschliefung betragen

Straflenbau ca. DM 700,000
Wasserleitung ca. DM 120,000
Abwasserbeseitig. ca. DM 290,000

Die Stromversorgung wird direkt vom Uberlandwerk Oberfranken ausge -
fithrt und direkt an die einzelnen Grundstilickseigentiimer verrechnet.

Die Kosten fiir Kanalisation und Wasserleitung sind durch vorhandene
ErschlieBungssatyungen gedeckt.

Rei den StrafBenbaukosten entsteht ein gemeindlicher Anteil von

10 % der Gesamtkosten = ca. DM 70,000,

Die Erstellung des 1. Deckblattes zum Bebauungsplan Niederndorf-Nord
war erforderlich, da 1. das vorhandene Schwimmbad nicht gebaut werden
sollte, 2. gehiduft Anderungswiinsche von den Anliegern auf Anderung
der Geschoflzahl und Anderung der Dachneigung bei der Gemeinde ein -
gingen, 3. die im Norden vorgesehenen Punkthiuser nicht zu verwirk-

lichen waren.,.

Herzogenaurach, den 13. 5.1977 Niederndorf, den

Der Entwurfsverfasser Der 1. Blirgermeister

Fattmann




