BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Gemeinde Niederndorf, Lkrs, Hochstadt/Aisch,
vom 9. 6. 1971, fiir das Gebiet M Ted 1 “Noa ridw,

Unfassend die Gebiete: Am Auracher Weg, Hollerbaum- Kcker,
Grofe Acker, Franken- Lcker,
Gemeindewiesen, Gemeindeweiher,
Hintere Wegicker, Gemeindranken.

Entwurfsverfasser: Max Giinl, Architekt BDB
8602 Steppach
' Am Berglein 17, Tel. 09548/383

A) Planungsrechtliche=Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flédchennutzungsplan entwickelt.

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt nordlich der HauptstraBe und des Ortskerns
und schlieBft unmittelbar an die bestehende Ortsbebauung an,
Es hat eine GriBe 'von ca. 23,18 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und
Einrichtungen betrigt:

Bahnhof: 400 - 1.000

m
Omnibus- Haltestellen: 100 - 700 m
Kath, Kirche: 200 - 700 m
Volksschule: bis 500 m

Jetzige Versorgungsléden: 100 - 600 m

Das Geldnde ist eben bis flach geneigt, groBtenteils nach
Siiden. Grundwassergefahr besteht nicht. Der Boden besteht
aus sandigem Ton. Es sind keine MaBnahmen zur Herstellung
eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich.



C) Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutiung wird im Bebauungsplan

wie folgt festgesetzt:

Gebiet

Am Auracher VWeg
Gemeindeweiher
Hollerbaum- Acker
GroBe Acker
Franken- Acker und
Gemeindewiesen
Gemeindranken
Hintere - Wegicker
und Gemeindeweiher

Hollerbaum- Acker

Gemeindewiesen:

Art der Nutzung Bruttofliche
(§§ 1 ff Bau Nutz Vo) -

allgemeines Wohngebiet 3,11 ha
allgemeines Wohngebiet 2458 D8
reines Wohngebiet 0,42 ha
reines Wohngebiet 7,75 ha
reines Wohngebiet 3,47 ha
reines Wohngebiet 0,07 ha
Sondergebiet : 1,60 ha

(Freizeit, Freibad,
Grinfl&che, Parkplitze).

Sondergebiet 3,19 ha
(Schule, Mehrzweckhalle,
Kindergarten, Kinderspielplatz).

Industriegebiet 1,25 ha
(Firma Schuster)

Gesamtflidche des Geltungsbereiches: 23,18 ha

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

71 1-geschossige Wohngebsude mit ca. 71 WE
66 2-geschossige Wohngebsude mit ca. 120 WE
3 6-geschossige Wohngebiude (Punkthiuser)
: mit je 24 WE = ca. .72 WE
5 2-geschossige Wohngebiude (Reihenhiuser)
TR mit je L WE = ca, 20 WE
Gesamt: ca. 283 WE

137 Doppelgaragen
1 Einzelgaragen
L1 Abstellplidtze

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalbdb von

10 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. 1.000 Einwohner mit ca., 110 schulpflichtigen
Kindern in dem Gebiet wohnen.

Das Netto- Wohnbaugelidnde (Gesamtfldche aller Wohnbau-

grundstiicke) umfaft: ' 14,19 ha
Die Verkehrsflédchen fiir die innere ErschlieBung

umfassen: 2,65 ha
Somit Brutto- Wohnbauland: 17,14 ha
Ortliche Griinflichen 0,30 ha
Gemeinbedarfsfldchen (Schule, Kindergarten usw.)

Anteil ca. 25 % aus 3,19 0,80 ha
Gemeinbedarfsfldchen (Freizeit, Freibad)

Ca. 25 % aus 1,60 0,40 ha

Somit umfaBt die Brutto- Wohnbaufliche ca. 18,64 ha



y
Von der Brutto- Wohnbauflidche entfallen auf:Q

Brutto- Wohnbauland ca. 92 %
die ortlichen Griinflichen ca. 2 %
die Fl&dche fiir Gemeinbedarf (Schule usw.) ca. L %
die Fléche fiir Gemeinbedarf (Freizeit " ) ca. 2 %

00 %
Vom Brutto- Wohnbauland entfallen auf:
das Netto- Wohnbauland ca. 83 %
die Verkehrsflichen fiir die innere
ErschliefBung 2 ca. 17 %
100 %

Es ergibt sich eine:

Brutto- Wohﬁungsdichte von 16,5 Wohnungen je ha Brutto-Wohnbaulan
Netto -~ Wohnungsdichte von 20,0 Wohnungen je ha Netto- Wohnbaulan

D) Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig
gestaltete Grundstiicke, sowie eine ordnungsgemiBe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Grenzregelung (§§ 8® ff B Bau @)
im gesamten Baugebiet notwendig.

E) ErschlieBung

1. Das Baugebiet ist an das vorhandene StraBennetz angeschlossen.
Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden
in Teil- Abschnitten je nach Bedarf hergestellt.

2. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die
vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Eltersdorfer -
Gruppe.

3, Die Abwdsser werden, so weit als moglich, in die vorhandenen
Kandle abgeleitet. Ein Gesamt- Projekt fiir die vorhandene Orts-
bebauung mit AnschluR an die Sammelkl&dranlage in Herzogenaurach
liegt vor. Mit der Projektierung der Erweiterung fiir das Neu-
bauland wurde das Ingenieurbiiro Miiller, Niirnberg, beauftragt.



F) Uberschligige Aufstellung der Anlieger- Beitrdge

G)

Je 1fdm., StraRenseite werden sich an Kosten fiir die
ErschlieBung ergeben:

StraBenbau ca. 170 DM/m
Kanalbau ca. 95 DM/m
Beleuchtung ca. 15 DM/m

ca. 280 DM/m

Je Wohngebziude ist fermer fiir AnschluBgebiihr zu rechnen:

an zentrale yasserversorgung ca. DM 1.500,--
AnschluB Stromversorgung (Erdverkabelung) DM 2,100, --

Cao DM 3.600,"-

Weitere Erlduterungen

Die Gemeinde Niederndorf hat z. Zt, mit dem Ortsteil Lohhof
2.000 Einwohner. Bei Voll- Ausbau des geplanten Siedlungsgebietes
erhsht sich die Einwohnerzahl um 1.,000. .

Niederndorf liegt an der StaatsstraBe 2244, Die Entfernung zur
Kreisstadt Hochstadt betrdgt ca. 20 km, nach Erlangen ca. 9 km,
nach Herzogenaurach ca. 3 km. Hffentliche Verkehrsverbindungen
bestehen mehrmals tidglich mit dem Omnibus bzw. Bundesbahn nach
Hochstadt, Erlangen, Herzogenaurach und Niirnberg.

Der groBte Teil der Einwohner ist in der Industrie und Bauwirt-
scha t, im Ort selbst und in den umliegenden Stadten beschdftigt.

burch die rdumliche Nghe zu den Ballungsgebieten besteht grofler
Bedarf an Wohnungen und Nachfrage nach Bauland. 7

Die Flurbereinigung ist beantragt; Beginn 1972, Durchfiihrung
bis 1975.

Im Bereich ndrdlich der Sandédcker erfolgt eine Uberschreitung
der Gemeindegrenze. Ein Umgemeindungsantrag wurde bereits auf

_ Wunsch der betreffenden Grundstiicksbesitzer in die Wege geleitet.

Die Gemeinde:
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Aufgestellt:

1. Blirgermeister

Steppach, den 9. 6. 1971



