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BESCHLUSSFASSUNG

Der Stadtrat von Herzogenaurach beschloB in seiner
Sitzung vom 24.1.1980 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gemdB § 3o BBauG filir ein Gebiet zwischen
Herzogenaurach und Niederndorf.

In der Sitzung vom 28.4.1982 wurde der Geltungsbe-
reich genau festgelegt; dieser wird begrenzt:

Im Norden =~ durch die Grundstiicke Fl1.Nr. 1113/21,
1048, 1052, 1059 (Teilfldche), 1050,
1066 - Gemarkung Herzogenaurach -
durch die Grundstlicke Fl1l.Nr. 196,189,
181/3, 178/4, 180 (Teilfl&che) 179,
178 (Teilfl&che) - Gemarkung Niedern-
dorf -
durch das Grundstiick F1.Nr. 604 -
Gemarkung Burgstall -

Im Osten - durch die Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes "Niederndorf-Nord"
(2.Anderungsplan), des Bebauungsplanes
"Niederndorf-West I" und des Bebauungs-
planes "Niederndorf-West II".

Im Siiden - durch die Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes Nr.4o "Berufsschule”,
durch die StaatsstraBe 2244 und durch
das Grundstiick F1.Nr. 1082/8 (Teil-
flidche) = Gemarkung Herzogenaurach.

Im Westen - durch die Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes Nr. 1o "Lohhof" und
durch die Grundstilicke F1.Nr. 1082/8
(Teilfldche), 1082/44, 1082/45, 1082/46,
1082/47, 1082/48 und 1059 - Gemarkung
Herzogenaurach.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flichennutzungsplan und der Landschaftsplan wer-
den zur Zeit liberarbeitet, der Bebauungsplan ist aus
dem geinderten Flidchennutzungsplan, Abschnitt 15,
entwickelt.

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen wurde ein Struk-
turplan, der die grundsdtzliche Flichenverteilung

und Verkehrserschliefung festlegt, erarbeitet. Der
Strukturplan wurde vom Stadtrat am 3.6.1981 in der
Fassung vom 13.2.1981 gebilligt.



SINN UND ZWECK

Der Stadt Herzogenaurach stehen keine grdBeren
Fldchen fiir eine sinnvolle Baulandauswelisung im
Stadtgebiet zur Verfiigung. Nach der Eingemeindung
des jetzigen Stadtteils Niederndorf war die Chance
gegeben, zwischen den Beiden Ortsteilen Bauland
auszuweisen und eine Verbindung zwischen den Orts-
teilen anzustreben. Die sehr groBfe Baulandnach-
frage in Herzogenaurach bedingt die GroBe des Ge-
bietes, der Einwohnerzuwachs ist fir die ndchsten
5-10 Jahre mit ca. 2000 Einwohnern prognostiziert.

GRUSSE, LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES GELANDES

Die GrdRe des Gebietes betrdgt ca. 37 ha.

Das Geldnde fidllt von Norden nach Siiden auf ca.
700 m Ldnge von 318 NN auf 298 NN.

Es ist geprédgt durch eine gemdfigte HOhenent-
wicklung und der damit verbundenen weichen land-
schaftlichen Verformung.

Es stehen ca. 20-30 cm Oberboden (Bodenklasse 1)
an, bis =60 cm stark schluffiger Sand (Boden-
klasse 4), darunter Feinkies und Feinsandstein,
ab ca. 2,00 m Mittelsandstein (Bodenklasse 6).
Die Schichtung des geologischen Aufbaues ist un-
terschiedlich, Sandstein und Grundwasser treten
zum Teil bereits bei -1,50 m auf.

AUFGABENSTELLUNG

Durch das neue Baugebiet sollen die Ortsteile
Lohhof und Niederndorf verbunden werden, sowohl
fiir den Kraftfahrzeugverkehr wie besonders flir
den FuBgidnger und Radfahrer.

Zwischen Erlanger StraBe und Nordumgehung soll
die HaupterschlieBungsstraBe fiir das Baugebiet
errichtet werden.

Die Baustruktur ist daraufhin abzustimmen, eine
gesunde Stadtstruktur zu erreichen und trotzdem
die groBe Nachfrage nach Einzelbaupl&dtzen abzu-
decken.

Es sind maBnahmen zur Ableitung der bei Regen
sehr stark anfallenden Oberfldchenwdsser vorzu-
sehen.



Das Charakteristikum des Geldndes ist die in
Nord-Siid-Richtung verlaufende feuchte Geldnde-
mulde. In dieser ist der Hauptflutgraben vorge-
sehen. Dieser wird nach Westen und Osten durch
Seitenarme zu einem System erweitert, das sich
durch das Baugebiet zieht. Durch die Uberlagerung
mit 8ffentlichen Griin, Wegen und Spielpladtzen
werden diese Zonen der wesentliche Erlebnisbe-
reich des Baugebietes.

Diese Griinzonen verbinden nach aufien und nach
innen, sie beziehen den Friedhof als groBen
Griinbereich mit ein.

Im Griinordnungsplan und der Begrilindung zum
Griinordnungsplan sind die landschaftsplaneri-
schen und griingestalterischen Belange genau

Von der Berufsschule ausgehend entwickelt sich
nach Norden parallel zum Flutgraben, rdumlich
aufgeweitet, eine dichtere Bauzone. Niedrige Be-
bauung gliedert sich diesen Zonen an und verbin-
det zu den angrenzenden Bebauungen.
Stidtebauliche Schwerpunkte treten an der Be-
rufsschule auf sowie am Kreuzungspunkt Grinzug-
Schiitzengraben, hier sind infrastrukturelle
Einrichtungen vorgesehen.

Es ist beabsichtigt in den dichteren Bauzonen
max. 3 Geschosse zu realisieren, die Einfamilien-
hiduser sind erdgeschossig mit Dach vorgesehen.
Durch die Mischung mit 2-geschossigen Reihen-,
Ketten- und Stadthdusern wird eine Auflockerung

Das Gestaltungsmerkmal der Bebauung ist das
steile Dach.

6. PLANUNG
dargestellt.
angestrebt.

7. VERKEHR

Die HaupterschlieBung ist die Nord-Siid Wohnsammel-
straBe. tiber den Schiitzengraben und die Karl-Brd-
ger-StraBe wird Herzogenaurach angebunden, Uber
die Lohhofer StraBe, Ortsteil Niederndorf.



An das StraBenhauptsystem gliedern sich befahr-
bare Wohnwege, sogenannte Spiel- und WohnstraBen,
als kurze Stiche an.

Offentliche Spielpldtze sind hauptsdchlich in den
dichteren Wohnbereichen geplant. Die SpielstraBen
erhalten keine &ffentlichen Stellplé&tze; durch die
Nichteinziunung der Garagenzufahrten ist der Be-
sucherstellplatz automatisch gewdhrleistet.

8. ERSCHLIESSUNG
Die Erschliefung ist gesichert.
Das Gebiet wird insgesamt von der Stadt Herzogen-
aurach erschlossen. Die Abwasserbeseitigung er-
folgt in die stddt. Kanalisation. Die Dachwdsser
der Grundstiicke im Bereich der Flutgr&dben konnen
in diese eingeleitet werden.
Die Stromversorgung erfolgt Uber das stddt.Strom-
netz, der AnschluB an die st&ddt.Gasversorgung
wird sichergestellt, der AnschluB an das verkabel-
te Antennennetz ist mdglich.
Die Kosten fiir den StraBen- und Kanalbau betragen
ca. 9 Mio. DM

9. FLACHEN
Gesamtfldche 37,139 ha
hiervon Friedhof 1,915 ha
Bruttobauflédche 35,224 ha = 100 %
Offentl.StraBen und '
Wege 4,454 ha = 13 %
5ffentl.Griin 3,341 ha = 1o g
Trafostationen 0,025 ha
Regenriickhaltebecken n,060 ha
Nettobaufldche 27,344 ha = 77 %



Allgemeines Wohngebiet 25,699 ha

davon:

Flichen flir GeschoBbau 3,106 ha ca. 198 WE

ca. 40 Alten-
wohnungen
Behindertenwohnheim 0,463 ha ca. 30 WE
Flichen f.Familienheime 22,130 ha 2617 freistehende
33 Ketten-u.
Stadthduser

154 Reihenhduser

Mischgebiete 1,205 ha

davon:

Flichen fiir GeschoBbau ©:925 ha ca. 36 WE

und L&den ca.l1200 m2 Laden-
fl&dche

FPlidche Stadtgdrtnerei 0,280 ha

Gemeinbedarf

evang.Kirche und Kinder-
garten o,440 ha

Insgesamt 448 Familienhduser, 234 Geschofwohnungen
40 Altenwohnungen, 30 WE in Behinderten-
wohnheimen

Insgesamt sind ca. 160 6ffentliche Stellplédtze vorge-
sehen, das sind 20% der Anzahl der Wohneinheiten.

Der Parkplatz am Friedhof kann als Reserveparkplatz
fiir Besucher des Ladenzentrums und der Kirche benutzt
werden.

Niirnberg, den 30.4.1982

Erginzt und berichtigt nach Anhdrung der Trédger tffent-
lichter Belange und nach &ffentlicher Auslegung:?

Niirnberg, den 31.8.1982



