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 ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN smmsmtms DES
BEBAUUNGSPLANES '

ALLGEMEINES WONNGEBIET sm.; L BauV0
MISCHGEBIET GEM.§ 6 BauNV0 :

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE - DACH-

/AUSBAU MOGLICH, JEDOCH NICHT ALS VOLLGESCHOSS

DACHAUSBAU ALS VOLLGESCHOSS MOGLICH
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

| GESCHLOSSENE BAUWEISE

BAUGRENZE
| ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

il FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

KIRCHLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UID
EINRICHTUNGEN

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EIN-
RICHTUNGEN

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT GEH-
WEG, STELLPLATZEN UND PFLANZSTREIFEN
ﬁFFENTL_lCHE VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECK-

"BESTIMMUNG - WOHNSTRASSE
TFFENTLICHER FUSS- UND/ODER RADWEG

BEGRENZUNGSLINIE OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHEN
PRIVATWEG MIT OFFENTLICHER WIDMUNG
DURCHGANG IM ERDGESCHOSS, MINDESTBREITE 4m
TRANSFORMATORENSTATION

| GFFENTLICHE GRIINFLACHE



L______J INANJITURMNMIAIURLNJIARATIUN
| GFFENTLICHE GRUNFLACKE
© | sPiELPLATE
()_| 70 PFLANZENDER BAUM
DED] 10 ERHALTENDE BAUME UND STRAUCHER

(S FLUTGRABEN

L&) 1| REGENRUCKHALTEBECKEN

| ___UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN, STELL-
PLATZE, NEBENANLAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

es» | GEMEINSCHAFTSGARAGE

[5([64]] STELLPLATZE, GARAGEN :

[3]__] | GARAGE MIT ZUFAHRT

—— ———

7 20 KV-DOPPEL-BZW. EINFACHLEITUNG MIT SCHUTZ-
e SIREI LN ;

“\o_| LEITUNGSRECHT (KANAL) AUF PRIVATEM GRUNDSTiiCK
LI SICHTLINE GEM. RAS-E 5.4.5.

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
7 | BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

| FLURSTUCKNUMMER
7 | GEPLANTE GRUNDSTICKSGRENZEN

GEPLANTE GEBAUDESTELLUNG MIT HAUPTFIRSTRICHTUNG

PULTDACH, PULTRICHTUNG AUFWARTS

[L—_ SICHT - UND LARMSCHUTZWAND ODER -ZAUN h= 2m,
BZW. ALS STUTZWAND SICHTBARE GEBAUDEKANTE
DER GEMEINSCHAFTSGARAGEN

358 | MASSLINIEN, MASSE

BESTEHENDE HOHENLINIEN
[
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BESTEHENDE HOHENLINIEN
-} BESTEHENDE BOSCHUNGEN

P L T4 LARMSCHUTIWALL
LS P FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

s Art der baulichen Nutzung

D S ——

Das Bauland wird ‘im Geltungsbereich des Bebauunasplanaes 1% entsrrechend

den im Planblatt festgesetzten Nutzunjsiarte: als
Allgemeines Wohngehiet (§ 4 Bau NVO),

Mischgebiet (§ ¢ Bau NVO),

Fl&che fir Gemeirhelarf,

FlAche filr Reqgenriickhaltebecken und

FlAche fiir éffentliches Griin und Friedhof festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen-im Sinne des § 4 Abhs.3 Bau NVO

Aauch nicht aushahmsweise zulAssina.
\

' ‘fafl Ader Baulichnn Nutzunq

Das Maf der baulichen Nutzung erqibt stch aus der {iberbaubaren FlSche it

Verbindung mit der im Plan festgesetzten Zahl der Vollaeschofle, Als

hbchstzuldssiges MaB gelten die Werte nach € 17 Abs. 1 Bau NVO,

-~

Innerhalb der 6ffenen Bauweise dfiirfen Wohnaebhinde nicht mehr als 2 Woh-

nungen haben. (§4 Abs. 4 Bau NVO)

: Bauweise .

e S — -

Im Planteil ist die nffene Bauweise uni qéschlaagonh Banwei se gemi. § 22/

Abs.1, 2 und 3 Bau NVO festgesetzt. Garagen und Pam&qen sind,
soweit {=m manteil futgcufzt, als Grmzbebammg zwr}e}.lss‘q
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.Mnrha&h Sor Mwmm sind MIW
und mm in Tinne des ; " fan N m: nicht mxanmnqs
pelichtige Aauter unzulissio. s-qgnun =it dherdachten rr«is!tz.
m anat Schwimmbider sind als Aisnahme zulisstq qem .

§ 31 Abs.| wWaut, sofern sie in banlicher Verbindung zum Haupt-
Jebbite (otiibin' ik archatabecnisth mgliedern und eine dber-
m. Pische von -3 am Mmmnm

Baugedtaltung
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6.1

Dachform und Dachnelgung

-

Das Satteldash fat dle qr‘uﬂ.ﬂ'l&lmbmhfﬁm Als Ausnahmen sind
Sonderbauformen zullss!q. venn Sie sfich in das qrhdtahaullvhn Bild
einfiqgen, :
Die Mindestdachneiqung Robites 367, 2te maximale Dachneiqung be-
tragt 529, j
Doppelhfuser, Hausgruppen, Jeschlossene Betnnuﬁ;yen $ind in einheit-~

licher Dachnefquna auszuf Yhten.

Innerhall eines Gebauydes Airfen keéine unterschiedlichen Dachnei-

gungen ausgefihrt wer len.

Dachaufbauten

e s e ———_——

Bis zu einer Dachneiqung von 45° stnd NDachaufhauten nicht zuldssiqg.

" Dber 45° sind Schieppgadipen, fatteldachgauper uni abgewalmte Gaunen

zulissig betl Berficksichtigung folgender Auflages -
Stichhdhe max. 1,40 =, Breite der Dachaufbauter max. |/} x Firss-
idnge, seitlicher Abstand zum Dachrand mimA. 1,50 m, Ahstand zwi -

schen Aunfbauten mind, 1,25 m, Abstand zu Finschnitten mingd . 1,25 m.

Dacheinschnitte
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6.3 Dacheinschnitte

- ——

Bis zu einer Dachne{qung ;;a ;‘;9"a1nd Dache inschnitie richt zullds-
sig. Bei Netgungen gréfler als 45° sind Dacheinschaitte r:l%ssiq, #@!
Ber"!c"si"hthunq folgender Anﬂaqon

da: Dach darf auf die mqunqu nur 1 Dachesinschnitt haben, dle m.
Breite des Einschnittes betrAgt 1/3 x Firstlinae, seitl{cher Ah-
stand zum Dachrand aind. 1,% ®m, Abstand gu “achas®r vt ;-nmm.r.?s M

2u 6.2 und 6.3:
Die GesamtlSnne won 'Mc'\elnochnlttm und 'uc‘uufbauten mri 171 %
Firstlinge nicht fiherschreiten.

6.4 TraufhShen - Bihenlage hm

8

Bei l-qescm.ntqan ROnm M die Traufhihe ralqpit« 1,2% m,; hﬁ
2%@« Hiusern S.ao M taiseilts dher natﬂrliﬁhvr fbun:h-hﬂkn

nicnt ﬂb«-rschrei ren .

- e e

Oie ~“ Garagen sind in jhrer Dachform und Dachneigung auf das
Houptgebdude abzustimmen

Dies gilt fur finzel - und Doppelhduser. sowie fir Hausgruppen .,
Flachddcher sind nur bei Garogenaniagen von Reihenhdusern und
‘Wehnaniagen zuldssig.

Grenzgaragen sind in der Bauflucht, Bawhohe und Baugestaltung auf -
2ingnder abzusnmmen. Die max. Traufhche darf, von der Zuiabrts-
seite gemessen. 275 a nicht Uberschreiten.

6.6 Dachdecku:m

e R

Die Materialien 3er geneigten DAcher sir ¥ im Pa'}br_on ziegelrot kis
mittelbraun zy erstellen. Plnchd!cher‘.iad bekisst auszufithren,
Doppelhiuser, Hiusgruppen, geschloseene Rehasungen sind in oinhmite
liches “aterial und Farbhton ausgufihren, «

-

- Pflanzunqeh. zu erhaltende Pfham WasserflAchen n.ltaftum

r—.—____—___...____.-—..—pn——..—-.mb-_—*w...*.._u S

EntSprpcMnd den Darste!lungen im Grimordnungsnplan sind die Anpﬂan-
~Zungen von Einzelhfumen, aa!-qmm und Striuchern, die 'ﬂcho;unq
erhaltungswerter Pflanzungen !S 9 Ahs. 1 26(FF.25 BRBauG) und Ader
Plutgraben (§ 9 Abs.( 217 .16 BBeat) Sereheisfhres’

Die Einfriedunger sind im Gmrdnunésplan gqeregelt; ZE'EL‘.'L':‘.“ zu
Garagen mfissen mind. S m tief n(n und Afrfen auf Garagenbreite von
der Affentiichen WeaflAche nicht singezlunt werden.

—

8. Sichtlinien
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8.

Sichtliinien
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In den lurch die Sichtlinien gekennzeichnetaen Blickberaichen Afrfen
keinerle! Hochbauten errichtet werden.

Anpf lanzunten, ZS5une, Stapel, Haufen und sonatiae Gaqen-finde dfr fen

eine HShe von max. !,00 m fiher Fahrbahn nicht iherschref{ten.
H
. Energie
Der AnschiuBi an die Gasversorgung 1’t nach Erstellung der Leitungen
mdalich. *ﬁghnische Einrichtungen, zusitzlich zu B81-, Gas-, Elektro-
oder Feststoffheizurigq zur Emrqimwlnx‘mq. sind zugelassen; wenn
sie nicht innerhaldb des Gebludes errichtet worden,missen sie sich
der Architektur bzw. Umgebung anpassen.
\
1o. Antennenanlagen ’ 3 !
s
Antennen werden als sichthar errichtete Anlagen nicht zugelassen,
Ausnahmen bilden beruflich bedingte Anlagen nnd CB~Funkantennen,
gemA8 den Richtlinien der Deutschen Bundespost. Der AnschluB an das
Kabelfernsehen ist mAglich. : '
11. Bdschungen und Stdtzmauern
Im Zuge des StraBen- und Wegebaues cntotohon B&schungen und Stitz-
mauern auf privaten und sffentlichen Gruﬂhtﬂchn. welche zum Tau
erst nach dcn endafil tigen Weqeaushau sichtbhar wer'hn. Diese sind
von den jewetligen Crundstiicksbesitzern zu dulden \md zu unterhal- : j
‘ten. FlAchen fiir Stitzmauern sin:l an die staat l!otaoqonauraeh ah- :
‘zutreten. ; ; = 5 e LR ,
12. Hbhenlage doz mm«
T —— . —— — —. S— t———— L el - ¥

m- nmm d.t Geb&ude dirfen max. 3o om ﬂbnr dem maru
chen Gdlnddmhuf vmtuhna werden. M»w.ghm von
af-n- als 0,50 m sind unzulfssiq. Das me;um GelAnde wird erst
Ml:h eiu Ancbau d.r St::m swhcbar zt 1t au- &an Vorbtnqun- . e
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Anpf lanzunten, ZS5une, Stapel, Haufen und sonatiae Geaenatinde Afrfen

eine Hihe von max. !,00 m fher Fahrbahn nicht ‘iberschref{ten.

%}’

Energie

Der AnschiuBl an die Gasversorgung 1,t nach Erstellung der Leitungen
mdalich. Tec hnlsche FEinrichtungen, zusAtzlich zu 81-, Gas-, Elektro-
oder Feststoffheizurig zur ancrgleq-uinkhnq, sind zugelassen; wenn
sie nicht innerhaldb des Gebludes errichtet worden,miissen sie sich

der Architektur bzw. Umgebung anpassen,
\

Antennenanlagen

S —— . —  — ————. - —

xS
Antennen werden als sichtbar errichtete Anlagen nicht zuqgelassen.

Ausnahmen bllden beruflich bedingte Anlaqen nnd CB~-Funkantennen,
gemAf den Richtlinien der Deutschen Bundespost. Der AnschluB an das
Kabelfernsehen ist mAglich. : v

S

BSschungen und Stiitzmanern

b
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Im Zuge des StraBen- und Wegebaues cﬁtltohgn B&schungen und Stitz-
mauern auf privaten und 5ffentlichen Gfundntﬂck.n. welche zum Teil
erst nach dem endgiltigen Weqeaushau sichtbar werden. Disse sind
von den jeweiliqgen t‘mnattﬂckcbnstmm zu Aulden und zu unterhal -
ten. FlAchen fir Stitzmauern sln:l an die Stadt nor:oqonauraeh ab-
sutritan

H&henlage der Gobﬂude - ‘

m. zinqanqubm.n d.t Gebiude diirfen max. 3o cm ﬁbcr dem nutaru
chen Gallnddvntlauf vorgesehen untdnn. ﬁurr&psanllbacchungln von
‘nt als 0,50 m sind unzulfssiq, Pas nat‘ltche GelAnde wird erst

" nach dem M\‘bau der Straflen sichtbar. Es st aus den Vorbtndunqs- ;
Jnten-der_Stralencherkanten dor au mma mahcm-a Stras-
sen mdﬁq.:}\(-,wulm '

m M ddr lwt mm &ct rumxm
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b fur den Bebauungsplan Nr., 38 "Jwischen Herzogenaurach und Niederndorf" -

Anderung der textlichen Festsetzungen der Stadt Merzogenaurach.

o Die Stadt Herzogenaurach erlaBt gemaB §§ 2. 4. 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256 berei. 3627), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGBl1. I S 265), Art. 89, Abs. 1 Ziff. 10,
Art. 91 der Bayerischen Bauvordnung (BayB0) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 02.07.1982 (BayRS 2132.1.1), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (G0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982
(BayRS 2020-1-1-1) folgende

§ 1

§ 2

ANDERUNGS - SATZUNG

Die Ziffer 6.5 der textlichen Festsetzungen erhalt folgendé

Fassung:

Die Garagen sind in ihrer Dachform und Dachneigung auf das Haupt-
gebaude abzustimmen. Dies gilt fir Einzel- und Doppelhduser,
sowie fiUr Hausgruppen.

Flachdacher sind nur bei Garagenanlagen von Reihenhdusern und

Wohnanlagen zulassig.

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG
rechtsverbindlich.
Gleichzeitig tritt die bisher giltige Fassung der Ziffer 6.5 der

textlichen Festsetzungen auB
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§ 2 Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG
rechtsverbindlich.

Gleichzeitig tritt die bisher giltige Fassung der Ziffer 6.5 der

Herzogenaurach, den : ;
Stadt Herzogenaurach 2. Burgermeister
wd
VERFAHRENSHINWEISE 5
Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 2a Abs. 2 BBauG ;
erfolgte vom..'8.986-210864urch eine Birgerbeteiligung
Der Entwurf de. Bebauungsplanes Nr. 39 - Anderung der textlichen Fest-
setzungen wurde mit Begrindung gemg Abs. 6 BBauG vom ..20.2,1987
bis .23.3.87 .. &ffentlich ausg '\
e\ \% M[/
Herzogenaurach, den .ﬂ?;Q@ﬂ?!W.‘.f>,5g§;4%§4: .................... -
Stadt Herzogenaurach 2 BUrgermeister +
V.A!
Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschluB des Stadtrates vom .?Qgi.ﬂ???..
den Bebauungsplan Nr. 39 - Anderupg”@er) bextlichen Festsetzungen gemaB
I NN
§ 10 BBauG als Satzung beschlo g&@igf S
—(y j W&J
16,04, 1987 ™ /
NOTZOOMRUTSch, (N .0 TR s A D T i iiviiiseese s
Stadt Herzogenaurach BUrgermeister
Das Landratsamt Erlangen Hochstadt hat den Bebauungsplan Nr. 39 - Anderung 3
der textlichen Festsetzungen mit Schreiben vom /10‘(’({3%7 Nr. ll*/‘clOll(— _"‘
G
gemal § 11 BBauG genehmigt. ~f§§\% e LA. ke
slan sy :
Hochstadt, den ml"/(m?{% 3 e CESINYLIVSARASNAN-, ... I
iz " a2

PR

e T . "3,.:

Die Stadt Herzogenaurach hat die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 39 -

J

Anderung der textliche Festsetzungen gemaB § 12 BBauG im Amtsblatt Nr.
i e vom ..23 April 1987  sffentliche bekanntgegeben.

B ¥



der textlichen Festsetzungen mit Schreiben vom /10""({3g1 Nr. lPAG‘Ol‘e

Pl ¢
y -

gemafl § 11 BBauG genehmigt. 5 ’j\‘;'. s I.A.

............

<L ghs
> Stadt Herzogenaurach hat die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 39 -

Anderung der textliche Festsetzungen gemaB § 12 BBauG im Amtsblatt Nr.

Crt

1. Birgermeis:.

STADT ,
HERZOGENAURA

Planblatt zum Bebauungsplan Nr.39;§"
Anderung der textlichen Festsetzungen
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