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| ZEICHENERKLARUNG FIR FESTSETZUNGEN

- -8 3 R K Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

Mischgebiet (8 6 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 18 BauNVO)

1+D Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze (Erdgeschofi und ausbaufdhiges Dachgeschall)
A nur Einzethauser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)
A nur Einzel- oder Doppethiduser zuldssig (§22 Abs 2 BauNVD)
U — Hauptfirstrichtung der {kinftigen) Gebdude ({59 Abs 1 Nr 7 BBauG!
Baulinie (8§ 23 Abs. 3 BauNVD)
s Baugrenze | 5 23 Abs 3 BauNVQj
D o e e o S Abgrenzung untersch. Nutzung oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung (§ 1 Abs. 4, & 16 Abs. 5 BauNVO0)

StrafBenverkehrsflachen (§ 9 Abs 1 Nr. 11 BBaul)

Ful- bzw. Gehweg (§ 9 Abs 1 Nr 11 BBaull

StraBenbegrenzungstinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Parkplatz (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

A Ein- und Ausfahrten

Transformatorenstation (& 9 Abs 1 Nr. 12 BBauG)

offenthiche Grunflachen (§ 9 Abs 1 Nr 1S BBau()

Bolzptatz

Wasserflache Aurach (&8 9 Abs 1 Nr 16 BBaull

Uberscthwemmungsgebiet (8 9 Abs 1 Nr. 16 BBaul)

%

20 erhaitende Saume und Straucher (§ 9 Abs 1 Nr. 25b BBaul)

E:E Umgrenzung der Flachen zum Schutz gegen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauGl

neu zu pflanzende Baume und Straucher (§ ¢ Abs 1 Nr 252 BBaul)

I ZEVCHENERKLARUNDG FUR HINWEISE

-0 vorhandene Orundstucksgrenzer

1620 Flurstucks Nr

\\ s vorhandene Wohngeb3ude
NN

vorhandene Wirtschaftsgebaude °
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TEXTLICHE FESTSETZUNCEN
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1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. ! Nr. ! BEBaul)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Zulidssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 PauNV0O werden eingeschrinkt {siehe Nr. 1711)5}

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr, 1} BBaul )
Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Zahl dexr Vollgeschosse (§ 18 BauNVO) und der iiberbaubaren
Grundstiicks fliche (§ 23 BauNVU). Als Hichstgrenze pelten die zulissipen Mafle nach § 17 AbsJ BauNVO, Dachaus-
bauten sind zulissig, jedoch nicht als Volligeschof mit Ausnahme des allgeme inen Wohngebietes (1+D)
3.  Bauweise, iiberbaubare Crundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BRauG)
Im Bebauungsplan ist die offene Bauweise (§ 77 Abs . 2 BauNVO) festgesetzt. Fs sind sowohl Finzel- als auch
Doppelhduser entsprechend dey Planeintragung ruldssig.
Bei den vorhandenen Gebiuden wird beziiglich der Abstandsflichen eine besondere Fesrsetzung cetroffen
(siehe Nr. [ll.«).
Die iiberbaubaren Crundstiicke®1¥chayn gind (m Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt,
~aragen und Garagenanlagen sind - soweit im Planteil festgesetzt - als Grenzhebauunp zulissig.
4.  Abstandsflachen (Art. 7 BayB0)
Soweit sich bei der Nutzung der ausgewiesenen iitherbaubaren Flichen sowie zwischen vegeniiberliegenden Winden
geringere Abstandsflichen als nach Art. 6 BayRO ergeben, werden diese festgesetzt (Art. / Abs. 1 BayBO).
5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksilichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der JaulVO, sowle nicht
genehmi gungs flichtige Bauten unzulidssip. Garagen mit iiberdachtem Freisitz, Nebengebiude und Schwimmbider
sind als Ausnahme gem. § 31 Abs, 1 BRau( zulissiy, sofern sie in baulicher Verhindung zwn Hauptgebiude stehen,
sich architektonisch angliedern und eine iiberbaute Fliche von 60 m’ nicht iiberschreiten.
6.  Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. | Nr. 11 und Nr. 26 BBauC)
Die Verkehrsflichen sind im Planteil verbindlich festgesetzt. Die fiir die Herstelluny der Verkehrst lichen—
erforderlichen Bbschungen und Betonriickenstiitzen sind im Plan nicht pesondert dargestel v, Sie werden aufler-
halb der Verkehrsflichen angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden.
7. Flichen fiir LirmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. | Nr. 24 BBauG)
Zum Schutz gegen den Verkehrslirm sind entlang der Strafle "An der Rieg' LirmschutzmaBnahmen erforderlich.
Bei der Ausfilhrung dieser MaBnahmen ist der Anhang zur Begriindung “Lirmtechn. Intersuchuns’ unbedingt zu beachten.
§. Anpflanzung und Erhaltung von Gehdlzen (§ 9 Abs. t Nr. 25 BBauG)

Der im Planteil kenntlich gemachte Gehilzbestand ist zu erhalten.

Neupflanzungen im Bereich der Aurach: Roterle, Spitzahorn, Esche, Fberesche, Hartriegel, 6 weiHddoru, Pfaffen-
hiit chen, Liguster, Traubenkirsche, Salweide, Crauweide, Purpurweide,
Schneeball

StraBenbegleitgriin: Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Felsenbirmne, Kornelkirsche, Hartriegel,
Schneebeere, Schneeball, Liguster, Strauchrose



Y. Baugestaltung (Art. 1. BayBO)
9.1__ Dachform und Dachneigung
Die Dicher sind als Satteldicher auszufiihren. Ausnahgsweise im Siopne des § 31 Abs. | BBauC kidnnen Walmddcher
vorgesehen werden. Die Dachneigung wird mit 30 - 38 festgesetrzt. Steilere Didcher bei den vorhandenen Gebiuden
bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt.
Doppelhiuser sind in einheitlicher Dachneigung auszufilhren.
Innerhalb eines Gebiudes diirfen keine unterschiedlichen Dachneigungen auspefiihrt werden.
9.2___Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten (Gauben) sind ab einer Neigung von 35° unter folgenden Auflagen zulissig:
Stichhdhe max. 1,4 m, Breite der Dachgauben max. 1/3 der Firstlinge, seitl. Abstand zu den Giebelgesimsen mind. 1,5 m,
Abstand zwischen den Aufbauten und zu Einschnittgn mind. 1,25 m.
Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von 35 unter folgenden Auflagen zuldssig:
Das Dach darf aur einen Dacheinschnitt haben, die max. Linge betridgt 1/3 der Firstlinge, Abstand zu den Giebel-
gesimsen mind. },5 m, Abstand zu Dachaufbauten mind. 1,25 m.
Die Gesamtlinge von Dacheinschnitten und Dachaufbauten darf die Hilfte der Firstldnge nicht iiberschreiten.
2.3 __Caragen
Die Garagen sind in der Dachform und -neigung auf das Hauptgebiude abzustimmen. Finzeln stehende Caragen kdnnen
auch mit Flachdach errichtet werden.Die geplanten Garagen an der Strafle “An der Bieg” (zwischen Schaffhiuser Gasse und Ansbacher Strafle)
sind mit einem Satteldach zu versehen.
Grenzbauten sind in der Baugestaltung aufeinander abzustimmen.
9.4 _ Dachdeckung
Die Dachdeckung ist in rotgetdnten Materialien auszufiihren. Flachddcher kdnnen bekiest ausgefiihrt werden.
Bej zusammeungebauten Gebiuden ist die Dachdeckung aufeinsnder abzustimmen.
10. Einfriedungen (Art. 9 BayBO)
Als binfriedung ist Maschendraht ohne Pfeiler bis zu einer Hihe von 1,0 m einschlieBlich max. 20 cm Zaunsockel
zuldssig. Pfeiler sind fiir das Tor und die Gartentiire zuldssig. Der Maschendrahtzaun ist mit einer dichten Hecke
zu hinterpflanzen. Die HBhe ist ab Gehsteigoberkante bzw. StraBen- oder Wegefldche zu messen.
Die Flichen zwischen 8ffentlicher Verkehrsfliche und Caragen diirfen bis zu einer Tiefe von 5 m nicht eingezidunt
oder durch ein Tor verschlossen werden (Stellplatz).
11, Hohenlage der Gebiude (§ 9 Abs. 2 BBauG)
Die ErdgeschoBfuBboden-Oberkante wird mit max. 0,4 m iber der Verkehrsfliche bzw. dem bergseitigen Gelidnde fest-
gesetzt. Diese Festsetzung erfolgt in Abhdngigkeit von der Hhenlage des Entwisserungskanales. Bei Besrimmung
der GeschoBaufteilung ist hierauf Ricksicht zu nehmen.
Bei der Entwisserung tiefliegender Riume ist unbedingt DIN 1986 Bl. | Ziff. 14 (Schutz gegen Riickstau) zu beachten.
12, Sonstige Festsetzungen
12,1 _Energie
Der Anschluf an die Gasversorgung ist nach Erstellung der Leifungen mdglich. Techo. Einrichtungen, zusdtzlich
z2u 81~, Gas-, Elektro- oder Feststoffheizung zur Energiegewinnung, sind zugelassen. Wenn sie nicht innerhalb
der Gebiude errichtet werden, missen sie sich der Architektur bzw. der Uwgebung anpassen.
12.2__Antennenanlagen
Antennen werden im allgemeinen Wohngebiet als sichtbar errichtete Anlapgen nicht zugelassen. Ausnahmen bilden
beruflich bedingte Anlagen und CB-Funkantennen, gemiB den Richtlinien der Deutschen Bundespost. Der AnschluB
an das Kabelfernsehen ist mdglich.
12.3 Abgrabungen und Aufschittungen
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Artikel 66 Abs. 2 Nr. | BayBO wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auBer Kraft gesetzt; Mit Aus-
nahme der Strafenbaumafnahmen und der Aurachverlegung.
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Uie Stadt Herrogenaurach erlidfit gemdB StadtratsbeschiuB vom ...T.@J?gv ..... aufgrund von

§ 8, 9, 10 Jdes Bundesbauvgesetzes (BBauG) vom !8.08.1976 (BGB1. I S. 2256, ber. S 3617},
zuletzt geidndert durch Cesetz vom 06.07.1979 (BGB!. 1 S. 949),

Art. 91 der BRaverischen Bawordnung (BavBO) vom 02.07.1982 (CVBl. S. 419, ber. S. 1032},
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaa! Bavern (GO)

folgende vom Landratsamt Erlangen-Hichstadt mit Schreiben ¥r. ...... et aaeeed. VOM ... e genehmigte

Bebauungsplan-§ atzung

§
Fiir das Gebiet um die StraBen "An der Bieg', “Aunsbacher StraBe'" und "Hans-Maier-StraBe”, das wie folgt umgrenzt ist,
tm Norden durch die Aurach und den Fufiweg zur WaldstrafBe,
1m Osten durch eine gedachte Linie in Verlingerung der StraBe "Zum Kipfwasen',
im Siden durch die "Hans-Majer-StraBe", die “Hermann-Miller-StraRe’” und durch eine gedachte Linie von der
"Hermann-Miller-Strase" zum "Jigerweg',
Im Westen durch eine gedachte Linie vom 8stlichen Fnde des "Jdgerweges" am Haus "An der Biep” Nr. 23

Sstlich vorbei zur "Hans-Maler-Strafle”

wird ein Bebauungsplan aufgestellt,

§ 2

ler Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, der Zeichenerklirung und den textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung zum Bebauungsplan.

§ 3

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung naeh § 12 BBau( im Amtsblatt der Stadt Herzogenaurach rechtsverbindlich.
Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, aufler Kraft.

22. 05.1985

Herzogenaurach, den ..%&&- YY: 1%

Stadt Herzogenaurach

V. VERFAHRENSHINWEISE
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Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 2 a Abs. 2 BBauG erfolgte wom .. 2107364 - 0211198

durch . Aushapg. ... . .....

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 wurde mit Begrindung.s : 2 a Abs. A BBauC vom .. 28011985

Stadt Herzogenaurach
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V. VERFAHRENSHINWFEISE

BoDEARRErERESASAECIDREBRAREE

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 2 a Abs. 2 BBauG erfolgte wom .. J200.736¢ ; B2 11,198
durch . Aushapg. . . . .. .. ..
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 wurde mit Begriindun Y > a Abs. A BRauC vom .. 28011985

Stadt Herzogenaurach

-

1. Rirg€rmelster

den Bebauvungsplan Nr. 43 gem, § 10 BBaul

Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschluB des Stadtrates vom ..
als Satzung beschlossen. Wy

Herzogenaurach, den ., €%-.Y7: N7, .. Stad! Herzugenaurach

UDas lLandratsamt Erlangen~Hochstadt hat den Bebauungsplan Nr. -t _Schreiben vom QL'AO/‘S%S Nr. ... A G 40{‘-‘
gemal § 11 BBaul genehmigt. : 13,
H8chstadt, den 1$‘A0'4335 ....... -

Premel
Die Stadt Herzogenaurach hat die Gemehmigung des Bebauyungsplanes Nr. 43 gemdf § 12 BBauC im Amrsblatt Nr. [*6 .....
vom . 1A 11 1985 .... O0ffeutlich bekanntgegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 c sowie des § 155 a BBauC wurde hinpewiesen.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlict.

Stadt Herzogenaurach

-------
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