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| Festsetzungen durch Planzeichen

1 Flache fur den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
(siehe Pkt. 1.3 der textlichen Festsetzungen)

n Zweckbestimmung: Kindertagesstatte
Kita
Zweckbestimmung: Kulturellen Zwecken dienende
KL“ urelle Gebaude und Einrichtungen
Ye

2 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 1-15 BauNVO

’1‘ ! Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
B (siehe Pkt. 1.1 der textlichen Festsetzungen)

@ Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
(siehe Pkt. 1.2 und 11.2 der textlichen Festsetzungen)

3 MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO

0.35 maximal zulédssige Grundflachenzahl (GRZ)
\0“7 maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GF2)
WH maximal zul&ssige Wandhéhe baulicher Anlagen
10,5 m
l1:l1-l maximal zuldssige Firsthéhe baulicher Anlagen
m

1 maximal zuldssige Anzahl an Vollgeschossen



4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO

o — Baugrenze

alo abweichende / offene Bauweise

AB Ah\ Einzel- und Doppelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen

+“—> Hauptfirstrichtung
zwingend fur Hauptgebaude

5 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 9 Abs. 6 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

F+R Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Hier: Ful- und Radweg

2] Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Hier: Parkplatz

P+R Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Hier: Park & Ride

semm—— StraRenbegrenzungslinie

6 Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 14 und g 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung

0 Zweckbestimmung: Wertstoffsammelstelle



Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

RRB
O Zweckbestimmung: Trafo-Station

7 Offentliche Grinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung

N Zweckbestimmung: Naturschutz

S Zweckbestimmung: Stralenbegleitgriin

8 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a, 25b und § 9 Abs. 6 BauGB

. Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse 2)

‘ Anpflanzung von Béaumen (Wuchsklasse 1)

o) Anpflanzung von Strauchern
5°°C° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Wechsel mit artenreichen,
00000 extensiven Wiesen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

T Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
A1 M zur Entwicklung von Natur und Landschaft
I T TH hier: Ausgleichsflache A 1




9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

r— 1 Leitungsrecht zu Gunsten Ver- und Entsorgungstrager

e — —

10 Umgrenzung von Flachen fiir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

Hier: Festsetzung von aktiven Larmschutzmalnahmen

LSW 6m / Larmschutzwall / Larmschutzeinrichtung mit Mindesthéhe
LSE 3m

Umgrenzung von Flachen fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

Hier: Schallemissionskontingente Lex nach DIN 45961

(dB(A), tags / dB(A), nachts)

Umgrenzung von Flachen fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
BRAAS Hier: Larmpegelbereiche Il bis V

11 Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

SD Satteldacher mit zulassiger Dachneigun
270_ 450 g g g

FD 5 Flachd&cher mit maximal zulassiger Dachneigung
max 5

12 Sonstige Planzeichen

——0—0— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans




Hinweise durch Planzeichen

77 3 Bestehende Flursticksnummer
Bestehende Flurstiicksgrenze

Bestehende Hohenlinie mit Hohenangabe

Bestehendes Gebaude

Bestehende Ortsdurchfahrtsgrenze

Bauverbots- und Baubeschrankungszone zu
St 2244 (20m/40m) und ERH 3 (15m/30m)

Freihaltebereich fur mégliche Trasse
der Stadt-Umland-Bahn (StUB)

50 MaRangabe in m

Vorgeschlagener Béschungsverlauf

f Vorgeschlagene Grabenrenaturierung

[l Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

Fur die Grundstiicke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gelten ausschlieRlich die hier aufgefuhrten
Festsetzungen. Die Festsetzungen aus den Bebauungsplanen Nr. 4 ,Zwischen Nutzungs- und
Flughafenstrae" und Nr. 58 ,Ausbau der stadtischen Entlastungsstrate Nord — BA Il mit Teilausbau der
KreisstraBe ERH 3" verlieren fir diese Grundstiicke ihre Gultigkeit.

Art der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNVO und Fléche fiir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 3) gem. ? 4 BauNVO sind die aushnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (eGE 1 — eGE 3) gelten die Regelungen des § 8 BauNVO
mit folgenden Abweichungen:

Nur ausnahmsweise zulassig sind:
- Anlagen fur sportliche Zwecke

Nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig sind:

- Tankstellen

selbststéndige Lagerplatze

Schrottplatze

Vergnligungsstatten

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind

- Bordelle und bordellahnliche Betriebe

- Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des Nahversorgungs- und Innenstadtbedarfs (s. Anlage 2
zur Begriindung des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) vom 01.09.2013)

Innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen“ sowie ,Kindertagesstatte* sind der Hauptnutzung dienende Stellplatz- und
Nebenanlagen zuldssig.

Innerhalb der besonderen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,P+R" sind neben offenen
Stellplatzen und GroRgaragen auch dem Nutzungszweck dienende Hochbauten zulassig.
Die o6ffentliche Parkplatzanlage kann auch fiir den erforderlichen Stellplatznachweis der angrenzenden
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1.4 Innerhalb der besonderen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmun%",,P+R“ sind neben offenen
Stellplatzen und GroRgaragen auch dem Nutzungszweck dienende Hochbauten zulassig.
Die o6ffentliche Parkplatzanlage kann auch fiir den erforderlichen Stellplatznachweis der angrenzenden
offentlichen Gemeinbedarfsnutzung herangezogen werden.

2 Mab der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Als héchstzulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die in der jeweiligen Nutzungsschablone
festgesetzten Werte.

2.2 Die zuléssige Hoéhe baulicher Anlagen wird durch maximale Wandhéhen (WH) und die maximale
Firsthohe (FH) bestimmt. Dabei gilt als oberer Punkt der Wandhéhe der Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand (Attika). Die Firsthéhe ist der aullere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel.

2.3 Im gesamten Baugebiet darf die Ferti?fuﬁbodenoberkante Erdgeschoss (FFOK EG) max. 0,50 m ber
dgm Nixeau der angrenzenden 6ffentlichen oder privaten Stralde, die der ErschlieBung dient,
abweichen.

24 FFO'FhSngél;gspunkt fur die max. Wand- und Firsthéhe ist die FertigfuRbodenoberkante Erdgeschoss

2.5 Die in den Flachen fur Gemeinbedarf festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann durch Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO nicht Uberschritten werden i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO.

3 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 6 BayBO)

3.1 In den eingeschrankten Gewerbegebieten (eGE 1 — eGE 3) ist die abweichende Bauweise gemaR § 22
Abs. 4 BauNVO in der Form festgesetzt, dass die Lange der Hausformen 50 m Uberschreiten darf.

3.2 Inden eingeschréankten Gewerbegebieten (eGE 1 — eGE 3) sind in den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen nur nachfolgende bauliche Anlagen zuléssig. Die Bauverbots- und
Baubeschrankungszone sind weiterhin zu beachten:

- Einfriedungen
- Stellplatze, Zufahrten, Tiefgaragen
- Werbeanlagen

3.3 Inden allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 3) sind auRRerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflachen (Baugrenze) nur
- Garagen, Carports und Stellplatze mit den entsprechenden Zufahrten
- Tiefgaragenzu- und ausfahrten
- Fahrrad- und Mullunterstande
- Einfriedungen
unter Beachtung Art. 6 BayBO zulassig.

3.4 Inden allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 3) dirfen Garten- und Geratehauser (Holzausfiihrung)
mit einer maximalen Grundflache von 7 m? errichtet werden, auRerhalb der Baugrenze sind sie nur im
straBenabgewandten Teil des Grundstiicks zulassig.

3.5 Soweit in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 3) eine Doppelhaushélfte errichtet wird, ist auf
dem benachbarten Grundstiick an die Grenzwand entsprechend anzubauen und die zweite
Doppelhaushalfte zu errichten.

3.6 Die Baugrenzen beinhalten grundséatzlich keine Abstandsflachenregelung. Es sind die Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

4 Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

4.1 Werden Garagen nebeneinander errichtet, sind sie in gleicher Gebaudehodhe, mit gleicher Dachform
und -neigung (Sattel- bzw. Flachdach) sowie gleichem Gesimsdetail zu errichten.

4.2 Vor Garagen ist ein offener Stauraum in einer Tiefe von mindestens 5,0 m einzuhalten. Der Stauraum
muss in seiner Tiefe ungehindert anfahrbar sein (keine stralenseitige Einfriedung 0.4.). Der Stauraum
gilt nicht als Stellplatz im Sinne der Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach.

5 Wohneinheiten je Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

51 In i:!_en Aligemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude
zulassig.

6 Fuhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Beider Planun? und Durchflihrung von Leitungsverlegungen fur unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstédnde und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu den
festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fur Neupflanzungen im
Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

6.2 Ve|r_sorgungsleitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht
—i11ldccirn



6 FUhrungLvon Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Beider Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabsténde und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu den
festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fir Neupflanzungen im
Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

6.2 Velr_sotgungsleitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht
zulassig.

7 Verkehrsflachen, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflact
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

7.1  Auf die KreisstraRe ERH 3 (Zum Flughafen) und die Staatsstralle St 2244 (Hans-Ort-Ring) sind
aulrs_.erhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrt keine unmittelbaren Grundstiickszufahrten
zulassig.

8 Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

8.1 Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den Grundsticken darf nicht direkt in die
Kanalisation eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete MaBnahmen/ Einrichtungen
zurUckghehaIten werden. Die Uberlaufe dieser Einrichtungen miissen an den Regenwasserkanal
angeschlossen werden.

8.2  Grundstiickszufahrten und befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege etc.) sind
wasserdurchlassig herzustellen. Davon ausgenommen sind Fléchen, die dem Schwerlastverkehr
dienen. Das Material fur die Tragschicht unter versickerungsfahigen Belagen ist so zu wahlen, dass
eine Versickerung des Oberflachenwassers méglich ist.

9 Aufschi]ttungen, Abgrabuné;en und Stitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

9.1 Aufschiuttungen und Abgrabungen sind auf das absolut erforderliche MaR zu beschranken. Gleiches gilt
fur die Errichtung von Stutzmauern.

9.2 Eine Aufschiuttung des Baugrundstiicks tber das Niveau der zukunftigen privaten oder &ffentlichen
StraRe hinaus, ist unzuldssig. Entlang der Grundstiicksgrenzen — auch zu den 6ffentlichen Griinflachen
— durfen Stutzmauern nur mit einer Maximalhéhe von 2,0 m errichtet werden; Stitzmauern aus Beton,
Winkelstutzen und Gabionen sind dort mit Kletterpflanzen aus Arten gemaR Pflanzenliste in der
Begriindung zu begriinen.

10 Griinordnung und Ausgleichsflachen / -maflnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und 6 BauGB)

10.1  Fur samtliche Gehdlzpflanzungen mit Ausnahme von Pflanzungen in den bereits bestehenden
Privatgarten sind Arten der entsprechenden Kategorien der Pflanzenliste in der Bec?r['mdung zu
verwenden. Fur die zeichnerisch oder textlich festgesetzten Pflanzungen sind mindestens die folgenden
Pflanzqualitadten zu verwenden:

- Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm bei Wuchsklasse |,
Stammumfang 16-18 cm bei Wuchsklasse |l;

- Straucher: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 100-150 cm (auBer Kletter — und Schlingpflanzen laut
Pflanzenliste in der Begriindung).

10.2 Samtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Anpflanzungen sind artentsprechend zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend der Pflanzenliste in der Begriindung
nachzupflanzen.

10.3 Der zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet verlaufende Larmschutzwall (LSW=6m) ist innerhalb

der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
Strauchgflanzungen im Wechsel mit artenreichen extensiven Wiesen zu bepflanzen, auerdem sind
dort 12 Baume der Wuchsklasse | und 20 Baume der Wuchsklasse Il anzupflanzen. Die zeichnerisch
festgesetzten Badume sind dabei anrechenbar.

10.4 Der bestehende Graben in den Griinflachen mit der Zweckbestimmung Naturschutz ist durch
Renaturierungsmafnahmen naturschutzfachlich aufzuwerten.




10.5 Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Bereiche der 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Naturschutz sind als standortgerechte, artenreiche extensive Wiesen oder Gras- und Krautsdume
auszubilden. Die nicht mit Gehdélzen bepflanzten Bereiche der éffentlichen Griinflachen mit den
Zweckbb_%stimmungen Stralenbegleitgriin und Regenriickhaltung sind als Landschaftsrasen
auszubilden.

10.6 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 3) ist je angefangener 400 m? privater
Grundsticksflache mindestens ein Baum der Wuchsklasse | oder Il zu pflanzen.

10.7 In den eingeschréankten Gewerbegebieten (eGE 1 — eGE 3) sind 20 % der Grundstucksflache
artnerisch anzulegen. Je 800 m? nicht mit Geb&uden Uberbaute Grundstiicksflache ist mindestens ein
aum der Wuchsklasse | oder Il zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Badume auf Privatgrund

sind dabei anrechenbar.

10.8 Die Standorte der zeichnerisch festgesetzten Baume im 6ffentlichen StraRenraum und in der
Baumreihe entlang der Stralle Zum Flughafen sind lagemaRig nicht bindend, jedoch als Baumreihe
entlang der Strale bzw. der FuR- und Radwege auszufilhren. Baume im 6ffentlichen StraRenraum sind
in unbefestigten Baumscheiben von mind. 8 m? Flachengréle zu pflanzen. Pro Baum muss ein
belebter, nicht verdichteter und durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m?® vorgesehen werden. Diese
Pflanzflachen sind gegen Befahren und Beparken zu sichern.

10.9 Alle anderen zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind in der Lage nicht fest, die zeichnerisch
festgesetzte Stiickzahl in jedem Baugebiet sowie in jeder Griinflache mit einheitlicher
Zweckbestimmung ist jedoch bindend.

10.10 Um ein Lichtraumprofil von 2,50 m Hohe zu gewahrleisten, sind fir die Baume im &ffentlichen
StraRenraum als Alleebaum aufgeschulte Exemplare mit einem Stammumfang von mindestens 20-25
cm zu verwenden (Gutebestimmung geman Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V., FLL).

10.11 Alle zeichnerisch festgesetzten Strauchpflanzungen — mit Ausnahme derer entlang des Grabens in der
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Naturschutz — sind lagemaRig bindend.

10.12 Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzbindungen (Baumhecke) entlang des stidlichen Rad- und
FuBweges (zwischen Gewerbegebiet und Larmschutzwall) sind standortgebunden; die
Strauchpflanzung ist hier als mindestens 3 m breite, mindestens zweireihige Hecke aus Strauchern

Pflanzreihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,0 m) auszubilden. Im Bereich des
) egerr\\rtickhaltebeckens ist in der Baumhecke eine Zufahrt von ca. 4 m Breite fur Wartungsarbeiten
reizuhalten.

10.13 Artenschutz - Vermeidun?smafsnahmen und vorgezogene Ausgleichsmalnahmen:
Um Lebensraume der Feldlerche als Ersatz fir ein durch die Planung verloren gehendes Bruthabitat zu
entwickeln, ist vor der Baufeldraumung die folgende CEF-MaRnahme auf einer Teilflache der Flurnr.
407, Gemarkung Hammerbach durchzufihren:

Anlage eines Bluhstreifens (FlachengroRe 1.061 m?/ 14,15 x 75 Meter)

© BIK:V"H(M
“Darstellung der Flurkarte als
M Paruredari8a 7 Rebencach FesderchesFeeche.Soldan

' 2022 l

10.14 Die differenzierte, anteilige Zuordnung aller Ausgleichsflachen auf die unterschiedlichen Nutzungen
bzw. Anlagengruppen muss gemaf der Tabelle in Kap. 4.3.2 der Begriindung erfolgen.

10.15 Ausgleichsmallnahmen intern:
Ausgleichflachen innerhalb des Geltungsbereichs fir die auf den Flurstiicken im Geltungsbereich zu
erwartenden Eingriffe:

A1 Teilflachen der Fl. Nrn. 888, 889, 890, 912, 914, 915, 916, 917, 918, 919 und 920, Gemarkung
Herzogenaurach,

Entwicklungsziel éstlicher Teil: unregelmaRig geformter Wall mit Bbschuvr:]gsneigun en bis zu 1:2,0 mit
strukturreicher Bepflanzung aus Baumen, Strauchern und artenreichen Wiesen (vgl. Begriindun

CErntaiakhinmeasial wwactlicnhar Tail: Aiirchaldnsainar atriibtiirrainhar ralhan mit Aasaw indanam \Inrlalg



BESEERD © S TN T W, AR YL YRR et TR Wt U SNASNEE. T, T Ty TSR OEE s SRR T S n g eSS

10.15 Ausgleichsmallnahmen intern:
Ausgleichflachen innerhalb des Geltungsbereichs fir die auf den Flurstiicken im Geltungsbereich zu
erwartenden Eingriffe:

A1 Teilflachen der FI. Nrn. 888, 889, 890, 912, 914, 915, 916, 917, 918, 919 und 920, Gemarkung
Herzogenaurach,

Entwicklungsziel éstlicher Teil: unregelmaRig geformter Wall mit Béschuvrv;sneigun?en bis zu 1:2,0 mit
strukturreicher Bepflanzung aus Baumen, Strauchern und artenreichen Wiesen (vgl. Begri]ndun%)
Entwicklungsziel westlicher Teil: durchgéngiger, strukturreicher Graben mit gewundenem Verlauf,
unterschiedlichen Béschungsneigungen sowie standortgerechten, gewasserbegleitenden Laubgehélzen
und krautiger Feuchtvegetation (vgl. Begrindung)

FlachengroRe: 8.919 m? (Anrechnung zu 100 %)

A2 Teilflache der FI. Nrn. 890, 907, 908 und 910, Gemarkung Herzogenaurach,

Entwicklungsziel: durchgéngiger, strukturreicher Graben mit gewundenem Verlauf, unterschiedlichen
Boschungsneigungen sowie standortgerechten, gewasserbegleitenden Laubgehdélzen und krautiger
Feuchtvegetation (vgl. Begriindung)

FlachengroRe: 937 m? (Anrechnung zu 100 %)

A3 Teilflache der Fl. Nrn. 890, 907 und 910, Gemarkung Herzogenaurach,

Entwicklungsziel: durchgangiger, strukturreicher Graben mit gewundenem Verlauf, unterschiedlichen
B&schungsneigungen sowie standortgerechten, gewésserbegleitenden Laubgehdlzen und krautiger

Feuchtvegetation; Offnun%der bestehenden Grabenverrohrung im nérdlichen Teil (vgl. Begriindung)
FlachengroRe: 3.591 m? (Anrechnung zu 100 %)

10.16 AusgleichsmaRnahmen extern:
Aulerdem werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltunﬂlsbereich des Bebauungsplans
AusgleichsmaRnahmen auf folgenden Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet
(Zuordnungsfestsetzung):

A4 Teilflache der Flurnummer 561/2, Gemarkung Burgstall

Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgriinland

tatsachliche, zugeordnete Flachengréfe: 1.435 m?

anrgc:l;\gr;bare, zugeordnete FlachengréRe: 1.521 m? (Anrechnung zu 100 %, Verzinsung uber 2 Jahre
zu je 3%

Legende

TITITI

Ausgleichsflache Bauvorhaben
,Neubau eines Bolzplatzes in
Hammerbach® - ca. 1.048 m?

TITITI

Ausgleichsflache Bebauungsplan
Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet
Reihenzach® - ca. 1.435 m?

kein MaBstab

54k
Geobasisdaten: © Baxerische Vermessungsverwaltung 2017
“Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet"
M:\Planung1\dgn\Ausgleichsflaechen Gesamt\Oekokonto\2022_FL_Nr_561_2_Tfl_Gem_Burgstall.dgn

Ausgangszustand: G11 Intensivgrinland

Entwicklungsziel: G121 Artenreiches Extensivgrinland (LRT 6510)
Entwicklungszeitraum: 25 Jahre

Hinweise zur Entwicklungspflege in der Begriindung des Bebauungsplanes

A5 Flurnummer 542 und Teilflaiche der Flurnummer 535, Gemarkung Burgstall

Entwicklungsziel: naturnaher Bachlauf mit Uferstaudensaum; artenreiches, extensiv genutztes
Grinland, tatsachliche, zugeordnete Flachengrée: 1.788 m?

an(ecggr;bare, zugeordnete FlachengréRe: 2.843 m? (Anrechnung zu 150 %, Verzinsung uUber 2 Jahre
zu je 3%

|
=

Legende
| TTTTITI
' Ausgleichsflache

Bebauungsplan Nr. 47

LEntwicklungsgebiet Reihenzach
~ra 1 7909 m2




A5 Flurnummer 542 und Teilflache der Flurnummer 535, Gemarkung Burgstall

Entwicklungsziel: naturnaher Bachlauf mit Uferstaudensaum; artenreiches, extensiv genutztes
Griinland, tatsachliche, zugeordnete Flachengrée: 1.788 m?

an{ecggr;bare, zugeordnete FlachengréRe: 2.843 m? (Anrechnung zu 150 %, Verzinsung Uber 2 Jahre
zu je 3%
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. Bebauungsplan Nr. 47
g, +Entwicklungsgebiet Reihenzach
ca. 1.788 m?
541
. kein MaBstab
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530/,
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Geobasisdaten: ® Bayerische Vermessungsverwaltung 2017
"Darstellung der Flurxart,e als Eigentumsnachweis nicgt geeignet”
1 g \ogn _FI_Nr_S35TF_542_Gem _Burgstal ogn

Ausgangszustand: F12 stark verandertes FlieRgewéasser
G211 maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland

Entwicklungsziel: F15 gering verandertes FlieRgewdsser
G212 maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland

Entwicklungszeitraum: 25 Jahre
Hinweise zur Entwicklungspflege in der Begriindung des Bebauungsplanes

A6 Flurnummern 3/6, 3/7 und Teilflachen der Flurnummern 59 und 80/11, Gemarkung Burgstall
Entwicklungsziel: naturnahes FlieRgewasser; artenreiche MadesiiR-Hochstaudenflur; maRig
artenreicher Krautsaum, tatsachliche, zugeordnete Flachengréle: 991 m?;

anrechenbare, zugeordnete FlachengréRe: 1.330 m? (Anrechnung zu 100 bis 200 %, Verzinsung tber 2
Jahre zu je 3%)

Legende

ITITII

Ausgleichsflache Bebauungsplan

Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet
Reihenzach - ca. 991 m?

kein Malstab

Geobasisdaten: ® Baxensche Vermessungsverwaltung 2017
"Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachwels nicht geeignet"
_F1W_SOTF_80-11.3-6.3-7_ Gom Ourgstaldgn

Ausgangszustand: K11 artenarmer Saum und Staudenflur
B321 gebietsfremde Baume
K123 maRig artenreiche Staudenflur nasser Standorte
G11 Intensivgrinland

Entwicklungsziel: F14 maRig verandertes FlieRgewdsser
K133 artenreiche Staudenflur nasser Standorte
K122 méRige artenreicher Saum und Staudenflur frischer bis méaRig trockener
Standorte
Entwicklungszeitraum: 25 Jahre

Hinweise zur Entwicklungspflege in der Begriindung des Bebauungsplanes




11 Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 sowie Abs. 6 BauGB)

11.1

Immissionsschutz — Luftreinhaltung

Im Geltungsbereich ist die Verwendung von festen und flussigen Brennstoffen, Klar- und Industriegasen
em. § 3. Abs. 1 Nr. 1-3a, 5, 6-9 und 11-12 der 1. BImSchV (Steinkohle, Braunkohlenbriketts,
orfbriketts, Heizél EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb von Feuerungsanlagen ausgeschlossen.

Stlickiges naturbelassenes Holz gem. Nr. 4, Presslinge aus naturbelassenem Holz gem. Nr. 5a und

Gase der 6ffentlichen Gasversorgung gem. Nr. 10 sowie hach Nr. 13 sonstige nachwachsende

Rolgsto_ffe, soweit diese die Anforderungen nach Absatz 5 der 1. BImSchV einhalten, sind als Brennstoff

zulassig.

Immissionsschutz - L&rm

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen der
Ingenieurgeseilschaﬂ far Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH (IBAS), Bayreuth, Bericht
Nr. 16.8699-b01 und Nr. 16.8699-b02, zugrunde.

Die eingeschrénkten Gewerbegebiete sind hinsichtlich ihrer zulassigen Gerduschimmissionen
eingeschrankt. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (6.00 —22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tberschreiten:

Teilfliche Emissionskontingent Lek [dB]

Tag Nacht
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) | (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

eGE 1 60 39
eGE 2 61 38
eGE 3 59 37

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis E mit dem Ursprung
x = 4420130, y = 5493830 (GauR-Kriuger-Koordinaten) erhéhen sich die Emissionskontingente Lex um
folgende Zusatzkontingente Lek.zus:

Richtungssektor k Zusatzkontingent Lgy zys in dB
(Nord 2 0°)
Tag Nacht
A(8°-73°) 8 15
B(73°-103°) 8 2
C(103°-174°) 4 2
D (174° - 263°) 0 0
E (263°-8°) 0 14

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek,i durch Lek,i +
Lek.zusk zu ersetzen ist.
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11.3

1.4

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek, durch Lek,i +
Lek.zusk zu ersetzen ist.
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B-Plan Nr. 47
Entwicklungsgebiet Reihenzach |

Ferner sind bei der Neuerrichtung von Gebauden gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe
November 1989 "Anforderungen und Nachweise" sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 "Ausfilhrungsbeispiele
und Rechenverfahren" (Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fir Normung e. V.) entsprechend dem im Plan
gekennzeichneten Larmpegelbereich passive MalRnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu
treffen. Die in der Darstellung der Larmpegelbereiche durch rémische Zahlen ausgedriickten Werte
entsprechen dabei den Ziffern der Larmpegelbereiche aus der DIN 4109, Tabelle 8 "Anforderungen an
die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen".

Nach aullen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind so auszufiihren, dass
sie folgende Schalldamm-MaRe gem. DIN 4109 aufweisen:

MaRgeblicher Larmpegelbereich |Erforderliches Schallddmm-MaR (erf.
AuRenldrmpegel in (LPB) R’'w,res) des AuBenbauteils bei
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen in
[dB(A)] [dB(A)]
56 - 60 Il 30
61- 65 ] 35
66 - 70 \ 40
71-75 Vv 45

In Schlafrdumen, die im Léarmpegelbereich 2 Il liegen, wird der Einbau von schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen erforderlich, wenn AlternativmaRRnahmen nicht méglich sind.

Nach auen abschlieRende Bauteile von Burordumen sind so auszufiihren, dass sie folgende
Schalldamm-Male gem. DIN 4109 aufweisen:

MaRgeblicher Larmpegelbereich |Erforderliches Schallddmm-MaR
AuBenlarmpegel in (LPB) (erf. R'w,res) des AuBenbauteils
bei Blirordaumen in
[dB(A)] [dB(A)]
66 - 70 v 35
71-75 v 40

Korrekturen fir die Raumgeometrie sind entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu berticksichtigen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren /
Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Erstellung bzw. Vorlage eines
Schallschutznachweises gemaR DIN 4109 abzustimmen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Héhe des Larmschutzwalls ,LSW 6 m“ gibt die Oberkante der



11.4 Die in der Planzeichnung festgesetzte H6he des Larmschutzwalls ,LSW 6 m"“ gibt die Oberkante der
Wallkrone iber dem natlrlichen Geléndeverlauf an. Der natirliche Geléandeverlauf ist in der
- Planzeichnung nachrichtlich dargestellit.

11.5 In dem in der Planzeichnung festgesetzten Bereich ,LSE 3 m" ist der Larmschutz fir den Freibereich
der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita“ durch eine Larmschutzanlage
sicherzustellen. Die Anforderungen an die Larmschutzanlage definieren sich aus der ZTV-LSW 06
(Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die Ausfihrung von
Larmschutzwanden an Stralen, Ausgabe 2006):

- Relative Hohe der Larmschutzwand tber Geldnde: h 23 m

Erforderliche Schalldammung DLR = 20 dB

Absorptionsgruppe A2 (DLa 2 4 dB)

Formschissige und schalldichte Montage

Sofern durch die Fassade eines Gebaudes in dem festgesetzten Bereich ,LSE 3 m“ die Anforderungen
an einﬁ Lérmsghutzwand erfullt werden, so kann auf die Errichtung einer separaten Larmschutzanlage
verzichtet werden.

Sofern eine Larmschutzwand errichtet wird, ist diese zum 6ffentlichen StraRenraum hin mit
Kletterpflanzen aus Arten gemag Pflanzenliste in der Begriindung zu begriinen.

12 Gestaltung der baulichen Anlagen in den eingeschrankten Gewerbegebieten eGE 1 — eGE 3
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Déacher
12.1 Als Dachform ist ein Flachdach oder ein flach geneigtes Dach (max. 5°) zulassig.

12.2 Die Dachflachen von Hauptgebauden sind zu mindestens 50 % mit einer extensiven Dachbegriinung
auszustatten. Die Dachbegriinungen kénnen als Pflanzung oder als Ansaat erfolgen. Es sind
trockenheitsresistente und standorttypische Arten zu verwenden. Die Starke der Substratschicht muss
mindestens 8 cm betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Dies ist bereits bei Statik und
Konstruktion der baulichen Anlagen zu beriicksichtigen.

12.3 Dachaufbauten zur Unterbringung technischer Anlagen (z. B. luftungstechnische Anlagen, Kiihlung,
Aufzugsmaschinenrdume) kénnen die maximal zulassige Wandhdéhe um bis zu 2,5 m Uberschreiten.
Die Anlagen sind mindestens um das Maf ihrer Héhe von der AuRenseite der Dachflache
zuriickzusetzen und dirfen max. 15% der Dachflache betragen.

12.4 Von dieser Flachenbegrenzung ausgenommen ist die Nutzung der Dachflache mit Solarkollektoren und
Solariellen. Aufstanderungen sind mindestens um das Mal ihrer Héhe von der Gebaudeaulenkante
zurickzusetzen.

12.5 Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude sind mit Flachdach zu errichten. Fir die Dachdeckung
sind Bitumenabdeckungen, Bekiesung oder extensive Dachbegriinung zulassig.

Fassaden

12.6 Bei Gebaudeldngen von iber 30 m hat eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade in
Fassadenabschnitte, deren Einzellange hochstens 30 m betragen darf, zu erfolgen. Die Gliederung
kann durch Vor- und Rickspriinge von mindestens 30 cm, Fassadenbegriinung (mit mindestens 3 m
Breite und Pflanzen entsprechend der Pflanzenliste in der Begrindung) oder durch durchgehende
Glaselemente mit mindestens 1 m Breite in Wandhéhe erfolgen.

12.7 Fur die Gestaltung der AuRenfassaden sind Putz, Holz, nicht gldénzendes Aluminium, Plattenwerkstoffe
aus Faserzement, Kunststoff oder Metall in gedeckten Farben zuléssig. Glanzende oder spiegelnde
Fassadenverkleidungen sind ausgeschlossen, bei der Auswahl| der Fassadenmaterialien ist darauf zu
ac:\ttenﬁtdass von den Materialien keine Blendwirkung fur angrenzende Nutzungen und Verkehrswege
entsteht.

12.8 Die Rickwénde von Gemeinschaftsgaragen sind zu begriinen; dabei sind Arten geman Pflanzenliste in
der Begriindung zu verwenden.

Einfriedungen
12.9 AuRer Stacheldrahtzaunen, geschlossenen Sichtschutzelementen, Mauern und Betonwé&nden sind alle
értendvon Einfriedungen zulassig. Die maximal zuldssige H6he von Einfriedungen betragt 2,0 m ber
rund.
Werbeanlagen
12.10 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

12.11 Werbeanlagen mussen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf die GréRe und Farbgebung des
Baukorpers abgestimmt werden. Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

12.12 Werbe- und Schriftziige dirfen 5 % der Fassadenflache nicht Uberschreiten. Sie sind so zu gestalten
und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Die Luxzahlen bei Leuchtreklamen sind
SO zlu wahlen, dass eine Blendwirkung fur Fahrzeuglenker und die umliegenden Wohngebaude nicht
erfolgt.

12.13 Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung zulassig. Blinkende
Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

12.14 Werbeanlagen auf dem Dach sind ausgeschlossen.



12.8 Die Ruckwande von Gemeinschaftsgaragen sind zu begrunen, dabel sind Arten gemald Ptlanzenliste in
der Begriindung zu verwenden.

Einfriedungen
12.9 AuRer Stacheldrahtzdunen, geschlossenen Sichtschutzelementen, Mauern und Betonwéanden sind alle
értendvon Einfriedungen zulassig. Die maximal zul&ssige H6he von Einfriedungen betragt 2,0 m tber
rund.
Werbeanlagen
12.10 Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig.

12.11 Werbeanlagen mussen in Proportion, Farbgebung und Gestaltun%aufdie GréRe und Farbgebung des
Baukérpers abgestimmt werden. Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzuléssig.

12.12 Werbe- und Schriftziige dirfen 5 % der Fassadenflache nicht Uberschreiten. Sie sind so zu gestalten
und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Die Luxzahlen bei Leuchtreklamen sind
scl?leu wahlen, dass eine Blendwirkung fur Fahrzeuglenker und die umliegenden Wohngeb&ude nicht
erfolgt.

12.13 Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung zuléssig. Blinkende
Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

12.14 Werbeanlagen auf dem Dach sind ausgeschlossen.
13 Gestaltung der baulichen Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 3
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
Déacher
13.1 Geneigte Déacher:
Flr die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Ziegel in den Farbténen anthrazit, rot und braun

zulassig. Hochglénzende bzw. reflektierende Ziegel sind unzulassig.
Far Vordacher, Terrassenliberdachungen und Wintergarten sind auch Glaseindeckungen zulassig.




13.2 Flachdacher:
Flachdacher von Hauptgebduden sind extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fur technische
Einrichtungen, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sowie Belichtungsflachen.

13.3 Fur die extensive Begrinung sind trockenheitsresistente und standorttypische Arten zu verwenden. Die
Starke der Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der baulichen Anlagen zu beriicksichtigen.

13.4 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind bei der Errichtung von Doppelhdusern ausschlieRlich
Satteldacher und bei der Errichtung von Hausgruppen ausschlieBlich Flachdacher zul&ssig.

13.5 Die max. zulassige Kniestockhdhe ist auf 62,5 cm begrenzt. Die Héhe des Kniestocks wird von der
Oberkante RohfuBboden Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Unterkante Ful3pfette
gemessen (siehe Skizze).

Skizze Kniestock / Traufhthe / Dachiiberstand

Hohe Kniestock maximal 0,625 m
messen von Rohfuf!bodcnubcrkurto
achgeschoss bis Unterkante Fullpfette

Traufhot e

13.6 Garagt;en sind mit einem Satteldach in Ziegeldeckung Dachnelgung und Farbton entsprechend des
Hauptgebaudes) oder einem Flachdach (Dachneigung 0-5°) mit extensiver Dachbegriinung zu errichten
(Ausfuhrung s. Pkt. 13.3). Carports sind ausschlieRlich mit einem Flachdach (Dachneigung 0-5°)
zuldssig. Fur die Dachdeckung der Carports ist Edelstahlblech, transparente Stegplatten (keine
Wellplatten) oder eine extensive Dachbegriinung zuldssig.

13.7 Sonnenkollektoren und Solarzellen sind der Neigung des Daches anzupassen. Aufstanderungen sind
nicht zulassig.

13.8 Dachuberstande sind bis zu max. 0,50 m zulassig.
Fassaden

13.9 Fur die dulere Gestaltung der Gebaude sind die Materialien Putz, Naturstein und Holz zulassig.
Unzulassig sind auffallende, grelle Fassadenfarben.

13.10 Doppelhduser bzw. Hausgruppen sind mit gleicher Trauf- / Wand- / Firsthéhe und gleicher
Dachneigung zu errichten. Die Dacheindeckung von Satteldéchern ist bei Doppelhausern hinsichtlich
der Farbgebung in gleicher Art auszuftihren.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung z. B. Fensteranordnungen, Proportionen von Wandéffnungen usw.

muss ebenfalls eine An?lelchung erfolgen.

Die Gebaude mussen als gestalterische Einheit wahrnehmbar sein.

Einfriedungen

13.11 AuRer Stacheldrahtzdunen, geschlossenen Sichtschutzelementen, Mauern und Betonwanden sind alle
értendvon Einfriedungen zulassig. Die maximal zulassige Héhe von Einfriedungen betragt 1,2 m tber
rund.

IV Textliche Hinweise

1 Normenauslegung

Wird bei zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen verwiesen, muss der
Plangeber sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich ebenso vom Inhalt der DIN-Vorschrift verlasslich
Kenntnis verschaffen kénnen, wofur die Bekanntmachungv alleine nicht ausreicht. Die Verwaltung stellt
hierbei die in Bezug genommen DIN-Vorschriften bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit.

2 Externe Ausgleichsflachen (Zuordnung)

Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden AusgleichsmalRnahmen auBerhalb des
Geltungsbereichs auf folgenden Flachen aullerhalb des Gemeindegebietes zugeordnet:

A7 Teilflache des Flurstiicks Nr. 391, Gemarkung GroBlellenfeld, Gemeinde Arberg,
Entwicklungsziel: artenreiches, extensiv genutztes Extensivgriinland, Altgrasstreifen /
Heckenkrautsaum

tatsachliche, zugeordnete FlachengréfRRe: 13.476 m?

anrechenbare, zugeordnete FlachengroRe: 14.285 m? (Anrechnung zu 100 %, Verzinsung Uber 2
Jahre zu je 3%)

Acker Legende
‘ \\ﬁ\ //o X\\ ( /i m bestehende, mit Baumen Uiberstellte
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2 Externe Ausgleichsflachen (Zuordnung)

Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden AusgleichsmaRnahmen auerhalb des
Geltungsbereichs auf folgenden Flachen aullerhalb des Gemeindegebietes zugeordnet:

A7 Teilflache des Flurstiicks Nr. 391, Gemarkung GroBlellenfeld, Gemeinde Arberg,
Entwicklungsziel: artenreiches, extensiv genutztes Extensivgriinland, Altgrasstreifen /

Heckenkrautsaum

tatsachliche, zugeordnete Flachengrée: 13.476 m?
anrechenbare, zugeordnete Flachengrofe: 14.285 m? (Anrechnung zu 100 %, Verzinsung Uber 2

Jahre zu je 3%)
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Legende

P

bestehende, mit Baumen uberstellte
freiwachsende Hecke

Altgrasstreifen und Heckenkrautsaum
Breite=3 m

Ansaat mit Griinlandmischung wie vor
Entwicklungsziel: Lebensraum-
optimierung fiir Insektenarten und
Deckungshabitat fiir Kleintiere

(ein Mdhgang alle 2 Jahre, jeweils ein
Drittel der Gesamtflache, Unterlassung
von Diingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmittel)

kein MaBstab
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Verbiss
=== === Bearbeitungsgrenze
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ca. 15.555 m’
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ca. 13.476 m*
Ausgangszustand: A11 Acker intensiv

Entwicklungszeitraum: 25 Jahre

Extensive Wiese ohne Oberbodenabtrag Ansaat mit einer artenreichen Griinlandmischung geman
Landschaftspflegeverband Mittelfranken

Entwicklungsziel: Lebensraumoptimierung fiir Niederwild,

Vogel und Insekten (zweischiirige Mahd nach dem 15. Juni mit Mdhgutabfuhr, Zweitschnitt ab
September, Unterlassung von Diingung und Einsatz von Pflanzenschutzmittel, ab Mitte Juli
Nachbeweidung mit 1 GVE/ha zuldssig)

mobiler Weidezaun wahrend Beweidung zum Schutz des Krautsaums und der bestehenden Hecke vor

Ausgleichsfldche Bebauungsplan Nr. 65 "Puma - Erweiterung nordlich Hans-Ort-Ring"

Ausgleichsflache Bebauungsplan Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach"

Entwicklungsziel: G214 - artenreiches extensiv genutztes Extensivgriinland

A8 Teilflache des Flurstiicks Nr. 286, Gemarkung Seukendorf, Gemeinde Seukendorf,
Entwicklungsziel: Obstwiese in Kombination mit artenreichen oder extensiv genutzen Griinland
tatsachliche, zugeordnete FlachengréfRe: 2.800 m?

anrechenbare, zugeordnete Flachengrofe: 4.327 m? (Anrechnung zu 150 %, Verzinsung uber 1 Jahr

zu 3%)

7

Ausgangszustand: A11 - intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter

Legende

Ausgleichsflache "Bauvorhaben
Neuerrichtung KiTa Herzo Base II"
ca.2.924 m’

Ausgleichsflache Bebauungsplan
Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach"
ca. 2.800 m*

ca. 27 Obsthochstamme, Pflanzabstand ca. 10 x 15 m (bei Walnuss 15 x 15 m)
Ansaat Blumenwiese ca. 5.724 m? jahrlich zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr

Wechselmahdstreifen ca. 5 m breit (um die Flache rotierend)




A8 Teilflache des Flurstiicks Nr. 286, Gemarkung Seukendorf, Gemeinde Seukendorf,
Entwicklungsziel: Obstwiese in Kombination mit artenreichen oder extensiv genutzen Griinland
tatsachliche, zugeordnete FlachengroRe: 2.800 m?

anrgg;h)enbare, zugeordnete FlachengroRe: 4.327 m? (Anrechnung zu 150 %, Verzinsung uber 1 Jahr
ZU 5%

Legende

Ausgleichsflache "Bauvorhaben
Neuerrichtung KiTa Herzo Base II"
ca.2.924m’

LELEL

Ausgleichsflache Bebauungsplan
L IIIL Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach"
ca. 2.800 m*

.~ ca. 27 Obsthochstamme, Pflanzabstand ca. 10 x 15 m (bei Walnuss 15 x 15 m)
Ansaat Blumenwiese ca. 5.724 m’, jdhrlich zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr

% Wechselmahdstreifen ca. 5 m breit (um die Flache rotierend)

Ausgangszustand: A11 - intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation

Entwicklungsziel: B432 - Streuobstbestand im Komplex mit extensiv genutztem Griinland,
mittlere bis alte Auspragung

Entwicklungszeitraum: 25 Jahre

Detaillierte Beschreibung vgl. Gestaltungsvorschlag / Entwicklungskonzept Landschaftspflege-
verband Mittelfranken Juli 2016

Hinweise zur Entwicklungspflege in der Begriindung des Bebauungsplanes

A9 Teilflache der Flurnummer 228, Gemarkung Taschendorf, Markt Taschendorf,
Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgriinland mit Einzelbaumen und Strukturelementen
tatsachliche, zugeordnete FlachengroRe: 15.281 m?

anrechenbare, zugeordnete FlachengroRe: 15.281 m? (Anrechnung zu 100 %, keine Verzinsung)

Legende

rrrr Ausgleichsflache Bebauungsplan
Nr. 47 "Entwicklungsgebiet
Reihenzach"
ca. 15.281 m*

Ausgangszustand: )
A11 - intensiv bewirtschaftete Acker ohne
oder mit stark verarmter Segetalvegetation

MaBnahmenplan (schematisch)

Pflanzung von Laubbaumhochstammen 3 x v m.B. 12 / 14, Dreibockbefestigung

Lesesteine, Totholzhaufen, Stubben

O
&

Sukzessionsflachen mit Initialpflanzung (Entwicklungsziel Hecke)

Saumstrukturen: Einsaat einer autochthonen Saummischung, Mahd mindestens alle
3 Jahre, wobei jeweils mindestens 1 / 3 tiber Winter ungemaht stehen bleibt

Ubrige Flache: Einsaat einer autochthonen Wiesenmischung, 2-malige Mahd ab
Mitte Juni (spater Reduzierung auf 1-malig moglich)




A9 Teilflache der Flurnummer 228, Gemarkung Taschendorf, Markt Taschendorf,
Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgriinland mit Einzelbaumen und Strukturelementen
tatsachliche, zugeordnete FlachengroRe: 15.281 m?

anrechenbare, zugeordnete Flachengrée: 15.281 m? (Anrechnung zu 100 %, keine Verzinsung)

Legende
Ausgleichsflache Bebauungsplan
Nr. 47 "Entwicklungsgebiet
Reihenzach"
ca. 15.281m’

Ausgangszustand: )
A11 - intensiv bewirtschaftete Acker ohne
oder mit stark verarmter Segetalvegetation

MaBnahmenplan (schematisch)

Pflanzung von Laubbaumhochstammen 3 x v m.B. 12 / 14, Dreibockbefestigung

@ Lesesteine, Totholzhaufen, Stubben
&=  Sukzessionsflachen mit Initialpflanzung (Entwicklungsziel Hecke)

Saumstrukturen: Einsaat einer autochthonen Saummischung, Mahd mindestens alle
3 Jahre, wobei jeweils mindestens 1 / 3 tiber Winter ungemaht stehen bleibt

. Ubrige Flédche: Einsaat einer autochthonen Wiesenmischung, 2-malige Mahd ab
Mitte Juni (spater Reduzierung auf 1-malig maglich)
1 - Entwicklungsziel G 212
2 - Entwicklungsziel G 214 / GE 6510

Entwicklungszeitraum: 25 Jahre




3 Geplante Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt ber Badume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

4 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prafung erstellt (Bfés, 2016). Gemal dieser saP sind neben den vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen
gCEF) auch Malinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
ANatSc)hG t(BaufeIdréumung nur auBRerhalb der Brutzeit von Vogelarten (also nicht von Marz bis

ugust) nétig.

5Immissionsschutz

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB unterschreitet (Relevanzgrenze)

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde
die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen.

Auf die bauliche Gestaltung von haustechnischen Anlagen und den ,Leitfaden fur die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate, Luftungsgerate,
Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft und auf den
Leitfaden ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug
Teil lll)* vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt 2011 wird hingewiesen.

6 Energie / Entwasserung

Regenerative Energienutzung und die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen. Ein
geringerer Energiebedarf der zu errichtenden Gebaude Uber gesetzliche Standards / Vorschriften
hinaus ist anzustreben.

Solare Energiegewinnung insbesondere zur Warmwasser- und Ei enstromversorgun? mit Speicher
wird ausdricklich empfohlen. Sofern im Zusammenhang mit den Bauvorhaben Stellplatze errichtet
werden, wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten, dass sie den Anforderungen
als E-Tankstelle fur E-Mobilitat geniigt.

Kann durch den gewahlten Belag nicht das gesamte Oberflaichenwasser in das auf dem Grundstiick
befindliche Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf Nachbargrundstiicke (auch
offentliche Flachen) das Oberflachenwasser auf dem eigenen Grundstiick zu sammeln und
ordnungsgemaf an das 6ffentliche Entwésserungssystem abzuleiten.

7 Grundwasser

Wird im Zuge von BaumaRnahmen (auch ErschlieBungsmanahmen) unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlief!;un'g1 gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und
das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Die vor(]bergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wéhrend der Bauarbeiten
stellt einen enutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 70 a BayWG.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fur die Dauer der Bauzeit, zuldssig. Eine
standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Ober-flichengewasser ist unzulassig.

8 Ermittlung und Gestaltung der KFZ-Stellplatze

Zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze und iber deren Ausfiihrung sowie der erforderlichen
Baur%%ﬂggzzuonog;n und sonstigen Durchgriinungen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach
vom 30.03. .

9 Bauverbot und Baubeschrankung

Auferhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrt gelten gem. Art. 23 und 24 BayStrWG fur
bauliche Anlagen an StaatsstralRen bis 20 m und an KreisstralRen bis 15 m Abstand vom duReren Rand
der Fahrbahndecke ein Bauverbot und 40 m bzw. 30 m vom &dulleren Rand der Fahrbahndecke eine
Baubeschrankung.

10 Bodenfunde

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG verpflichtet, dies unverztiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11 Bodenschutz / Altlasten

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
(Fremdbestandteile. Verfarbuna. Geruch o0.4.) einen Altlastenverdacht vermuten ldsst so sind die
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10 Bodenfunde

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG verpflichtet, dies unverztiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11 Bodenschutz / Altlasten

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
EFremdbestandteiIe, Verfarbung, Geruch 0.4.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind die

rdarbeiten sofort einzustellen. Die zustéandigen Stellen beim Landratsamt Erlangen-Héchstadt und das
Wasserwirtschaftsamt Nurnberg sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.

12 Bodenarbeiten
Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen Schutz des

Mutterbodens und zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV sind
dabei zu beachten.

13 Telekommunikationsanlagen

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Bei der Verlegung oder die Anderung von Telekommunikationslinien ist § 68 Abs. 3
Telekommunikationsgesetz zu beachten.

14 Dachgauben

Im Hinblick auf die Ausfiihrung von Dachgauben gilt die Dachgaubensatzung der Stadt
Herzogenaurach in der Fassung vom 05.10.1990.

Hinweis zum Erganzenden Verfahren

Die blau markierten Texte sind im Rahmen des Erganzenden Verfahrens
gemal § 214 Abs. 4 BauGB erganzt bzw. geandert worden.




far den Bebauungsplan Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach"
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund

- §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)
- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

in der jeweils gliltigen Fassung

fur den Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach” in der Fassung vom 15. Dezember 2022
folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach” wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach* besteht aus dem Planblatt mit Stand vom
15. Dezember 2022 mit Textteil und értlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan — einschlieRlich der auf dem Plan abgedruckten rtlichen Bauvorschriften — wird mit
der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB rickwirkend zum 4. Oktober 2018 rechtsverbindlich.
Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die diesem
Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auBer Kraft.

§4
Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrlassig einer auf dem
Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

"Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet"



Verfahrenshinweise

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach" wurde in der Sitzung
des Stadtrates vom 24. September 2015 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 1. Oktober 2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit
offentlicher Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vom 6. Februar 2017 bis einschlieRlich 24.
Februar 2017 stattgefunden.

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30. Januar 2017
gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 3. Marz 2017 beteiligt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 30. November 2017 den Entwurf des Bebauungsplanes und
seine Begruindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 19. Januar 2018 bis
einschlieBlich 23. Februar 2018 durchgefiihrt.

Die Durchfuhrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 11. Januar 2018 ortstblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffenlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 15. Januar 2018 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Uber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17. Juli. 2018 den Bebauungsplan
Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach" als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Herzogenaurach, den 31. Juli 2018

Dr. German Hacker
Erster Biirgermeister

Rechtswirksamkeit (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Bebauungsplan Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach" wurde mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 40 vom 4. Oktober 2018 geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und

§ 214 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Herzogenaurach, den 8. Oktober 2018
Dr. German Hacker
Erster Blrgermeister

Bekanntmachung der Unwirksamkeit des Bebauungsplanes im Amtsblatt Nr. 10 vom 19. Mai 2022.

Ergéanzendes Verfahren (§ 214 Abs. 4 BauGB - erneute Offenlage)
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Erster Blirgermeister

Bekanntmachung der Unwirksamkeit des Bebauungsplanes im Amtsblatt Nr. 10 vom 19. Mai 2022.

Ergénzendes Verfahren (§ 214 Abs. 4 BauGB - erneute Offenlage)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26. Januar 2023 beschlossen, ein erganzendes Verfahren
gemal § 214 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes und
seine Begrundung gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich auszulegen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung nach §§ 214 Abs. 4, 3 Abs. 2, 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
wurde vom 06. Marz 2023 bis einschlieBlich 14. April 2023 durchgefiihrt.

Die Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 23. Februar 2023 ortstblich bekannt
gemacht.

Mit Schreiben vom 28. Februar 2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Uber die erneute 6ffentliche Auslegung nach §§ 214 Abs. 4, 3 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB benachrichtigt
und um Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB gebeten.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB, § 214 Abs. 4 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss vom 29. Juni 2023 im Rahmen eines ergénzenden
Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB den Bebauungsplan Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach"
als Satzung beschlossen und diese Satzung riickwirkend zum 04. Oktober 2018 in Kraft gesetzt.

Ausgefestiot: .

Herzo ena;lrach, denL( ; ,u(//\ ,2(2 25
/ //

A

Rechtswirksamkeit (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BHUGE i.V.m. § 214 Abs. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 47 "Entwicklungsgebiet Reihenzach" in der Fassung vom 15. Dezember 2022
wurde im Amtsblatt Nr. AS _vom &£3.07. 2023  bekannt gemacht und tritt gemaR dieses
Satzungsbeschlusses riickwirkend zum&i.ﬂ.win Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und

§ 214 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Her:

rman Hacker
Erster Blrgermeister

Stand: 15. Dezember 2022

STADT aumacy | DERAuuNgsplan Nr. 47
"Entwicklungsgebiet Reihenzach"
der Stadt Herzogenaurach
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