Die Durchflihrung der offentlichen Auslegung wurde am 04.07.2002 ortsublich bekannt gemacht.
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.07.2002 benachrichtigt.

e) Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.09.2002 den
Bebauungsplanes Nr. 48 "Golfplatz" als Satzung beschlossen.

f) Der Bebauungsplanes Nr. 48 "Golfplatz" wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 2.3.
vom .fé.[.’.:..'.’g.-.:’.z.o..qa?. ................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.
Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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Zeichenerklarung fur Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 48 "Golfplatz"

1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 48 "Golfplatz" wird als Sondergebiet fur
die Errichtung von dem Golfplatz zugehérigen Gebauden, Nebengebauden, Parkplatzen etc. nach
§ 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Im Bereich des "Clubhauses" ist die Nutzung mit Gaststatte, Versammlungsraum und eine
betriebsbezogene Wohnung zuldssig.

2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der jeweiligen Nutzungsschablone. Die Hochstzahl
der Stellplatze betragt 152.

Zufahrten, Wege und Parkplatze bleiben bei Ermittlung der Grundflachenzahl ohne
Berlicksichtigung.

3 Bauweise
In dem vom Bebauungsplan Nr. 48 "Golfplatz" erfalten bebaubaren Bereich ist die offene
Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen nicht
zulassig.

5 Baugestaltung
5.1 Dachneigung
Es sind geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von 15°- 30° zulassig. Ausnahmsweise

kdénnen auch Sonderformen (z.B. Tonnendach) zugelassen werden, wenn dies stadtebaulich
vertretbar ist.

5.2 Dachgauben und Dacheinschnitte

Es gilt die entsprechende Satzung der Stadt Herzogenaurach flir die Errichtung von Dachgauben
und Dacheinschnitten vom 11.05.1990.

5.3 Dachdeckung

Fir die Eindeckung der Gebaude sind Tonziegel bzw. Betondachsteine im Farbton rot bis
mittelbraun zulassig.

Bei geneigten Dachern mit Sonderformen kénnen auch Blecheindeckungen oder Wellplatten
(Faserzement bzw. Blech) zugelassen werden, wenn dies stadtebaulich vertretbar ist.

5.4 Hohenlage der Gebaude

Die Héhenlage muf} sich am vorhandenen Gelande orientieren und ist mit der Stadt
Herzogenaurach abzustimmen.

5.5 Wand- und Firsthohe

Bei Gebauden mit "I+ D" darf die Wandhéhe max. 5,0 m, die Firsthohe max. 7,0 m betragen. Bei
Gebauden mit "Il + D" darf die Wandhdhe max. 7,5 m, die Firsthdhe max. 9,5 m betragen.

5.6 Farbgebung und Materialien, allgemein
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5.6 Farbgebung und Materialien, allgemein
Gebaude dirfen hinsichtlich Material und Farbgebung nicht stérend wirken, und sind mit der Stadt
Herzogenaurach abzustimmen.

6 Schallschutz

Solange die unter 2. festgesetzte Anzahl der Stellplatze nicht Gberschritten wird, sind keine
Malnahmen zum Schallschutz erforderlich (s. Gutachten EMATS 4421103, LGA Nurnberg,
27.03.2002, erganzt durch Stellungnahme vom 01.07.2002).

7 Oberflachenwasser
Unbelastetes Oberflachenwasser soll in héchstmdglichem Umfang zur Versickerung gebracht

werden.

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachern und von befestigten Flachen ist in einem
Erdbecken zu sammeln. Der Uberlauf ist gedrosselt in den Wegseitengraben zum Weg Finr. 140
einzuleiten.

Die Entnahme von Wasser aus dem Riickhaltebecken zur Bewasserung der Aullenanlagen ist
zulassig. Das Regenrlickhaltebecken ist so anzulegen, dal} eine Restwasserflache dauerhaft
vorhanden ist.

8 Griinordnung
Zusammen mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung der geplanten
Materialien und Pflanzen einzureichen.

8.1 Flachenbefestigung

Kfz- Stellplatze sind nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung zulassig.

Ful- und Fahrwege werden mit einem Material befestigt, das eine teilweise Versickerung
ermdglicht (Fugenpflaster etc.).

Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschranken. Zusatzlich zu den
festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen dirfen nur max. 20 % der Grundstlcksflache
befestigt werden. Grundsticksein- und Grundstlcksausfahrten sind so zu befestigen, dal
StralRenverschmutzungen ausgeschlossen sind.

8.2 Bepflanzung

Fur die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische Gehdlze (Straucher: Hohe 80- 120 cm),
sowie Hochstamme (Stammumfang 16- 18 cm) zu verwenden.

Im Bereich des Parkplatzes ist je 5 Stellplatze die Pflanzung eines Baumes vorzusehen. Die
Baumscheibe mull mindestens 12,5 m? gro3 ausgeflihrt werden.

Die Pflanzen sind aus der beiliegenden Auswabhlliste so auszuwdhlen, daR die Schutzabstande
zu den Leitungen auch auf langere Sicht eingehalten werden.

Stitzwande vor offenen Lagerboxen etc. sind mit Rankgeholzen zu bepflanzen.

8.3 Einfriedung

Fir Einfriedungen durfen nur nicht geschlossene Zaune bis zu einer Hohe von ca. 1,50 m
Verwendung finden (keine Mauern, Bretterzaune, Stacheldrahte etc.). Rabattensteine und
Sockelmauern sind im Bereich der Zaune nicht zulassig.

Einfriedungen sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. entlang der Baugrenzen zulassig.

9 KompensationsmaRBnahmen

Der erforderliche Umfang der KompensationsmaRnahmen ist entsprechend dem "Leitfaden”
("Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 1. Auflage September 1999) mit einer GréRe von ca. 5.209 m? ermittelt worden.
Dieser Ausgleich wird auf dem Grundstuck Finr. 479 und einer Teilflache des Grundstlicks Firn.
164 der Gemarkung Burgstall entsprechend den Vorgaben des landschaftspflegerischen
Begleitplans zum 1. Bauabschnitt der Golfanlage vom 26.07.2001 realisiert.
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9 KompensationsmaRBnahmen

Der erforderliche Umfang der KompensationsmaRnahmen ist entsprechend dem "Leitfaden”
("Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" Staatsministerium flr Landesentwicklung und
Umweltfragen, 1. Auflage September 1999) mit einer GréRe von ca. 5.209 m? ermittelt worden.
Dieser Ausgleich wird auf dem Grundstuck Finr. 479 und einer Teilflache des Grundstlicks Firn.
164 der Gemarkung Burgstall entsprechend den Vorgaben des landschaftspflegerischen
Begleitplans zum 1. Bauabschnitt der Golfanlage vom 26.07.2001 realisiert.

10 Sonstiges

Vorhandene 110 kV- Uberlandleitung mit Strommast.

Der Einsatz von Baumaschinen und -geréaten, das Ablagern von Material, sowie das Errichten
baulicher Anlagen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Energieversorgungsunternehmen
abzustimmen. Gleiches gilt fir Gelandebewegungen und Bepflanzungen im Bereich unter
Freileitungen.




Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 48 "Golfplatz"
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaR §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der

derzeit gultigen Fassung in Verbindung mit Art. 89 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
derzeit gultigen Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit
gultigen Fassung, des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit gliltigen Fassung
sowie des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der derzeit gliltigen
Fassung folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 48 "Golfplatz" wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 48 "Golfplatz" besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit 6rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung.

§3

Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften -
wird mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten
friihere planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem
Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auller Kraft.

§4
Mit Geldbul3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahriassig einer auf
dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
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Herzogenaurach, L3.60002

Stadt Herzggenaurach
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Verfahrenshinweise

a) Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Golfplatz" wurde in der Sitzung des Stadtrates

vom 28.03.2001 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.04.2001 ortsliblich bekannt gemacht.

Am 21.03.2002 wurde die Anderung des Geltungsbereiches vom Stadtrat beschlossen.
Der Ergédnzungsbeschluss wurde am 18.04.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit offentlicher Darlegung und
Anhorung hat in der Zeit vom 22.04.2002 bis einschlieRlich 10.05.2002 stattgefunden.
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Verfahrenshinweise

a) Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Golfplatz" wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 28.03.2001 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.04.2001 ortsliblich bekannt gemacht.

Am 21.03.2002 wurde die Anderung des Geltungsbereiches vom Stadtrat beschlossen.

Der Ergédnzungsbeschluss wurde am 18.04.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit offentlicher Darlegung und
Anhorung hat in der Zeit vom 22.04.2002 bis einschlieRlich 10.05.2002 stattgefunden.

c) Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.04.2002 gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) bis 17.05.2002 beteiligt.

d) Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 15.07.2002 bis
einschliellich 23.08.2002 durchgefiihrt.

Die Durchflhrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 04.07.2002 ortsliblich bekannt gemacht.
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.07.2002 benachrichtigt.

e) Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.09.2002 den
Bebauungsplanes Nr. 48 "Golfplatz" als Satzung beschlossen.

vom 2040.200,2 ................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.
Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Herzogenaurach, den 0E.11. 2002

Stadt Herzogenaurach
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