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Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.11.2004 den Bebauungsplanes
Nr. 49 "Burgstall West" als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Herzogenaurach, den 16.06.2005
Stadt Herzogenaurach

Der Bebauurigsplanes Nr. 49 "Burgstall West" wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 25 vom
23.08.2005 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig. Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist
hingewiesen worden. ’

Herzogenaurach, den 24.06.2005
Stadt Herzogenaurach

Lang
1. Bargermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 49
"BURGSTALL WEST"
DER STADT HERZOGENAURACH

Planfertigervermerk Datum
aufgestellt It. Beschluss des Stadtrates vom 29.04.2004
bearbeitet 13.04.2004 Hr. Geier
gezeichnet 13.04.2004 Hr. Geier
A Textliche Festsetzungen Ziffer 2; ksfiache ]
: - bel Einzelh&usemn je 300 m? GrundstQ ache max. .
TN R hneinet . Planungeausachusasitzung vom 20.04 2004 | 21.04.2004 Hr. Geier
A Texﬂk‘:he Festsetzungen Ziffer 16; h
: - Immissionsschutz eingearbeitet laut Stellungnahme .
derUngen: - o ratoamt Eriangore Hochstadt " 21.09.2004 Hr. Geier




Zeichenerklarung fur Festsetzungen

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
Grundfidchenzahl Geschossfldchenzahl Fullschema der
GRZ GFZ Nutzungsschablone
Bauweise Dachform
Dachneigung
r - -I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mmmmall  des Bebauungsplanes

(D -(®) | Teilflachen (s. textl. Festsetzungen Nr. 16)

MD Dorfgebiet ( § 5 BauNVO )

I Zwei Vollgeschosse
(oberstes Vollgeschoss = Dachgeschoss)

11 Drei Vollgeschosse
(oberstes Vollgeschoss = Dachgeschoss)

035 Grundflachenzahl (GRZ)

0.7 Geschossflachenzahl (GFZ)

Zﬂ Nur Einzelhduser zulassig

SD Satteldach
PD Pultdach
42° Dachneigung
immmm . Baugrenze
< Zufahrt

[T~~~ T Umarenzuna von Flachen fir erdgeschossige Garagen.



Umgrenzung von Flachen flr erdgeschossige Garagen,
Carport und Nebenanlagen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir Kanal, Strom, Wasser usw.

offentliche StralRenverkehrsflaiche, Gehweg
mit Bemalung

Privatweg

StraRenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke, siehe textliche Festsetzungen Punkt 13

Offentliche Grinflache: hier Bolzplatz / Spielplatz

Private Grinflache

Grabenaufweitung fir Regenrickhaltung
offener Graben fiir Oberflachenwasser
ggf. mit Fahrtrecht

Flache fur Landwirtschaft

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr _Bepﬂanzun_ﬁ_en.
Bel Eingabe einer Baugenehmigung ist ein detaillierter
Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu Material,
Bepflanzung usw. vorzulegen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft




Zeichenerklarung far Hinweise zum Bebauungsplan

— bestehende Grundstiicksgrenze

...... < vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

.o
~.

1 Flursticksnummer

bestehende Bebauung

333~ Hohenlinien (m 4. NN)

1.2. Ausgleichsflachen auferhalb des Bebauungsplanes

MafRnahmenbeschreibung zur ékologischen
Aufwertung der Flachen FI.Nr. 56 Teilflache, ' @

Gemarkung Burgstall
\
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Ubersichtslageplan M 1: 5000

Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Gesamtflache: ca. 518 m?

heutige Nutzung:
Wiese

Als Entwicklungsziel auf dieser Flache wird ein Waldmantel in stufigem
Aufbau mit einem vorgelagerten Saum festgesetzt, das durch
folgende MaRnahmen erreicht wird:

- Anpflanzung eines Waldmantels mit Baumen 2. Ordnung und Straucher,
mit einem Anteil dorniger Arten von mindestens 80 % (vorwiegend
Prunus spinosa und Rosa spec.). Verwendung autochthoner Geholze.
Pflanzung mindestens 6-reihig, buchtige Ausbildung.

- Mahd des Saumbereiches, 1-malig, frihestens zum 1.9. des Jahres, und
Abtransport Mahgut.

- Keine DUngung, kein Pestizideinsatz.

- Anlage von Lesesteinhaufen, dem Waldmantel nach Norden vorgelagert.

Entwicklungsdauer: Waldmantel und Saumbereich 10 Jahre
Dem sidlichen Bauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 49 "Burgstall West"

der Stadt Herzogenaurach wird diese Flache gemaR § 9 Abs. 1a BauGB als
6kologische Ausgleichsflache mit der Gréfe von 518 m? zugeordnet.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 "Burgstall West" der Stadt
Herzogenaurach entsprechend den im Planblatt bezeichneten Nutzungsarten, sofern das Planblatt keine
anderen Festsetzungen enthélt, festgesetzt als

- Dorfgebiet (§ 5 BauNVO

Nicht zulassig sind (§ 5 Abs. 3 BauNVO):
- Vergnlgungsstétten

Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden gilt ein genereller Ausschluss von Massen- und GroRtierhaltung.
Die Errichtung von Dunglagerstatten, Siloanlagen usw. ist unzulssig.




MaB der baulichen Nutzung

Es gelten die im Plan festgesetzten MaRe fur Grundflichenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die
Angaben der jeweils zuldssigen Voligeschosse.

Die zulassigen Wohneinheiten je Baugrundstlck werden im Dorfgebiet wie folgt begrenzt:
- bei Einzelhdusern je 300 m? Grundstacksflache max. 1 Wohneinheit

Bauweise

Im Planteil ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt.

Zur Wahrung des Dorfbildes werden nur Einzelhduser zugelassen.

Die maximalen Geb&udeabmessungen dieser Bauk&rper sind dabei der ortstblichen
Bebauung Burgstalls anzupassen.

Reihenhauser und Hausgruppen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Abstandsflachen

Es sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO anzuwenden.

Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind, soweit im Planteil festgesetzt, als Grenzbebauung zugelassen.

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garten- und Geratehduser auf Grundstiicken
bis zu 300 m? mit einer Nutzflache von 2,5 m? und auf gréReren Grundsticken bis zu max. 5§ m? Nutzflache
zuléssig, wenn

- die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden,

- es sich um Holzgebaude handelt
- und der Standort stadtebaulich vertretbar ist.

Baugestaltung

6.1. Dachform, Dachneigung

Das Satteldach bzw. Pultdach ist die grundsétzliche Dachform. Die jewsils zuléssige Dachneigung ist
aus dem nebenstehenden Planblatt zu ersehen. Dies gilt auch fur Garagen und Nebenanlagen.

6.2. Traufthbhe

Die Traufhéhe darf bei Satteldach 42° - 48°
Il - geschossigen Gebauden max. 3,75 m
Ill - geschossigen Gebduden max. 6,70 m
betragen.

Die Traufhéhe darf bei Pultdach 10° - 20°
Il - geschossigen Gebduden max. 6,70 m
betragen.

6.3. Firsthdhe

Die max. Firsthéhe ist bei Satteldach (Giebelseite) fir
Il - geschossigen Gebauden max. 9,50 m

lll - geschossigen Gebauden max. 12,50 m

Uber endgtitigem Geldnde beschrankt.

Die max. Firsth6he ist bei Pultdach fur
Il - geschossigen Gebauden max. 10,70 m
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6.3. Firsthdhe

Die max. Firsthéhe ist bei Satteldach (Giebelseite) fir
Il - geschossigen Gebauden max. 9,50 m

lll - geschossigen Gebauden max. 12,50 m

Uber endgtitigem Geldnde beschrankt.

Die max. Firsth6he ist bei Pultdach fur
Il - geschossigen Gebauden max. 10,70 m
Uiber endgliltigem Gelénde beschrankt.

6.4. Kniestock

Die max. zulassige Kniestockhohe ist auf 50 cm begrenzt.
Die Ho6he des Kniestocks wird von der Oberkante fertiger Fulboden Dachgeschoss bis zum
Schnittpunkt AuBenwand / Unterkante Dachsparren gemessen.

6.5. Dachdeckung

Far die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis mittelbraun zulassig.
Far die Pultdacher ist auch eine extensive Begrlinung zuléssig.

6.6.

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestaltungsmerkmale fir die Errichtung
von Dachgauben vom 11.05.1990. Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 49 "Burgstall West".

6.7. Garagen und Carports

Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,0 m (Stauraum) von der Strallenbegrenzungslinie /
Gehwegkante zu errichten.

Mit den Carports muss von der StraBenbegrenzungslinie / Gehwegkante ein Abstand von
mind. 1,00 m eingehalten werden. Sie dlrfen seitlich nicht geschlossen werden, um ordnungsgemé&fe
Sichtverhaltnisse zu gewahrleisten.
Far Carports sind auch extensiv begrinte Flachdacher zulassig.
6.8. Stelplatze
Die Kfz-Stellplatze und deren Zufahrten dirfen nur mit einem Material befestigt werden, das eine

volistandige Versiegelung ausschlieRt und eine teilweise Versickerung des Oberflaichenwassers
ermoglicht (z.B. Rasengittersteine, Sickersteine, Pflaster mit offenen Fugen).

Einfriedungen

Als Einfriedung sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauern und Stacheldraht, mit einer
max. Héhe von 1,20 m (davon 20 cm Sockel) zuléssig.

Maschendrahtzaun ist nur mit entsprechender Ein- und Hinterpflanzung aus Strauchern gem. Anhang |
"Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach" zul&ssig.

Pfeiler sind nur fur Tore und Gartentiren zuléssig.

Die Flache zwischen ¢ffentlichen Verkehrsfldichen und Garagen dirfen bis zu einer Tiefe von 5,00 m
nicht eingez&unt oder durch ein Tor verschlossen werden.

Einfriedungen von Bauflachen zu landwirtschaftlichen Nutzfidchen und zu den Flachen far MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft diirfen keine Zugange zu
diesen Flachen aufweisen.

Bolzplatz:
Die Abgrenzung des Bolzplatzes erfolgt tber Ballfangz&dune mit einer max. zulassigen Gesamthéhe von 4,0 m.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

StralRenverkehrsflachen / Privatweg

In Zuge der gepl. Bebauung und der Anlage vom Spiel- und Bolzplatz werden die Gehwegflachen
und Graben beidseits der Verbindungsstrafie Burgstall - Steinbach hergestelit.

Far die Herstellung des Privatweges auf dem Grundstlck Fl. Nr. 1. Gem. Burgstall, ist ausschliellich eine
Schottertragschicht zulassig.

Leitungsverlegungen

Bei der Planung und Durchfahrung von Leitungsverlegungen fur unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
sind Mindestabstande und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen
Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fur Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Aus stadtebaulichen Griinden, zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft, sind Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieB3lich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zuléssig.

Regenwasserrickhaltung

Das anfallende Regenwasser der Dachfldchen auf den Grundsttcken darf nicht direkt in die Kanalisation
eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete Mallnahmen wie Zisternen zurtickgehalten werden. Das
Fassungsvermogen dieser Einrichtungen sollte mindestens 40 | pro gm projizierte Dachflache betragen.

Drainwasser darf nicht in den Kanal eingeleitet werden. Es muss mit geeigneten MaBnahmen (z. B. mit
Sickerschachten) in den Untergrund zurtickgeftihrt werden.

Drainagen

Werden bei der Bebauung Drainagen zerstort, so sind diese wieder ordnungsgemaR herzustellen.

Grundwasser

Soliten bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwassersténde angetroffen werden, so sind die Keller als
wasserdichte Wannen auszubilden.

Sichtdreiecke

In den durch die Sichtdreiecke gekennzeichneten Blickbereichen darfen keinerlei Hochbauten errichtet
werden. Anpflanzungen, B4ume, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande dirfen eine Héhe von
max. 1,00 m Gber der Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Abgrabungen und Aufschittungen

Grundstiicksauffullungen sind nicht zulassig. Es kénnen Ausnahmen gestattet werden, wenn dadurch das
Ortsbild oder andere Belange nicht beeintrachtigt werden.

Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh- / Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind durch Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Immissionsschutz

Gewerbelarm: Teilflache @

Solange auf dem Grundstlck FI.Nr. 1, Gemarkung Burgstall, (Teilflache @), innerhalb des baurechtlich
genehmigten Rahmens Gewerbetéatigkeiten stattfinden, sind folgende schallschutztechnische Festsetzungen
zu beachten.

Teilfiache (1)

Die Errichtung von Geb&uden ist nur zul&ssig, wenn im Abstand von bis zu 20 m zum né&chstgelegenen
Punkt der Baugrenze Teilfache @ an den Sudfassaden der Gebaude keine Immissionspunkte im Sinne
TA Larm geschaffen werden.

Teilflache
Die Errichtung von Geb&uden ist nur zuldssig, wenn im Abstand von bis zu 25 m zum né&chstgelegenen
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Die Erricht!:n/g von Gebauden ist nur zuldssig, wenn im Abstand von bis zu 20 m zum néchstgelegenen
Punkt der Baugrenze Teilfache @ an den Sadfassaden der Gebaude keine Immissionspunkte im Sinne
TA Larm geschaffen werden.

Teilfiache (2)

Die Errichtung von Geb&uden ist nur zuldssig, wenn im Abstand von bis zu 25 m zum né&chstgelegenen
Punkt der Baugrenze Teilfiache @ an den Sud- und Ostfassaden der Gebdude keine Immissionspunkte
im Sinne TA Larm geschaffen werden.

Teilflache @

Die Errichung von Gebauden ist nur zuldssig, wenn im Abstand von bis zu 30 m zum néchstgelegenen
Punkt der Baugrenze Teilflache @ an den Std- und Ostfassaden der Gebaude keine Immissionspunkte
im Sinne TA Larm geschaffen werden.

Unter Immissionspunkte sind hier 6ffenbare Fenster oder sonstige Luftungséffnungen zu Wohn- und
Aufenthaltsrdumen zu verstehen.

Festverglasungen mit einem bewerteten Schallddmm-Maf von mindestens 32 dB (entspricht Schallschutz-
klasse 2 gem. VDI 2719) sind an den o. g. Fassadenfidchen zulassig.

Bolzplatz: Teilfiache @

Die Nutzung des Bolzplatzes Teilflache @ ist nur tagstber, auRerhalb der geman 18. Verordnung zur
Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18 BImSchV)
festgelegten Ruhezeiten zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

1.1. Ausgleichsflachen innerhalb des Bebauungsplanes

hier; Ortsrandeingriinung im westlichen Planbereich
(Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB)

In diesen Flachen sind

- Auffullungen

- die Aufstellung und Errichtung von genehmigungsfreien Gebauden und Einrichtungen aller Art nach
Art. 63 BayBO

- Bodenversiegelungen

nicht zuldssig

Entwicklungsziele:

Als Gringurtel zwischen dem Dorfgebiet und dem Spiel- / Bolzplatz wird ein Steuobstbestand

angelegt.

Dazu erfolgen folgende MaRRnahmen:

- Anpflanzung von mindestens 15 hochstdmmigen alten Obstbaumsorten auf dem Grundsttick
FLNr. 1 (Teilflache), Gemarkung Burgstall, mit einem Stammumfang von mind. 10/12 cm,
Pflanzabstand 8 bis 10 m

- Extensive Grunlandnutzung (Mahd alle 2 Jahre, frihestens zum 1.9. des Jahres)

- Keine mineralische oder organische Dingung

- Verbot von Pestizideinsatz

- Zur Strukturanreicherung Anlage von Einzelgruppen aus Dornstrauchern; Verwendung von
autochthonem Material

- Anlagen von Lesesteinhaufen, bevorzugt den Strauchgruppen im Stden vorgelagert

1.2. Ausgleichsflachen aulerhalb des Bebauungsplanes

siehe Planteil



Bodenversiegelung

Auf geringst mégliche Befestigung ist zu achten.

Die privaten Zufahrtsflachen far die nodrdl. Baugrundsticke sind ausschlieRlich mit einer Schottertragschicht
herzustellen.

Auf den Baugrundstticken werden im gesamten Geltungsbereich nur Materialien zugelassen, die
einen mittleren Abflussbeiwert ¥, zwischen 0,15 und max. 0,5 gewahrleisten (z.B. Rasengittersteine,
Sickersteine, Pflaster mit offenen Fugen).

Flachen ohne besondere Nutzungsanspriiche sind extensiv zu begrinen und mdglichst der nattrlichen
Sukzession zu Uberlassen.

Pflanzgebot
s. Anhang |, "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach"

Die Pflanzenauswahl soll sich an der potentiell natlirlichen Vegetation orientieren. Unter Berlicksichtigung
der jeweils spezifischen Standortbedingungen sind Arten zu verwenden, die sich flr eine naturnahe
Pflanzung eignen. Deshalb ist eine Pflanzenauswahl gemaR Pflanz- und Artenliste der Stadt
Herzogenaurach verbindlich.

Bis 400 m? Grundsttcksfliche ist mindestens 1 einheimischer Laub- bzw. Obstbaum gem&R Anhang |
"Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach" zu pflanzen, artentsprechend zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Je weitere volle 400 m? ist eine zuséatzliche Bepflanzung nach o.g. Vorgaben durchzufihren.

Die nicht Gberbauten Flachen entlang der nérdlichen Grundsttcksgrenze FI.Nr. 1, Gemarkung Burgstall,
sind mit standortgerechten einheimischen Gehdlzer einzugrinen

Bei Eingabe einer Baugenehmigung ist ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu Material,
Bepflanzung usw. vorzulegen.

Pflanzbindung

Nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB sind die eingetragenen Vegetationsbestande zu erhalten. Diese sind vor
Beginn der Arbeiten durch geeignete Malnahmen zu schitzen. Die SchutzmaRnahmen sind nach

DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfidchen bei BaumaRnahmen"

(neueste Fassung) durchzufiihren.

Wandbegriinung

Sofern architektonische Belange nicht entgegen stehen, sind fensterlose Geb&udeteile mit einer Breite von
mehr als 3,50 m, insbesondere auch Garagenw&nde, mit einer Wandbegriinung zu versehen. Die
vegetationstechnischen Erfordernisse an Lebensraum und Kletterhilfen sind zu bertcksichtigen.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu schitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflichen verwendet werden
kann. Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstarke abzuheben und in Mieten mit max. 3,0 m Basisbreite
und 1,5 m Hohe zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit
Grundingungsmischungen anzusaen.

Bepflanzung Kinderspielplatz

Die Bepflanzung in ffentlichen Bereichen, insbesondere auf dem geplanten Kinderspielplatz, darf nicht
mit giftigen Pflanzen "Geféhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen" gem. Bekanntmachung des
Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit vom 17.04.2000, erfolgen.
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Die Bepflanzung in &ffentlichen Bereichen, insbesondere auf dem geplanten Kinderspielplatz, darf nicht
mit giftigen Pflanzen "Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen" gem. Bekanntmachung des
Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit vom 17.04.2000, erfolgen.

HINWEISE:

Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die Gestaltungsmerkmale fur die Errichtung
von Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11.05.1990. Die Satzung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 48 "Burgstall West" der Stadt Herzogenaurach.

Ermittlung der Kfz-Stellplatze

Zur Ermittlung der Stellplatze gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die Herstellung von
Stellplatzen fur Fahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom 22.03.1991. Die Satzung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 49 "Burgstall West" der Stadt Herzogenaurach.

Errichtung von Garagen und Carports

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die Gestaltung von Garagen, Carports und deren
Ein- und Ausfahrten vom 08.06.1995. Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 49 "Burgstall West" der Stadt Herzogenaurach.

Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass flir die Aligemeinheit keine Gefahren oder Beléstigungen ausgehen.
Lampen sind so anzuordnen, dass fur die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt
auch fur die Blendung von Fahrzeuglenkern.

Energie

Technische Einrichtungen (zusétzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoffheizung) zur Energiegewinnung
sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Gebéaudes errichtet werden kénnen, mlssen sie sich der
Architektur bzw. der Umgebung anpassen. Regenerative Energienutzung wird empfohlen.

Regenwassernutzung

Die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen.

Immissionsschutz

Vor der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Geb#uden wird darauf verwiesen, dass die Stadt
Herzogenaurach zur Kl&rung des Schallschutzes (s. textl. Festsetzungen Nr. 16) die Vorlage aller
erforderlichen Nachweise verlangen kann.

Im Bebauungsplan sind die geplanten Bauflachen als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO ausgewiesen. In Burgstall
soll der Dorfcharakter erhalten bleiben. Auf mégliche Geruchsbeldstigungen durch Viehhaltung oder die
Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen wird hingewiesen.



a)

b)

c)

d)

Satzung
far den Bebauungsplan Nr. 49 "Burgstall West"
der Stadt Herzogenaurach

vom 24.11.2004

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaf §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit
galtigen Fassung in Verbindung mit

Art. 89 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit glltigen Fassung,

Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayemn (GO) in der derzeit glltigen Fassung,

des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit giltigen Fassung sowie

des Gesetzes (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der derzeit gitigen Fassung
folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 49 "Burgstall West" wird beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 49 "Burgstall West" besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit értlichen
Bauvorschriften und der Begriindung.

§3
Der Bebauungsplan - einschlielich der auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvorschriften - wird mit
der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere
planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auler Kraft.

§4

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan
abgedruckten drilichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Herzogenaurach, den 16.06.2005
Stadt Herzogenaurach

Lang
1. Blrgermeist

EA I

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 "Burgstall West" wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 29.04.2004 beschlossen.

Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
hat in der Zeit vom 10.05.2004 bis einschlieBlich 26.05.2004 stattgefunden.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.05.2004 gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) bis 09.06.2004 beteiligt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 15.10.2004 bis
einschlieBlich 16.11.2004 durchgefihrt.

Die Durchftihrung der éffentlichen Auslegung wurde am 07.10.2004 ortslblich bekannt gemacht.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.10.2004 benachrichtigt.

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.11.2004 den Bebauunasbplanes
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