Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 5
,Zwischen Eichelmiihlgasse und Flughafenstrafie®
- 4. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach
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1. PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1.

1.2,

1.3.

Die Bebauungsplan-Aufstellung erfolgt gemal § 2 Abs. 1 BauGB, § 8 Abs. 2 Satz 2
BauGB. Stadtratsbeschlufl vom 30.06.1993.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Zwischen Eichelmiihlgasse und Flughafenstral3e” der

Stadt Herzogenaurach vom 03.03.1967.

Der Flachennutzungsplan wurde am 10.04.1986 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplanentwurf wurde aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. "

Begriindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der tiberholte, aus dem Jahr 1967 stammende rechtskréftige Bebauungsplan wird durch
die Uberarbeitung auf den heutigen Stand gebracht.

Im Einzelnen ist vorgesehen:

— Bei den eingeschossigen Gebduden wird eine Dachneigung bis max. 42° (bisher 23°)
zugelassen. Dadurch wird dem vermehrten Wunsch, ein ausbaufihiges Dachgescho3
zu erhalten, nachgekommen.

— Ab 35° Dachneigung werden Dachgauben mit Ausnahme von Flachdachgauben zu-
gelassen. Hierfur gilt die Dachgaubensatzung.

— Die Baugrenzen werden so erweitert, dafl Hausausbauten in vertretbarer Grole er-
richtet werden konnen. :

— Aufden Garagen konnen Sattelddcher errichtet werden.

— Die nordliche Teilflache des Grundstiickes F1.Nr. 268, Gemarkung Herzogenaurach
wurde von bisher landwirtschaftlicher Nutzfliche in eine Flidche fiir den
Gemeinbedarf umgewandelt, z.B. fiir die Erweiterung von sportlichen und sozialen
Zwecken dienenden Gebéude.

Der Rest der Fliache des Grundstiickes F1.Nr. 268, Gemarkung Herzogenaurach, (ca.
3,805 ha) ist in dem Bebauungsplan aufgenommen und als Fliche fiir den Gemein-
bedarf eingestuft worden. Diese Festsetzung entspricht der aktuellen Nutzung.



2. LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

2.1.

2.2

Das Planungsgebiet liegt nicht im AuBenbereich i.S. des § 35 BauGB. Es erhalt tiber die
Erlanger StraBe Anschluf3 an folgendes iiberértliche StraBennetz: Staatsstralle 2244. Der
Anschluf an die ST 2244 erfolgt innerhalb der bestehenden Ortsdurchfahrtsgrenze.

Entfernungen zu
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— Omnibushaltestelle 0-700m
— Volksschule 200 - 700 m
— Kindergarten | 100 - 800 m
—  Versorgungsliden 50 - 800 m
— Gemeindeverwaltung 300 - 1.000 m
— Katholische Kirche 50 - 800 m

3. BAULICHE NUTZUNG

3.1.

3.2.

Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung entsprechend § 1 Abs.
2 der Baunutzungsverordnung folgendermal3en festgesetzt:

— Allgemeine Wohngebiete (WA) 13,109 ha
— Mischgebiete (MI) 2,121 ha
— Gewerbegebiete (GE) 1,481 ha
— Flache fiir den Gemeinbedarf 4,524 ha
Brutto-Bauflache - Bestand 13,109 ha
/. Gemeinbedarfsflaichen 4,524 ha
/. offentliche Verkehrsfliche 2,760 ha
/. Friedhof 2,810 ha

4. ERSCHLIESSUNG

4.1.

Stralien
Eine verkehrsmaBige ErschlieBung des Bebauungsplan-Gebietes ist gesichert.

Nach §§ 127 - 130 BauGB tragt die Stadt mindestens 10 % des beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwandes beziiglich des Ausbaues der offentlichen Verkehrsflichen.

Der restliche beitragsfihige ErschlieBungsaufwand ist durch Anliegerkosten sicherzu-
stellen.



4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Wasser

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluf der einzelnen Anwesen an die zentrale
Wasserversorgung der Stadt Herzogenaurach sichergestellt. Die erforderliche Erweite-
rung der bestehenden offentlichen Wasserversorgungsanlagen erfolgt durch den Tréger
der Wasserversorgung, Die Kosten fiir den Anschlufl der Anwesen werden nach der
Wasserabgabe- und Gebiihrensatzung des Versorgungstragers festgesetzt.

Zur Schonung der Trinkwasservorrite und Minderung der Abwasserspitzen wird die
Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewésserung und Toilettenspiilung empfohlen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf3 der Anwesen an die zentrale Abwas-
serbeseitigungsanlage der Stadt Herzogenaurach. Eine erforderliche Erweiterung der
bestehenden offentlichen Abwasserbeseitigungsanlage erfolgt durch deren Triger. Die
Kosten fiir den AnschluB werden entsprechend den Regelungen der Satzung des Trigers
der Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Strom
Die Stromversorgung erfolgt durch die EVO Energieversorgung Oberfranken, Bamberg,

mittels Verkabelung. Die Kosten des Anschlusses der Anwesen an das Stromver-
sorgungsnetz werden vom Triger der Stromversorgung erhoben.

Miill

Die festen Abfallstoffe werden gem. Satzung (i.d. derzeit gultigen Fassung) des Land-
kreises Erlangen-Hochstadt beseitigt.

Erschliefung - allgemein

Die ErschlieBung wird von der Stadt durchgefiihrt.

SCHUTZ GEGEN IMMISSIONEN

Zur Abwehr evtl, auftretender erhohter Larmimmissionen im Bereich der Erlanger Strafe, sind
an den geplanten Gebauden mit Wohn- oder Aufenthaltsraumnutzung Larmschutzmaf3nahmen
in Form von Schallschutzfenstern der Klasse 3 mit erhohter Luftschallddmmung vorzunehmen,
so daf die Innenpegel nach Tafel 5 der VDI-Vorschrift - 2719 eingehalten werden.
Aufenthaltsraume hoherer Qualitdt wie Wohnzimmer, Schlaf- und Kinderzimmer sind der
lirmabgewandten Seite im Gebaude unterzubringen.



6. UMWELTSCHUTZ

Auf eine Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB wurde verzichtet, da dieses Gebiet
im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung liegt.

Zur Reduzierung schadhcher Emissionen wird die Verwendung regenerativer Energ1en
empfohlen.

Amt fur Planung,
Natur und Umwelt
Herzogenaurach, 10.11.1995

D. Kolberg
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