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Allgemeines

1.1 Lage im liberértlichen Raum

Grofiraumig liegt das Plangebiet am Westrand des Verdichtungsraumes Niirnberg,
im flachwelligen mittelfrénkischen Becken zwischen Steigerwald und Frankenhséhe
im Westen und der Frénkischen Alb im Osten auf einem Gelénderiicken der Aurach-
Zenn-Platte. Das Untersuchungsgebiet gehért zur Planungsregion Industrieregion
Mittelfranken (7). Das geplante Vorhaben liegt an der Entwicklungsachse von regio-
naler Bedeutung Erlangen-Herzogenaurach.

Die Stadt Herzogenaurach befindet sich im Landkreis Erlangen-Héchstadt, zugeho-
rig zum Regierungsbezirk Mittelfranken.

Sie liegt nordwestlich des Ballungsraumes Nurnberg / Firth / Erlangen. Uber den
Autobahnanschluss Frauenaurach besitzt Herzogenaurach eine direkte Anbindung
an die Bundesautobahn A 3. Diese verkehrsglinstige Lage steigert die Attraktivitat
der Stadt sowohl als Wohn- als auch als Gewerbestandort.
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1.2 Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Gebiet ,Herzo Base" liegt nordéstlich von Herzogenaurach zwischen den Stadt-
teilen Haundorf und Niederndorf ca. 2,0 km entfernt von der Autobahn BAB A 3 ent-
fernt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch das Grundstiick
der World of Sports mit dem adidas Headquarter, im Osten durch die freie Wiesen-
landschaft, im Stiden durch die ,World of Living* mit den Einfamilienhaus — Quartie-
ren und im Westen durch die Kreisstrae ERH 3 von Herzogenaurach nach Haun-
dorf begrenzt.

Auf der Héhe des Hangriickens zwischen ,World of Sports* und ,World of Living" mit
einem Geltungsbereich von ca. 4,5 ha wird eine Flache fiir ein Hotel und Konferenz-
zentrum ausgewiesen.
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Das Plangebiet umfasst im Einzelnen Teilflichen der Grundstiicke mit den Flur-
nummern 953/1 953/2, 953/3 der Gemarkung Herzogenaurach sowie Teilfldchen
der Flurnr. 519, 519/3 und 519/5 der Gemarkung Haundorf.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betrégt ca. 4,5 ha, die Eingriffsflache
2,2 ha.

Stadtplan
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2 Einfligung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Verbindliche Ziele der Raumordnung und Landesplanung zur Beurtellung des Vor-
habens enthalten das Landesentwicklungsprogramm Bavern (insbesondere LEP B
IV 1.4.5) und der Regionalplan Industrieregion Mittelfranken (insbesondere RP 7 B
IV 2.51.4).

Herzogenaurach hat Mitielpunktsfunkiion, die zugleich auch die Funktionen im Be-
reich der gewerblichen Wirtschaft beinhaltet. Ein Uberfachliches Ziel besteht aus der
Starkung des Mittelzentrums.

Weiterhin liegt Herzogenaurach an der Entwickiungsachse von regionaler Bedeu-
tung Erlangen ~ Herzogenaurach. Innerhalb dieser Achsen soll eine Verdichtung
von Wohn- und Arbeitsstatien angestrebt und der OPNV verbessert werden.

Das Polenzial der in Herzogenaurach ansissigen GroRunternehmen bietet die
Grundlage fiir die Errichtung von Bettenkapazitdten in dem bereits vorgehaltenen
Bereich stdlich der adidas Hauptverwaltung.

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der genehmigle Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach stellt im Planbe-
reich ein Sondergebiet Hotel, Konferenz und Nahversorgung gemaf § 11 BaulNVvo,
mit besonderer Berlicksichtigung des Baumbestandes dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 52 entwickeln sich aus den Darsteliun-
gen des Flachennutzungsplans.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

3 Angaben zum Bestand

3.1  Nutzung

Der Bereich der Herzo Base ist von ehemals militarisch genutzten Geb&uden und
Freiflachen gepragt. Die Biotopausstattung auf der Herzo Base selbst sowie im na-
heren Umgriff ist bereits 1993 umfangreich dokumentiert worden.

Den Uberlegungen des Masterplanes folgend, wird im Einvernehmen mit den betei-
ligten Behdrden zur Ermittlung des Eingriffes der im Jahr 1993 erhobene Bestand
zugrunde gelegt. Im Geltungsbereich ehemals bestehende Gebaude der amerikani-
schen Streitkrafte mit den sie umgebenden intensiv gepflegten Griinanlagen sowie
halbfettes Griinland.

Da sich das Bebauungsplangebiet auf ehemals militdrisch genutztem Gelénde be-
findet, wurden schon im Vorfeld Bodenuntersuchungen vorgenommen. Im Zuge von
zukinftigen Bau- und UmbaumaBnahmen sollten ergdnzende Bodenproben ent-
nommen werden, um Aufschluss lber die Qualitat des jeweiligen Baugrundes zu
erhalten. Bei der Auffindung von mit Altlasten verseuchtem Material bzw. Bauschutt
muss dieser sachgemaf entsorgt oder verwendet werden.
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3.2 ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch Erweiterungen und Ergénzungen
der bestehenden Erschliefungsanlagen gesichert.

3.3 Ortsbild

Das Hotel wird als Bebauung des héchsten Punktes des ehemaligen Armeeareals
eine wichlige Landmark. Die Gestaétanf@mezmge milissen diesem Alleinstellungs-
merkmal gerecht werden.

Die Wechselbeziehungen zwischen Regmtz— und Pegnitztal und zur frankischen
Schweiz geben dem Standort gewichtige Bedeutung.

3.4 Freiflichen / Landschaftsbild

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand konnte z.T. aus den Baugebietsgre
zen herausgehalten werden. Des Weiteren wird der Hotelkomplex durch bsLmuge
mit grofkronigen Laubbdumen von allen Seiten singegriint. In Richtung Osten zu
dem zukinftigen ,&ffentlichen Plateau” hin wird eine Baumdoppelreihe den Uber-
gang zu den Grinbereichen schaffen. Eine Lindenallee im Siden sowie ein Baum-
und Geholzzug im Norden, entlang der zukiinftigen Stadtumlandbahntrasse werden
das Sondergebiet mit den Hauptgriinachsen des Entwicklungsbereichs verbinden.
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4 Planung

4.1 Planungsanlass

Das Ziel dieses Bebauungsplanverfahrens ist, die beschriebene Fidche einer Son-
dernutzung zuzuflhren und in dem Stadtgebiet Herzogenaurach eine qualitativ
hochwertige Hotelbettenkapazitat anzubieten, die im weiteren Verlauf durch Konfe-
renzraume erganzt werden soll. Gleichzeitig soll die integrierte Griinordnungspla-
nung Grundlage fir eine hochwertige Freianlagengestaltung bilden.

Die Planung sieht einen Hotelneubau mit 150 Zimmern und ca. 190 Stellplatzen vor.
Der Eingriffsbereich aus dieser Mallinahme umfasst ca. 2 ha.

Dieser Bebauungsplan stellt die Fortsetzung fir die gesamie Entwickiung des ehe-
maligen Herzo Base Geldndes nordostlich von Herzogenaurach dar.

4.2 Planungsgrundsitze / Planungsziele

Der Bebauungsplan soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadte-

bauliche Entwickiung und eine dem Wohl der Allgemeinheit enisprechende sozial-
gerechte Bodennutzung gewshrleisten.

Bel der Aufstellung dieses Bebauungsplans fanden insbesondere folgende Pla-
nungsleitlinien Berlicksichtigung:

- Fort- und Umsetzung des Masterplanes im Rahmen der gesamten staditebauli-
chen Entwicklung auf dem Areal der ehemaligen Herzo Base

- Entwickiung aus dem FNP

Anschluss an die bestehenden rechisglltigen Bebauungsplane der Herzo-
Base"

- Beginn der griinplanerischen Malnahmen im Bereich des 6ffentlichen Plateaus
auf der Basis der vorangegangenen Strukturplanung.

4.3 Planungsabsichten und Erliuterung der Festsetzungen und Hinweise

4.3.1 Nutzung/ Ortsgestalt / Landschaftsbild

Der gesamte Bereich wird als sonstiges Sondergebiet (SO) gemaf § 11 BauNvO
festgesetzt. Am westlichen und am Gstlichen Rand des Geltungsbereiches werden
gestaltete Grinflachen angelegt. Ausgleichsflichen liegen in  Hammerbach.
Im sonstigen Sondergebiet sind ,Gebiete fiir die Fremdenbeherbergung"” zuldssig.

Das Mal der baulichen Nuizung ergibt sich fiir das Gebiet aus den im Planblatt ein-
getragenen Baugrenzen in Verbindung mit den Nutzungsschablonen.

Die Grundflachenzah! wird mit 0,6 festgelegt, die Geschossflachenzahl ergibt sich
aus den zuléssigen Geschossen. Die 60% Versiegelung der Flache des geplanten

UVA

LANDSCHAFTSPLANUNG

Architekten



Grundstiickes wird durch die Festlegung der Sendergebietsfldche auf die stadiebau-
lich gewlinschie Zone BauNVO § 19 (4) beschrankt. Die Hohe des zugelassenen
Baukdrpers ist mit finf Vollgeschossen im Osten, drei Vollgeschossen im Westen
und einer erdgeschossigen Zone nach Siiden so gewahlt, dass ein signifikanter So-
litar-Baukorper entstehen kann. Die Forderung der Linearitdt und Richtung aus dem
Strukturkonzept wird dem Bebauungsplan zu Grunde gelegt.

Die Baugrenzen sind aufgrund der derzeit im Masterplan konzipierten stadtebauli-
chen Ordnung auf dem Gebiet der Herzo Base dem FNP und dem Strukturkonzept
festgesetzt.

Zum Schutz des Orts- und Landschafisbildes werden die Stellplatzfiachen mit Bau-
men Uberstellt. Dartiber hinaus erforderlicher Stellplatzbedarf ist in Tiefgaragen un-
terzubringen. Hier wird ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan zum Antrag auf
Baugenehmigung die Flachen von Aulengastronomie und gérinerisch zu gestalien-
der Zone definieren.

4.3.2 VerkehrserschlieBung

Die Erschlielung des Quartiers erfolgt vom Olympiaring. Die Anlieferung und der
Ubrige Service liegen auf der Nordseite des Hotels.

Der ruhende Verkehr wird, soweit zugelassen, oberirdische Steliplatze erhalten. Bei
der Anlage einer Tiefgarage ist die Zufahrt auf dem Grundstiick herzustellen.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch die Bushaltestalle
am Olympiaring im Plangebist gesichert.

Die im Norden des Planungsgebietes eingetragene Trasse der Stadt-Umland-Bahn
dient der Trassensicherung

Der Fahrradverkehr wird auf der Sldseite des Olympiarings auf einem Full- und

S
Radweg an das oOrtliche und regionale Radwegenetz angebunden.

Die fulllaufige Anbindung des Plangebietes sichert im Siiden unmittelbar der Geh-
steig des Olympiarings.

4.3.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie die Entsorgung
des Schmutzwassers werden Uber das vorhandene Orisnetz gesichert. Der stadte-
bauliche Vertrag sichert die ErschlieRung.

Stromversorqgung / Wasserversorgung / Fern-Warmeversorgung

Es liegen leistungsféhige Leitungen in unmittelbarer Ndhe zum Olympiaring. Diese
werden den baulichen Gegebenheiten angepasst.

Abwasserbeseitiqung: die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

1. Schmutzwassear:
Die Ableitung des gewerblichen und hauslichen Schmutzwasserabflusses erfolgt
Uber die vorhandene Entwasserungsanlage in Richtung Siiden.

g
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2. Regenwasser:
Die Regenwasserableitung von den kinftigen Dachfldchen, Flachen von Park-
platzen und Verkehrsanlagen wird in sin Regenriickhaltebecken zu einem Vor-
fiuter abgeleitet.

Bel der Regenwasserbeseitigung und —behandiung sind die Handlungsempfehlun-
gen des Merkblattes ATV-DVWK-M153 zu beachien.

Die Durchlassigkseit des Baugmndea er?'u!!'{ nicht die technischen Anforderungen fur
eine Versickerung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers. Aus diesem
Grund ist der Uberlauf der Zisternen u. &hnliches an das Trennsystem anzuschlie-
en.

4.3.4 Immissionsschutz

4.3.4.1 Larmschutz

Die schalltechnischen Berechnungen wurden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
durch das Ingenieurbliro IBAS durchgefiihrt

Es wurden relevante §mmzsszomoaie im nordlichen Bereich von B-Plan Nr. 50 fir die
Beurteillung ausgewahil und herangezogen. Als Geazease instufung wurde jewsils
WA zugrunde gelegt. Die im B Plan Nr. 52 fesigelegten Umgrenzung fir Nutzungs-
beschrankungen wurde fur die durchgefiihirte Gewerbeldrmkontingentierung beriick-
sichtigt.

Begrindung:

Dx@sr Immissionsorte werden bereits durch den Bebauungsplan ,World of Sports”
nit Gewerbeldrmimmissionen von 50% des zuldssigen Immissionsrichtwertes be-

aumch:agt {(vgl. IBAS Bericht Nr. 02.2363/1 vom 17.02.2003).

Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ...* des Bebauungs-
plangebietes ,Sondergebiet Hotel Si"tc v B@triebe und Anlagen zuldssig, deren
gesamte Schallemission den imy flachenbezogenen Sch
tungspegel von:

Machts: 44 dB (AYm?
Tags: 59 dB (A)m?

nicht Uberschreitet.

FUr jeden Belrieb und jede Anlage in dem Bereich, fir welchen die Festsetzung gilt,
sind Schallschutzmalinahmen so zu treffen, dass die von dem Betrieb oder von der
Anlage ausgehenden Gerdusche an keinem Punkt auRerhalb des Bereiches, fiir
den die Festsetzung gilt, einen hoheren Beurteilungspegel (nach der Technische(n)
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. Nr.
26/1998 5. 503)) erzeugen, als dort bei ungehinderter Schatiausbreitung in den obe-

en Halbraum (ohne Abschirmung oder Reflexion durch Gebdude oder andere Hin-
dermsse und unter Berlcksichiigung des Boden- und Meteorologieddmpfungsma-
fbes und des Luftabsorptionsmalles) entstenen wiirde, wenn von jedem Quadra?me-
ter in einer Hohe von 2m Uber dem Boden des Sondergebiet- Bereichs, fiir das die
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Feslsetzung gilt, der festgesetzie Schallleistungspegel LWA" abgestrahlt wiirde (§1
Abs. 4 Satz 2 Nr. 2 BauNVO).

Der maligebende Aufpunkt liegt im nordlichen Bereich von B-Plan Nr. 50 und weist
immissionspegelanteile von nachts 36 dB (A) und tags 51 dB (A) auf.

Far die Gesamtiflache von B-Plan ,Sondergebiet Hotel Herzo Base® bedeuien die
0.g. Schallemissionsangaben, dass eine Schallleistung zur Nachtzeit von ca. 86 dB
(A), bzw. zur Tagzeit von ca. 101 dB (A) installiert werden kann. Hinsichtlich der
spateren Nutzungen erscheint das Emissionskontingent bzgl. der Tagzeit mehr als
ausreichend. Zur Nachtzeit ist mit gewissen Einschrankungen zu rechnen. Dem wird
aber z.B. dadurch Rechnung getragen, dass die relevanten Parkplatze auf der ab-
gewandten Seite des Hotels angelegt werden. Fir die betroffenen Gebaudefassa-
den werden ausserdem passive Larmschutzmassnahmen empfohlen (z.B. Larm-
schutzfenster mit Schalldammiiiftern)

Zur Erreichung eines ausreichenden Nachbarschaftsschutzes hinsichtlich der ge-
planten Gewerbe- und Sportnutzungen sind im Plangebiet nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren gesamte Schallemission den immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel von nachts 44 dB(A)/m? und tags 59 dB(AYm? nicht tber-
schreitet.

Hinsichtlich der geplanten StUB-Trasse im Slden der ,WoS* be%tﬂhﬂn zurzeit ledig-
lich Vorplanungen in Form einer Machbarkeitsstudie zur Trassenfithrung. Amgm nd
mangelnder Angaben zu konk:cten Belegungsdaten (Frequentierung, Zuggaliu
gen, etc.) kann die StUB nicht in die schalltechnische Beurteilung embezogen wer-
den.

Nachdem die vorgelegte schalltechnische Untersuchung (IBAS Bericht Nr:
05.0301./1, vom 23.01.2005) bereits die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes (86
BauNVO zugrunde gelegt hat und diaqp Annahme mit der bisher bekannten Nut-
zung (Hotelbetrieb) vertraglich ist, wird der Schutzcharakter fiir den Geltungsbereich
als Mischgebiet festgelegt.

4.3.4.2 StraBenverkehrslarm

3 "Ju'i&w,
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4.3.4.3 Luftreinhaltung

Im Geltungsbereich des ist die Verwendung von festen, fliissigen Brennstoffen, Klar
und Industriegasen gem. § 3Abs.1 Nr. 1-3a, 5-8 und 11-12 der BlmScn\f(Siexmoh!e,
Braunkohlebriketts, Torfbriketts, Heizdl EL, Koksofengas u.8.) zum Betrieb von Feu-
eranlagen ausgeschiossen. Gase der Offenilichen Gasversorgung und stiickiges
naturbelassenes Holz gem. Nr. 5 und 10 sind als Brennstoff zulassig.

Die Nahe des Plangebietes zu einer wasllich gslegenen Hausmilldeponie, lassen
gelegentlich geringfugig auftretende Geruchsimmissionen nicht verhindern.

4.3.5 Belange von Natur und Landschaft / Griinordnung

Das Plangebiet aufl der Herzo Base liegt, von Westen und Osten aus betrachiat,
vergleichsweise exponiert im Landschaftsraum. Dabei ist die Intention des inves-
tors, an dieser Stelle ein architekionisch hoc§ hwerliges Gebdude entstehen zu las-
sen und dieses Uber Grinzlge entlang der ErschlieRungsstrafie sowie der Stadtum-
tandbahntrasse (STUBR) in den bestamehd n landschaftlichen Kontext und die éstlich
angrenzenden, geplanten Grinzige einzubinden.

Der etwa 4,5 ha grolle Geltungsbereich des ,Sor wde“gebseies Hoto! durch brun—
;g%ma&na hmen landschaftiich gestaltet, Der F

Verkehe

2.0 ha D:@ fu die Bewdltigung der Eingrif fsr&gmluﬁg eaforderh hen Ausgleic hsma@—

nahmen werden auf der Flache Flurnummer 626, Gemarkung Hammerbach, Stadt
Herzogenaurach angelegt.

Den strukturelien Uberlegungen des Masterplanes folgend, unterstreichen die griin-
ordnerischen Festsetzungen die landschaftliche Emhmdmg Dabei wird auf die
landschaftsraumpragenden Elemente der vorhandenen parkartigen Landschaft des
ehemaligen Golfgeldndes im Siden und der nordwestlich angrenzenden waldahnli-
chen Flachen der World of Sp(ms zurlickgegriffen.

= Altgrasbrachen, z. T. mit jingeremn, schitteren Gehélzanflug

= Magerwisesen im Bereich der stdlich gelegenen Fldchen und des ehemali-
g
gen Golfplatzes

> Parkartig verteilter, z. T. alter Baumbestand

Die Grinordnung sieht im Geltungsbereich folgende Mainahmen vor:
»  Pflanzgebot fir eine Lindenallee
»  Pflanzgebot fir mittel- bis groftkronige, standortheimische Laubbaume

Pﬂanzgebot fur standortheimische Straucher gem. Pflanzliste 1 (vlg. Kap.
3.6; Anteil an Dornstrauchern der Arten Hundsrose, Brombeere, Kreuz-
dom Weilidorn, Schiehe mind. 30 %.

> Erhaltung der vorhandenen Baume

» Die ebenerdigen Parkflachen sind mit einer Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1
25a BauBQG) fur mindestens 1 mittelkronigen, standortheimischen Laubbaum
pro 160 m? belegt. Standorte frei wahibar. Die Baume sind in unbefestigten

Uy
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Bdumbche%b@r* von ca.8,0 m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir
ausreichenden Wurzelraum nach aktuellem Stand der Technik {ggf. auch
tiberfahrbar) rsi’ zu sorgen. Zur Sicherung der Baumscheiben sind geeignete
Schutzvorrichtungen, wie z.B. Abdeckgitter und Anfahrschutz vorzusehen.

»  Die privaten Grinflachen sind zu erhalten und zu pflegen

¢ Die offentlichen Grinflachen sind, soweit nicht von einem Fllanzgebol be-
troffen, als artenreiche, standorigerechte Magerweise zu erhalten und zu
pflegen. Fir die anzupflanzenden Straucher ist autochthones Pflanzmaterial
zu verwenden. Einsatz von Pestiziden und Dungung ist nicht zuldssig.

Als Ausgleichsmafinahmen ist auf Flurnummer 626, Gemarkung Hammer-
bach, Stadt Herzogenaurach vorgesehen:

> Grabenaufweitung und Renaturierung im Randbereich

£

Pllanzung einzelner grolfkroniger Laubbdume (Stieleiche und Walnuss)
¢ Pflanzung von Obstbaumen

*  Entwicklung warme- und trockenheitsliebender Gebiische gem. Pllanzliste 2
auf lehmig bis lehmig-sandigem Boden unter Verwendung von autochtho-
nem Pilanzmaterial.

@

Entwicklung einer extensiven Griinflache Uber Ackerbrache mit Initialansaat
einer artenreichen Wiesenblumenmischung (Krauteranteil mind. 50%. auto-
chthonem Saatgutl, Ansaatstarke max. 4g/m?).

4.3.6 Pflanzlisten

bindung in die an-
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Pflanzliste 2

Ge
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4.3.7 Umweltvertraglichkeitspriifung / Umweltbericht

Da durch dissen Beb"umgsp!aw die planungsrechtliche Zuldssigkeit eines Vorha-
bens begrindel wear ien soll, das gemalt § 17 bzw. § 3 Anlage 1 UVPG UVP-
pflichtig ist, besteht im Rahmen des Aufstellungsverfahrens die Verpflichtung g zur
Durchfiihrung einer Umweitver traglichkeitsprifung  (Umweltbericht ger na% § Za
BauGB).

er Umweltbericht wird als separates Schriftstiick erarbeitet und liegt den Antrags-
unterlagen bei.

5 Eingriffsregelung

Gemal § 8a BNatSchG sind die durch einen Bebauungsplan verursachten Eingriffe
in Natur und Landschaft auszugleichen bzw. zu ersetzen. Nach Art. 3 Abs. 2 Bay-
NatSchG werden durch die Integration von Griinordnungsplanen in die Bebauungs-
plane die &rtlichen Erfordernisse und Malnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschafispflege festgesetzt.

Die Durchfiihrung der Eingriffsregelung in dissem Verfahren erfolgt gemaf dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwickiung und
Umweltfragen (StMLU 2003).

6 Das Plangebiet in Zahlen

im? %

Offentliche Griinflache 13.512,12 30,02
Private Grunflache 3.350,19 7,44
Baulich nutzbare 15.854. 71 35,23
Flache des SO Gebietes

Verkehrsflache 4.126,45 9,17
LS-Flache 4.036,54 8,97
Stadiumiandbahnfiache 4.126,45 917
Gesamifldche 45.006,57 100
Geltungsbereich
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Verfahrensablauf

7

7.1.1 Aufstellungsbeschliuss

1 BauGB und 1. Anhdrung

7.1.2 Frihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs

1

icher Belange (T6B) zum Vorentwurf gem. § 4 Abs

offentl

der Trager
BauGB

ichtigung
.1

. Benachri
iR § 4 Abs

2

. 2 BauGB

her Belange (T6B) zum Entwurf gem

ager offentlic

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs

der Tr

71.3

BauGB
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7.1.4 Satzungsbeschluss

Mit der offentlichen Bekanntmachung vom 23.06.2005 des Satzungsbeschlusses ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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