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e e ) /3> L ) 1501 N8 | 151742 / \ \ zu einer GRZ von 1,0 iiberschritten werden kann Y Textliche Hi nweise
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O\ ' o 1508/1 ) — T " \ _ 4 ; - : a \ el A S : ) ) offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen in Verbindung mit einem entsprechenden Unterbau). Der
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P ord sgemal zu beseiti .B. durch eine dnete Zufiihrung in ein Rohrsystem).
L s 1.4,2.4,34,4.4 3. Bauveise, Baulnen, Baugrenzen und Abstandslichen (§9 Abs. 1N 2und 22 BauG8, § 22 BauNVO) s g, e e G UM B ot
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= /J' —o R o AFBBP50 [ - - [ S / \ aftortp Banwelss In den Baugebieten WA 1.6, WA 2.6, WA 3.6 und WA 4.6 wird eine abweichende Bauweise "a1" festgesetzt. In diesen Baugebieten Das Wasserwirtschaftsamt Nimberg ist zu informieren, wenn bei Bauarbeiten auf mégliche Altlasten gestoRen wird. Die daraus
B _alew® [ ] a, af Abweichende Bauweise a, a1 sind Mehrfamilienhduser zulassig, die an die hinteren Grundstiicksgrenzen zum 6ffentlichen Griinraum herangebaut werden dirfen. resultierenden MaBnahmen sind mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen und in einem aussagekraftigen Bericht zu
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~ L _ L 7 el \ \\ \ \ W A . und Baulinien definierten Baufelder eine volllstandige Uberbauung méglich ist. Beim WA 6 gilt zusatzlich, dass zur nérdlichen - Bauwasserhaltung: Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen |
- il e Ga Ga [ Gal \ D . \\ \ 15.25 35 45 5. Verkehrsflachen Grundstiicksgrenze ein Mindestabstand von 3,0 m eingehalten werden muss. Bei der Bebauung auf der.Gemembed‘arfsﬂache_l Benutzungstatbestand nach §9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §8 WHG iVm. Art. 70 BayWG. _‘
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g e DS e N U PO S BRI S R T ] 1 = S RS “] | J | Y 4, Flichen fiir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Erhaltenswerte Baume 3
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Y 9L7IQ [ " i s Yo Ay Ly OaSh T § s. 1Nr. 12) Tiefgaragen sind innerhalb der Grundstiicksflachen, auch tiber die Baugrenzen hinaus, generell zuléssig. nuarchen 1 ;Baau‘g‘gs‘) an Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt - 1. Vereinfachte Anderung
S ™~ / / \ o Grundsétzlich gilt bei der Errichtung von Tiefgaragen, dass diese nicht mehr als 1,20 m Uber die Gelédndeoberkante herausragen und § ek
s Y2 N . . der Mindestabstand zur &ffentlichen StraRenverkehrsflache 1,50 m betrégt.
~_329 R 0 321'WA2.6 ¢ WA2.6 WA2.6 WA2.6 WA2.6 WA2.6 NN i Fléichen fur Versorgungsanlagen N Festsetz .
/ V & 4 i V+S - IV+S - [ iv+s | RN 0,4 1,2 4.3 sonstige N v RUn CERaEND
V+S 1 o , .3 sonstige Nebenanlagen (§14 BauNVO)
Y g : : ' A ’ ) ; e . Sonstige Nebenanlagen sind bis zu einer Grundfldche von 7 m2 und einer Hohe von maximal 3,0 m zuléssig. AuBer in den gesondert e ;
pegelbereich Il : \ L D Flachen fir Versorgungsanlagen: Elektrizitat, Fernwarme, Glasfaser dafiir ausgewiesenen Bereichen diirfen sie auch mit einem maximalen Abstand von 0,6 m zur hinteren Grundstiicksgrenze, der éir?zlzlflzla'e::e':gleﬁa(t?sg :‘\‘bs.:n'BauGB LV.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
/ WA1.6 WA1.6 WA1.6 WA1.6 WA1.6 WA1.6 . E i Eﬁg’,’ﬁuﬂ;ﬁ';Ehgggiﬁ%fg?dkﬁgg all_ibagj;{;:g;%résereichen, Brtichtet werden. Sie-olrien-an die Verkehwshachon nichindher Einfriedungszéune singd b‘i,spzu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Sie sind als Holz- oder Metallz&une mit |
’ Y V4S i V+S M IV4S WA5 i / I' 3 1 o Fléichen fiir Versorgungsanlagen: ' senkrechter Lattung bzw. senkrechten Stében auszubilden. \
- : gen: Abfallentsorgung ZulAssiae S h Anpfi Ecliar sinet dae L3t Bearil
/ Vil | i FD Nebenanlagen sind in folgenden Baugebieten ausgeschlossen: WA 1.5 WA 2.5 WA 3.5 WA 4.5 ulassige Straucher zur Anpflanzung von Hecken sind der Liste im Anhang zur Begriindung des |
[ ‘ A % Gril WA 156 WA 26 WA 3.6 WA 4.6 Bebauungsplanes Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt - Vereinfachte Anderung nach § 13 i
[ - - . - - - - - \ 4 . Grinflachen BauGB zu entnehmen. ‘
/ | 'y, |
/ b i oo 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 5. Griinordnung innerhalb der Baufldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) ‘
| ' g
[« ry Im Wohngebiet ist auf Baugrundstiicken, deren nicht iberbaute Grundsticksfldche mehr als 75 m? betragt, mindestens ein Laubbaum
N / Satzun |
Ll / N vl /Obstbaéjm ggméfs der in der Begriindung enthaltenen Pflanzliste, Teil A, zu pflanzen. Auf Baugrundstiicken, deren nicht atzu g ‘
~ . ° - ° i 7 - 6ffentliche Griinflache {iberbaubare Grundstiicksflache mehr als 300 m? betrégt, ist je 300 m? jeweils ein zusétzlicher Laubbaum / Obstbaum zu pflanzen. . ' " . " _
/ | e ® ... RE LA o LA D] WA 5 Auf privaten oberirdischen Stellplatzanlagen ist mindestens je 7 Stellplatzen 1 Laubbaum gemaR Pflanzliste, Teil A, zu pflanzen. Mrdan Bebauungsplap Nr. 85 "Wohngabiet HerzoBase -2. und 3. Bausbschnitt” - 1. Versinfachte :
/ LK) el o' o 66 ) R f 0 . Anderung nach § 13 BauGB der Stadt Herzogenaurach \
/ ; I ffentliche Griinfliche Parkanlage . Griinordnung innerhalb der StraBenverkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) \
g I ch il i ) Altag Innerhalb der Strafenverkehrsflachen sind Baumreihen zu pflanzen. Soweit es fiir Grundstiickszufahrten und -zugénge, die Fiihrung Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund \
pege ;o ) von Leitungen o.4. erforderlich ist, kann die Lage der im Planteil dargesteliten B&ume ortsnah verschoben werden. - i
/ o m Spielplatz Es sind Arten gemaR der in der Begriindung enthaltenen Pflanzliste, Teil B, zu verwenden: {2, W, TR IS o Engent abriclins (LASII0n) i (U T BRRIID TSF D8 KERAOTR R G 90 i
/ / g 2 O 8 7 Mindestpflanzqualitat: viermal verpflanzt, Stammumfang 20 — 25 em. ' ' 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 ‘
/, { s wiag WA3.5 & L ’ ’ ) Bolzplatz - Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, \
f 1 J WA3.6 WA3.6 WA3.6 WA3.6 S 7. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juli 2015
{ \ IV+S i IV+8 I IV+S I @ 2 L ) 8. Wasserflachen Die 6ffentlichen Griinflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Fiir Gehélzpflanzungen sind standortheimische = Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
/ b L A | | 519/21 \ ' Arten gemaR der in der Begriindung enthaltenen Pflanzliste, Teil C, zu verwenden. 2. August 1998, zuletzt geandert vom 22. Dezember 2015
/ \ | a F D (§ 9 Abs. 1 Nr. 16) In den 6ffentlichen Griinfiachen ist die Errichtung von Fiéichen zum Rickhalten von Niederschlagswasser zuléssig, soweit eine . der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
ii \ WA4.6 WA4.6 WA4.6 WA4.6 WA4.6 WA4.6 . ‘1 wasserrechtliche Erlaubnis hierfur vorliegt. der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013
T fZ \ 4 IV+S 1] IV+S 111 IV+S 1 \ @ Fldchen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser 8. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) - der Vergrdnung Uber die Ausarbel_tung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
Nq 71\ S =] Ee \ Die im Planteil als ,Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzten (F’langelczenvsrgrdnung PlanZV) in gg: ::assung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, zuletzt
~ | I W— | W—— ) Flachen werden als Ausgleichsfldchen gemaR § 1a BauGB festgesetzt und dem Eingriff des Planungsgebiets zugeordnet. geédndert durch Gesetz vom 22. Juli
N WA3.1 WA3.3 ] I A3.3 WA3.3 | [ | A3.3 WA3 WA3.5 S 11 9. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Die Flachen sind gemaR den in der Begriindung formulierten Entwicklungszielen naturnah anzulegen und dauerhaft extensiv zu
\ I TRV L | e v | i
\ b e e -r«] -—+ N1 o & _"_'_'"__ s _:] +E' _1' i _l!'ll_l i § I @S ; : T s W A 6 (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25) gestaltedn. Fiir Gehdlzpflanzungen sind standortheimische Arten gemaR der in der Begriindung enthaltenen Pflanzliste, Teil C, zu fiir den Bebauungsplan Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” - 1. Vereinfachte Anderung
TS verwenden. : y ; ' ' '
\ oF SR 0o | : ] : E } P! e o = _ e Rl ‘\‘w{\m\\ Davon abweichend sind die Fldchen mit den Zusétzen ,AFBBP 50" und ,AFBBP 53" in den Bebauungsplénen Nr. 50 bzw. Nr. 53 der nach § 13 BauGB in der Fassung vom 6. Aprl 2016§fo:gende Satzung
\ -+ -+ - | | M' | | H I Flachen fiir Wald Stadt Herzogenaurach als Ausgleichsfléchen festgesetzt und den Eingriffen der dortigen Planungsgebiete zugeordnet.
: | | N | I ot e mp _]T W e, s WA4.5 !lvéﬁ;—? X L —HA4'3 WA4.4 | E I Ad.4 lE | NVA4-3 WA4.4 WA4.1 \ In den Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Einrichtungen zur Der Bebauungsplan Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 1. Vereinfachte Anderung
\ [ B 25awal | —-1|— .1 —f———- i—[—- -Ir gLt | E : Aot laaesh b @S o el = | : =4 it it __H_-_III__ e "LE‘ _: oL II_-I[ WA 3 ] i [ e «:— 4 —Het— 1 — - e — 1l 1\ 1\ Regenriickhaltung zuléssig, soweit eine wasserrechtliche Erlaubnis hierfur vorliegt. Diese Einrichtungen sind naturnah zu gestaiten. nach § 13 BauGB wird beschlossen.
\ Tgea; T s ] | R G 5 ]_1_ el I | | : | w ‘ zur Pflanzung vorgesehener Baum % §2
f il B S 1o B AR [ Rl L) RO - | o e (o | — gL e —_—4———H-——— el L e e e O 8 1 8 9. Okologische Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) " : Py ;
:_ —IL ok fo e g _:_EE _'r ] 4 : [ : B | I S et _] l I:_ I I AT ]4|T: I w 1 \ ’ ! Der Ausgleich der durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriffe erfolgt teilweise durch die im Plangebiet festgesetzten Fldchen fir Der Bebauungsplan Nr. 55 "Wohngebiet Herzo -Ba.se =2, nd 3 Bauabs_chmtt -1 Veremfachte Anderung
o n C: | [g:_' g > }-li x5 +I— I e ]'[r : =0y CEEe P Lj-{ .:_ 1‘ am Standort zu erhaltender Baum MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft. Dariiber hinaus werden gema® § 1 a (3) BauGB nach § 13 BauGB besteht aus dem Planblatt mit e'"g"g Textteil und 6rtlichen Bauvorschriften.
= e Les Bl 4 g LR TR LB e BT ol o Ao = —ft+r—H-t———— \ folgende Flachen zum Ausgleich festgesetzt:
| t : St : : St : gt o e el ‘:* o Tt e g AU (AGERNS _]J.lg_ _: i et o peon 4]—:{ : ¢ \ ‘ a 2 F D E}Uf-mf : g}g %mk'?- *'rij}fzmefgaghb Gfb"3f392160é3101mé EJWY(ilcklung_SzlieslitMaggmgse mit Gehdlzstrukturen, Der Bebauungsplan einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften wird mit der
a Na | AT e e T 5 4 5 ur-Nr. 813, Gmkg. Niederndorf, GréRe 2.630 m?, Entwicklungsziel: Streuobstwiese, K . indlich. Glei iti 0 i .
i i o — LImE % o L e 1 | s ST O S A e g i S g e e A ol A
WA3.2 iy | | = . I:C:'l | C: I \ &—1 Flur-Nr. 415, 8mkg. Zweifelsheim. GroRe 2.826 m?, Entwicklungsziel: naturnaher Flattergras-Buchenwald, 9 ' §4 asp ¥ P ’ ’
’ \ e AR L e o AT ¥ i B ot o el EEAEC 1 Sl Y ' \ 4 ;. : Flur-Nr. 492, Gmkg. Zweifelsheim, GroRe 36.728 m? Entwicklungsziel Extensivwiese mit Hecke und Streuobstpflanzung,
s Str : i " t | ke T[St e \ Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Insektenlebensrau% . P ¢ Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahridssig einer auf dem Plan
| —— e . ‘ | [Na ! | [Na | | [Na | t Natur und Landschaft abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
- S : W, Ajbz } WA3.2 I I w A3.2 WA3.5 e ; e - — — \ | lg.ﬂac(:hen fiir Vorkre‘hrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24), Passiver Larmschutz
- i——— T 5 . . i tiver Lirmschutz
. - "] | I | } | L& I I S Str !\ \ 10. Sonstige Planzeichen Entlang der Strafle Hans — Ort - Ring ist zum Schutz vor straRenbedingten Lérmemissionen ein Ldrmschutzwall bzw. eine Ve rfahren Shinwei se
. 1 L | 2 , ) Ty : . . elan dellierung anzulegen, d Mindesthéhe tiber Fahrbah kante (FOK 4R Planeintrag 8, .10, 4gt.
. il =y e = 213/23 \ PalCa/StNay Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplétze, Nebenanlagen PR enzdegan ieron iingesihe e Fahidahnohetkaste (FOK) gemds Bloaiiirg 5, 0.m baw. 10,0 mibsimgt Aufstellung (§§ 2 und 13 BauGB)
N | : | | { WA4.5 ] WA4.2I | I I 1 4’2 _____ LY ‘ ! L——— (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 10.2 Passiver Lirmschutz Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base — 2. und 3. Bauabschnitt* — 1. Vereinfachte
| | | | i | | e Bei den in der Plandarstellung gekennzeichneten "Fassaden mit Festsetzungen fiir passiven Larmschutz (L&rmpegelbereiche Il und Anderuna nach 8§ 13 BauGB wurde in der Sitzung de! - und h i
l ' l l S | Loy | I | A ! e Geh-. Fahr- und Leit ht I11)" sind fiir Geb&udeseiten bzw. Fassadenabschnitte passive Schallschutzmanahmen vorzusehen. Dabei bg ich di 9 §13 e in de urg) des Flanungs- uid Umweltasecusses vom 18, Apri2015
en-, Fahr- und Leltungsrec . ra u N VOrzu . | ergepen sicn die ie A P W : "
| | | ‘ : | ; | | {lej L SchaldAmmmate dee Aubenbautslie nach DIN 4109, Die/Barechnung und Prilf ; beschlossen. Die Anderung erfolgt im "Vereinfachten Verfahren" nach § 13 BauGB.
e L “ e ! e . g und Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 4109.
= I I l I | l & B v S \ . " .
bereich Il } , ” Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche 11. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und beriihrten Behérden und Tréger éffentlicher Belange
P haaasasad | } | ; { ol o Umwelteinwirkungen 11.1 Gefr, Fahr- und Leitungsrecht im WA 5 (gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3)
DI% %ekegnzelﬁhnete Flache |§t mit tt’elnem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten. Diese Fléche ist zugunsten der Allgemeinheit Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.04.2016 Gelegenheit zur
, und der Stadt Herzogenaurach zu belasten. - : ' ' o
Assnsana Fassaden mit Festsetzungen fiir passiven Larmschutz (Larmpegelbereiche I1/1ll Stellungnahme bis zum 13.05.2016 gegeben. e
i \ g B ( Ped ) 11.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in den WA 1.1 bis WA 1.4, WA 2.1 bis WA 2.4, WA 3.1 bis WA 3.4 und WA 4.1 bis WA 4.4
F— ; Die gekennzeichneten Flachen sind zugunsten der Allgemeinheit und der Stadt Herzogenaurach zu belasten. Parallel wurde den beriihrten Behérden und Tragern &ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
‘ \ m . Schreiben vom 27.04.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 13.05.2016 gegeben
gemaR § 9 Abs. 7 BauGB 12. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen o )
| In den Baugebieten WA 1.1 bis WA 1.4, WA 2.1 bis WA 2.4, WA 3.1 bis WA 3.4 und WA 4.1 bis WA 4.4 dient die Abgrenzung
\ - ) . ) unterschiedlicher Nutzungen der Festsetzung unterschiedlicher Dachformern. St_!tzungsbeschluss (§ 10 Abs. .1 BauGB)
l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom 21.06.2016 den
= und 3. Bauabschnitt” - 1. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB gemét § 9 Abs. 7 BauGB Zwischen den Baugebieten WA 1.3 und WA 1.5, WA 2.3 und WA 2.5 sowie WA 4.3 und WA 4.5 dient die Abgrenzung _ Bebauungsplan Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base — 2. und 3. Bauabschnitt“ — 1. Vereinfachte Anderung
Bebauungsplan Nr. 53 \ unterscnled:lcner Nutzungen der Festsetzung unterschiedlicher Dachformern, unterschiedlicher Zahlen der Voligeschosse sowie nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.
g 5 g . iedli Bauweisen.
Herzo-Base - dergebiet Std" " —0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Zahl der Vollgeschosse S
‘ / In den Baugebieten WA 1.6,, WA 2.6,, WA 3.6, ,und WA 4.6 dient die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ausschlieRlich der
| ig——— Gebaudestellung, Hauptfirstrichtung Festsetzung unterschiedlicher Zahlen der Vollgeschosse.
I ' e .
‘ 13. AuBerkrafttreten von Teilflichen angrenzender Bebauungsplédne
,/ Nutzungsschablone: Der Bebauungsplan Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" tiberlagert zum Teil die bestehenden Bebauungsplane
. [ 1 : Nr. 50 ,Wohngebiet Herzo-Base - 1. Bauabschnitt - Fortschreibung"”, beschiossen vom Stadtrat Herzogenaurach am 29.09.2005, und
e 1 Art der baulichen Nutzung .
Ny 291 3} / 2 Grundfisch hl GRZ Nr. 53 "Herzo Base - Sondergebiet Stid", rechtsverbindlich seit 23.01.2003. Gleiches gilt fiir einen Uberlager- ungsbereich im Stiden
. 1T642/39 e g, j | 2 3 - Grunh acﬂenﬁa . des Geltungsbereiches mit dem Bebauungsplan Nr. 58 ,Ausbau der stadtischen EntlastungsstraRe Nord — BA II mit Teilausbau der
S < S~ T T eschossflachenza Kreisstrale ERH 3°. Dieser wurde mit Beschluss des Stadtrats vom 02.06.2005 rechtswirksam.
~ » - B | > : Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" treten die diesbeziiglichen Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)
~_ Ny . . s, 4 Bauweise ) ; : Adallg- :
- QQ\@ ~— g ~ 4 5 5 Dachf Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 50 ,Wohngebiet Herzo-Base - 1. Bauabschnitt - Fortschreibung", Nr. 53 "Herzo Base - Der Bebauungsplan Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base — 2. und 3. Bauabschnitt* — 1. Vereinfachte Anderung nach
[0 ] g S \ achiorm Sondergebiet Siid" und Bebauungsplan Nr. 58 ,Ausbau der stédtischen EntlastungsstraBe Nord — BA Il mit Teilausbau der i i y(
- i | X b § 13 BauGB wurde mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. vom A G
3 QQ\\\\ I Kreisstrate ERH 3" im Uberlagerungsbereich auler Kraft. Der verbleibende Teil der Bebauungspléne Nr. 50 ,Wohngebiet gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt
M 1:5.000 : ; Q@\\‘ . Ry . . . . Herzo-Base - 1. Bauabschnitt - Fortschreibung", Nr. 53 "Herzo Base - Sondergebiet Stid" und Bebauungsplan Nr. 58 ,Ausbau der ’ ’
- 4 2% / - Ze|ch nensche H|nwe|se stédtiscf:hen Entlfasgungsstrafse Nord - BA Il mit Teilausbau der Kreisstrae ERH 3" der Stadt Herzogenaurach ist fiir sich selbst In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form hriften und
weiter funktionsfahig und giltig. anrens- u vorschritften und von
Mangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und § 214 BauGB) und weiter auf
e~ /\ bestehende Grundstiicksgrenze a2 . . Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
X CF Sy Ortliche Bauvorschriften hingewi
. . ) ‘ . gewiesen worden.
! T eplante Grundstlicksgrenze ,
— / | gep g 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO) (0) /{ oz (o) /6
/ ( z. B. eea0 bestehende Flurnummern EiehGebéurc\ie inhneghalb der einzelnen Baufelder miissen in Bezug auf Architektur, Fassade und Dacheindeckung als gestalterische ogenaugach, den >~
/ ( inheit wahrnehmbar sein. :
< ~ \ = ’ ' - Bestehende Geb&ude
° ) } — —— T / ] Gehweg 2,00 m 1.1 Gebé&udestellung, Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. 4 i.V.m. Art 81 BayBO)
¢ o 0% o . . ) | )[ — Parkplatze 2,20 m 23:;?; g;] g;n zeichnerischen Darstellungen eine Gebaudestellung/Hauptfirstrichtung festgesetzt ist, sind die Gebéude hierzu parallel German Hadke
" = - 1 — , _ ) === Fahrbahn 6,00 m Geplante StraRenaufteilung Planstralle a, ¢ : Erster Burgermeist
= i Taroncn = u e | s Q ‘ 305 » et Parkplétze 2,20 m '
o L 2] 3 - ,... - =] - Y \\\ ‘ / ; “~~ Gehweg 2,00 m 1.2 Dachform und -aufbau (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
. b , Fell) X i N ! Gebliidakeiits Satteldach Die Sattgldé(ijcher der Hauptgebaude sind als symmetrisch geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von
. ~ A w [ N s g multifunktionale . 40 - 45 Grad auszufithren. Als Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind ausschlieRlich nicht gldnzende
a ~ = 4 T Ri@ Lo Sy , =T Plafiache 1250m  Geplante StraBenaufteilung Planstrale b Dachziegel und Dachsteine in roten, braunen und grauen Farbténen zulassig. Der Dachiiberstand darf
- = % o - //@ ~ e 314/1 Gebaudekante o 4 e 9.
2 | B [ i - 3| (- =B [E- 2 - ~ e GRANCBEANS maximal 30 cm betragen, gemessen senkrecht zur GebdudeauRenwand.
,I 8|8 == . e “Ha | T oo ' e S Grinstreifen 1,00 m Die maximale Kniestockhdhe ist auf 0,625 m begrenzt. Die Hohe des Kniestocks wird von der Oberkante STADT
- .- + e ale \\\\\ \\:\\\\\\ ™ Parkplétze 2.20m Geplante StraRenaufteilung Planstrale d, e, f, g RohfuRboden Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Unterkante FuRpfette gemessen. HERZOGENAURACH
g = ‘ . ~— Fahrbahn 5,30 m
- g S~ = Flachdach Flachdacher von Hauptgebéuden sind extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen,
~__ % \\ = Solaranlagen und fiir Belichtungsflachen
- S S panantack, Geplante Ful- und Radwege ' .
, - . R .
44 S \\\\\_\ Nebenanlagen Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit einem Flachdach auszubilden. E n d faSS un 8 6. AP rl I 20 1 6
~—_ S Die Dachflachen von Garagen sind extensiv zu begriinen.
% \ - &\\ ™ zum Erhalt empfohlener Baum
v — - . T~ Dachaufbauten/Dacheinschnitte n .
B ~—__ 5 . =Ty Bebauungsplan Nr. 55 "Wohngebiet Herzo Base -
Geltungsbereiche angrenzender Bebauungspléne FWRT{ . n
~__ T : 5 g 9 gsp Dachgauben sind nicht zuldssig. Dacheinschnitte sind ausnahmsweise zuléssig. Im Hinblick auf Anordnung und 2 . un d 3 \ B adua b SC h n Itt - 1 . V erein faC h te A n d erun g
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- ~—_ o 1.3 Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
P \*1\\ Firr die &uRere Gestaltung der Geb&ude sind die Materialien Putz, Naturstein und Holz zuldssig. Unzuléssig sind auffallende, grelle Planfertigervermerk Datum
“9\ R N h . h I h B h Fassadenfarben (ungebrochenes Weilt oder sehr helle Farbténe (Remissionswerte von 80 - 100), reines Schwarz oder sehr dunkle g
e , ~~ RS acnric t iIche U berna me Farbténe (Remissionswerte 0 - 15)). Die Fassade eines Baukérpers soll farblich gleich gestaltet werden. Farbliche Akzente im
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) 7 = N Bereich von Fassadenéffnungen (Loggien, Fenstern, usw.) oder fiir einzelne Geschossebenen sind zuldssig. aufeestellt It. Beschluss des Planungs- und _
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) —~e—__ e lotop - blotopkartierung 1.4 Solaranlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
. - ) - ~ Aufgestanderte Solarkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind ausschlieBlich auf Flachdéchern zuléssig. Diese sind so anzuordnen,
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e < - N e benachbarten Bebauungsplénen Nm. 50 und 53 Im Bereich der geneigten Décher sind Solarkollektoren und Fotovoltaikanlagen in Neigung und Gestaltung dem Hauptgeb&ude
! AN :
) ) ’ \,\\ ~_ E:! Altlastenverdachtsflachen F32a und F49 (Gutachten GeoCon vom 28.06.2007) anzupassen. Auf eine gestalterische Einheit ist zu achten. Aufstdnderungen sind nicht zuldssig. ‘ .
) e . \‘9\\ M Solarkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind architektonisch in die Fassadengestaltung zu integrieren. geReiCHiE paate Hik Gaeler
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- \\\ / S 1.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
. = o \\\é/\ \\\ Die Nebenanlagen (Garten - und Gerétehduschen) sind in Holz auszufilhren. Farbige Anstriche sind nicht gestattet. Anderungen:
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- ) ) T~ ~ | _ . 1.6 Garagen und Carports (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art . 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
. S— \—\\ \\\ » / Gruppen von Garagen und Carports bzw. nebeneinanderstehende Garagen und Carports sind in Materialitét und Gestaltung
- \ﬁ\\\e\\e\ —_ ~e_ aufeinander abzustimmen. Anderungen:
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