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1. Planungsgrundlagen

1.1 Aufstellungsbeschluss und Verfahren

" Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 17. November 2015 beschlos-
sen, flr die Grundstlicke mit den Flurnummern 595, 595/17 und einem Teilstlick von Flurnum-
mer 683/24, Gemarkung Niederndorf, einen Bebauungsplan gem. § 13a BauGB aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 3. Dezember 2015 nach § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Gesetzgeber hat mit der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Jahr 2011 den

§ 13a BauGB in das Gesetz aufgenommen. Den Kommunen wird es hierdurch ermoglicht, die
sogenannten ,Bebauungsplane der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren aufzustel-
len. Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren liegen fiir diesen Bebauungsplan vor:

e Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung. Der Geltungsbereich ist iberwiegend von
Wohnbebauung umgeben und wird von dieser geprdgt. Das Plangebiet ist daher dem
Siedlungsbereich zuzuordnen und ein Bebauungsplan der Innenentwicklung moglich.

e Die maximal zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von max. 20.000 m* wird nicht (iberschritten.

e Der Bebauungsplan unterliegt keiner Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung, es lie-
gen keine Anhaltspunkte flir Beeintrachtigungen nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie und von Vogelschutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie vor.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB wird ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB angewendet. Auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht sowie die
Durchfihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange, sowie auf eine zusammenfassende Erklarung kann verzichtet werden.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Seitens der Stadt Herzogenaurach wird es angestrebt, zusdtzliche Wohnbauflache zu schaffen,
um der bestehende Nachfrage an Baugrundstlicken gerecht werden zu kénnen. Die bisher land-
wirtschaftlich genutzte Fliche des Geltungsbereiches ist bereits von Bebauung umgeben und
bietet somit eine gute Einbindung in das bestehende Siedlungsgefiige sowie Anbindungsmog-
lichkeiten an das vorhandene ErschlieBungsnetz.

1.3 Rechtsgrundlagen

Fiir die Aufstellung und Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Niederndorf Siid - Am Behal-
terberg”, nach § 13a BauGB wurden folgenden Rechtsgrundlagen verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722) geandert worden
ist

e Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung 14. August 2007, zu-
letzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH — vom S. Mai 2016

e Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12. Mai 2015
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11. Juni 2013

e Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22. Juli 2011.

2.  Lage und Topgraphie

2.1 Ortliche Lage

Die Stadt Herzogenaurach mit ca. 24.514 Einwohnern (Stand Januar 2016) liegt im Landkreis
Erlangen-Hochstadt und gehdrt zum Regierungsbezirk Mittelfranken. Herzogenaurach befindet
sich in unmittelbarer Nahe zum Ballungsraum Niirnberg / Fiirth / Erlangen. Uber den Autobahn-
anschluss Frauenaurach besitzt Herzogenaurach eine gute Anbindung an die Bundesautobahn
A3. Diese verkehrsgilinstige Lage beglinstigt die Attraktivitat der Stadt sowohl als Wohn- sowie
auch als Gewerbestandort.

Das Plangebiet befindet sich im stidlichen Bereich des Stadtteils Niederndorf. Niederndorf grenzt
stiddstlich an den Stadtbereich an und bildet mit ca. 2.918 Einwohnern den gréRten Ortsteil von
Herzogenaurach. Die értliche Lage des Plangebietes ist in Abbildung 1 dargestellt.

Abb. 2: Ortliche Lage des Plangebietes
Kartendaten © 2015 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Gaogle

Grafiken © 2015, AeroWest, DigitalGlobe, GeoBasis-DE/BKG, GeoContent Abb. 1: Ausschnitt Plangebiet

2.2 Abgrenzung und Topografie des Geltﬁngsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im stidlichen Teil von Niederndorf und umfasst
die gesamten Flurstiicke Nr. 595, Nr. 595/17 sowie ein Teilstlick von Nr. 683/24, Gemarkung

Niederndorf,
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Ostlich wird das Plangebiet durch den Fasanenweg sowie die Bebauung des Bussardweges be-
grenzt. Die sudliche Grenze bildet die Bebauung des Fasanenweges. Im Westen wird das Gebiet
durch die KreisstraBe ERH 25 ,Am Behdlterberg” begrenzt. Die Flache des Geltungsbereiches
umfasst ca. 29.151 m* und ist in folgendem Lageplan durch Umrandung kenntlich gemacht:

~—

Abb. 3: Geltungsbereich (ohne Mal3stah)

Geobasisdaten: @ Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de) 2016

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Niederndorf Siid — Am Behalterberg”, nach § 13a BauGB
Stand: 22, Juni 2016 Seite 6 von 20



Die geografische Héhe des geplanten Wohngebietes liegt zwischen 294 m und 314 m {. NN. Das
Gelande des Plangebietes fallt vor allem von Stiden in nordliche Richtung ca. 15 m ab. Weiterhin
fallt die stidostlichste Ecke des Geltungsbereiches topgrafisch nach Stidosten ab.

>
3
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g
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g
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Abb. 4: Hohenverlauf

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de) 2016

3. Ubergeordnete Planungen

' Bauleitpldne sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielsetzungen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen sowie aus dem Flachennutzungsplan heraus zu entwickeln. Im Folgenden
werden daher die Uibergeordneten Planungen betrachtet.

3.1 Landes- und Regionalplanung

Verbindliche Ziele der tibergeordneten Raumordnung und Landesplanung im Bezug auf die Sied-
lungsentwicklung und die Stadt Herzogenaurach enthalten das Landesentwicklungsprogramm
Bayern vom 1. September 2013 sowie der Regionalplan Industrieregion Mittelfranken

(Region 7). Das Landesentwicklungsprogramm enthalt folgende Vorgaben:

e Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

e Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

e In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen (Innenentwicklung vor Auenentwicklung).

* Den Anforderungen des Klimaschutzes soll durch die Reduzierung des Energiever-
brauchs, der verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Schaffung nattrlicher
Speichermaoglichkeiten fir Kohlendioxid und andere Treibhausgase Rechnung getragen
werden. :
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o Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine
integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

Laut Regionalplan befindet sich Herzogenaurach im Stadt- und Umlandbereich des grol3en Ver-
dichtungsraumes Niirnberg / Flirth / Erlangen. Der Regionalplan trifft im Bezug auf das geplante
Vorhaben folgende Aussagen:

e Herzogenaurach ist ein Mittelzentrum
mit dem Uberfachlichen Ziel, Entwick-
lungsimpulse fiir seinen gesamten Ver-
flechtungsbereich zu geben.

e Weiterhin liegt ‘Herzogenaurach an der
Entwicklungsachse von regionaler Be-

v Selee,
o, %% %

deutung Erlangen — Herzogenaurach. In- ﬂ;.:m: ) /& N

/ 1 30 v
nerhalb dieser Achsen soll eine weitere ¥ i "",’4’402'2*:"'
Verdichtung von Wohn- und Arbeits- FERp ";: "'
stitten angestrebt und der OPNV ver- . S ®,

bessert werden. . igienes Clupanioien
Den Vorgaben der Ubergeardneten PIanUngen . Mittsizenirum
wird durch den Bebauungsplan Nr. 64 ,Niedern-
dorf Sid - Am Behadlterberg”, gemdR § 13a
BauGB Rechnung getragen.

Abb. 5: Ausschnitt Regionalplan - Zentrale Orte

3.2 Fldchennutzungsplan

Die Stadt Herzogenaurach verfiigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan vom 3. Mdrz 2005. :
Im Flachennutzungsplan wird die Flache des Plangebietes groRtenteils als geplante Wohnbau-
flache (W) sowie im nordlichen und westlichen Bereich als Griinflache dargestellt. Im nordlichen
Bereich ist eine Spielplatzfliche vorgesehen (siehe Abb. 6).

. N Angrenzend an das Plangebiet ist im
nordlichen Bereich eine gemischte
Bauflache (M) dargestellt. Siidlich und
ostlich angrenzend stellt der Flachen-
nutzungsplan ebenfalls Wohnbaufla-
chen und westlich der Kreisstralse
ERH 25 Gewerbeflachen dar. Der vor-
#4 liegende Bebauungsplan weicht von

§ den inhaltlichen Darstellungen im
Flachennutzungsplan nur geringflgig
ab. Fir die grafische Anpassung des
4 Flachennutzungsplanes (geplante
4 Wohnbaufliche in Wohnbaufliche)
. und die geringfligige Erweiterung ist
keine Anderung des Flichennut-
zungsplans erforderlich, da die Be-

bauungsplananderung im sogenannten beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB erfolgt.

i
¥ I

Abb. 6: Ausschnitt Flachennutzungsplan
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Dieser ermoglicht es nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB einen Bebauungsplan, welcher von Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans abweicht, aufzustellen bzw. zu andern, auch bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder ergdnzt ist. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der
nachrichtlichen Berichtigung anzupassen. '

L, Bestandsaufnahmé

Die Flachen des Plangebietes werden bisher landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet weist ein
teilweise ausgepragtes Gefdlle im Gelande von Siiden nach Norden auf.
‘In dem nordlich angrenzenden Mischgebiet befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle chne
' ~ groBere Tierhaltung. Von dieser gehen
keine stdrenden Auswirkungen in
Form von Gerlichen auf das Plange-
biet aus (siehe Kapitel 8.2). Die ndrd-
lich angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung wird nach eigenen Angaben
des Eigentlimers auch zukiinftig keine
grofberen Tierbestande aufweisen.
Ostlich und siidlich ist das Plangebiet
~ bereits von Wohnbebauung umgeben.
Flr die unmittelbar angrenzende Be-
bauung gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Viehtriebberg” - 2. Anderung (in
Kraft getreten am 22. Januar 1981). Dieser setzt ein reines Wohngebiet mit zwei Gebdudetypen
(halbgeschossig versetzter Typ und eingeschossiger Typ mit Sockelgeschossnutzung) sowie
zwei Vollgeschosse fest. In zwei kleineren Bereichen tberlagert sich der aktuelle Bebauungspla-
nes Nr. 64 ,Niederndorf Stid — Am Behadlterberg”, nach § 13a BauGB mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Viehtriebberg” - 2. Anderung: Im siiddstlichen Bereich wird eine
private Griinfliche in die Wohngebietsflache einbezogen. Im nordostlichen Bereich wird eine
offentliche Griinflache teilweise durch eine Verkehrsflache ersetzt.
Im stidostlichen Bereich des Plangebietes befinden sich vier Stiel-Eichen. Drei der Eichen gren-
zen direkt an den Geltungsbereich an, eine befindet sich innerhalb des Plangebietes. Diese Be-
standsbdaume sollen erhalten werden (siehe Sachverstandigengutachten des Biiros Bodo Siegert
vom Marz 2016). -
Im Bestand gibt es (iberwiegend Doppelhduser und Hausgruppen mit Sattelddchern in den Far-
ben ziegelrot bis dunkelrot sowie :
anthrazit.
Im Westen grenzt die Kreisstralse
ERH 25 ,Am Behdlterberg” an das
Plangebiet an. Es wurde bereits ein
Lirmschutzgutachten erstellt, um
sicherzustellen, dass die Planung
eines Wohngebietes an dieser Stelle
maoglich ist. Das Gutachten zeigte auf,
dass die Orientierungswerte der DIN

Abb. 7: Bestand — Iandwirtschaft‘licher Betrieb

Abb. 8: Bestand — Blick Richtung Fasanenweg
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18005 fir ein ,Allgemeines Wohngebiet” ohne aktiven Larmschutz nicht eingehalten werden
konnen. Mit entsprechenden LarmschutzmaBnahmen ist die Planung jedoch realisierbar (siehe
Kapitel 8.2). ,

Westlich der geplanten Wohnbebauung sowie der KreisstraRe ERH 25 schlie3en sich gewerblich
genutzte Bauflachen an, fiir die es keinen Bebauungsplan gibt. Hier ist u.a. ein Brauereibetrieb
mit den Bereichen Verwaltung, Vertrieb und Logistik angesiedelt.

5. Stadtebauliche Ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Niederndorf Siid - Am Behalterberg”, gemaR
§ 13a BauGB soll eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache einer Wohnnutzung zugefiihrt
werden, um die anhaltende Nachfrage nach Bauland in der Stadt Herzogenaurach decken zu
kénnen. Hierbei werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung flir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gebietes und gesunder Wohnverhaltnisse,

o dje geplante Bebauung soll sich stadtebaulich in den Bestand einfligen, so dass ein har-
monisches Siedlungsbild entsteht,

e Schutz des Landschaftsbildes durch Begrenzung der zuldassigen Gebaudehdhen,

e dem Umwelt— und Klimaschutz ist durch entsprechende Festsetzungen (Dachbegrii-
nung, StralRenbegleitgriin, Bodenschutz etc.) Rechnung zu tragen,

e @s sollen unterschiedliche Wohnformen und Grundstlicksgrofien angeboten werden, um
individuelle Bedarfe zu decken,

e auf eine wirtschaftliche ErschlieSung ist zu achten.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Folgende Inhalte nach § 9 BauGB u.a. zu Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise, zu
gestalterischen Festsetzungen sowie zu Griinflichen und zur ErschlieBung sind in dem Bebau-
ungsplan Nr. 64 ,Niederndorf Siid - Am Behalterberg”, gemaR § 13a BauGB festgesetzt.

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes wird als ,Allgemeines Wohngebiet” gemal3 § 4 BauNVO
festgesetzt. Die nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zuldssigen Nut-
“zungen ,Anlagen fiir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen” sind auf Grund des
~hohen Flichenbedarfs und maglicher Immissionsbelastungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ausgeschlossen.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes ist eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz” festgesetzt. Ostlich hieran angrenzend ist eine Fliche fiir Regenriickhaltung
vorgesehen. Im westlichen Randbereich ist eine weitere &ffentliche Griinflache dargestellt, wel-
che durch das Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als aktiver Larmschutz mit einer Hohe von 5,0 m bzw.
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6,0 m (liber Fahrbahnoberkante ERH 25) festgesetzt ist. Dieser ist notwendig, um die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 einhalten zu konnen und das Wohngebiet vor Verkehrslarm zu
schiitzen (siehe Kapitel 8.2).

Das MaR der baulichen Nutzung ist in den Baufeldern 1 bis 6 differenziert festgesetzt. Die Fest-
setzungen zur Grund- und Geschossflachenzahl liegen im Bereich der zuldssigen Obergrenzen
nach § 17 BauNVO, um eine gebietsvertragliche Bebauung zu gewahreisten, welche sich in den
Bestand einfligt. Weiterhin wird die Hohenentwicklung der Baukérper durch Festsetzungen zur
maximal zulassigen Wandhohe, zur Kniestockhthe, zur Hohenlage des FertigfuBRbodens im Erd-
geschoss sowie zur Dachneigung begrenzt. Die zulassige Geschosszahl von maximal drei Ge-
schossen ist auf Grund der Hanglage notwendig. In einigen Teilbereichen ist es moglich, dass das
Untergeschoss rechnerisch als Vollgeschoss zu werten ist. Durch die Festsetzung der Wandhohe
mit Bezug zur Fahrbahnoberkante wird gewdhrleistet, dass die Gebdude sich an den vorhande-
nen Bestandsgebauden der umgebenden Bebauung orientieren.

In den Baufeldern WA 1 ist eine Einzelhausbebauung sowie eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Weiterhin sind drei Vollgeschosse (Un-
tergeschoss + Erdgeschoss + Dachgeschoss) festgesetzt. Die Wandhohe der Gebdude ist auf der
ErschlieBungsseite im Mittel auf 4,20 m (Bezugspunkt ausgebaute StraBe) begrenzt.

Die Baufelder WA 2 setzen eine Doppelhausbebauung sowie eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von
0,8 fest. Weiterhin sind drei Vollgeschosse (Erdgeschoss + Obergeschoss + Dachgeschoss) fest-
gesetzt. Die Wandhohe der Gebaude ist auf der Erschliefungsseite im Mittel au1c 7,20 m (Be-
zugspunkt ausgebaute Stral3e) begrenzt.

In dem Baufeld WA 3 ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung sowie eine GRZ von 0,4 und eine
GFZ von 0,8 festgesetzt. Weiterhin sind drei Vollgeschosse (Untergeschoss + Erdgeschoss +
Dachgeschoss) festgesetzt. Die Wandhdhe der Gebdude ist auf der ErschlieBungsseite im Mittel
auf 4,20 m (Bezugspunkt ausgebaute StralRe) begrenzt.

Das Baufeld WA 4 setzt eine Doppelhausbebauung sowie eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von
0,8 fest. Weiterhin sind drei Vollgeschosse (Untergeschoss + Erdgeschoss + Dachgeschoss) fest-
gesetzt. Die Wandhdhe der Gebdude ist auf der ErschlieBungsseite im Mittel auf 4,20 m (Be-
zugspunkt ausgebaute Stral3e) begrenzt.

In den Baufeldern WA 5 sind eine Einzelhausbebauung sowie eine GRZ von 0,4 und eine GFZ
von 0,8 festgesetit. Die Wandhéhe der Gebiude ist mit 7,20 m (Bezugspunkt ausgebaute Stra-
Re) festgesetzt. _

Das Baufeld WA 6 setzt eine Einzelhausbebauung sowie eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8
fest. Auf Grund der gering ausgepragten Hanglage werden in diesem Bereich zwei Vollgeschosse
(Erdgeschoss + Dachgeschoss) festgesetzt. Die Wandhohe der Gebdude ist auf der Erschlie-
Bungsseite im Mittel auf 4,20 m (Bezugspunkt ausgebaute StralRe) begrenzt,

Fir alle Baukorper in den Baufeldern 1 bis 6 ist eine Dachneigung von 38°- 45° sowie eine ma-
ximale Kniestockhohe von 62,5 cm festgesetzt. Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdge-
schoss der ErschlieBungsseite der Gebdude darf im Mittel max. 0,50 m (iber dem Niveau der
ErschlieBungsstralie liegen, sofern keine entwdsserungstechnischen Griinde dagegen sprechen.

6.2 Bauweise und iiberbaubare Flachen

Die offene Bauweise in Form von Doppelhdusern setzt die silidlich angrenzende Bestandsbebau-
ung in nordliche Richtung fort. Im nérdlichen Verlauf des Plangebietes sind Einzelhduser festge-
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setzt. Ostlich und westlich geht die Bebauung ebenfalls in eine aufgelockerte Einzelhausbauwei-
se Uber. Die Festsetzung von Doppel- und Einzelhausbebauung ermdglicht eine optimale Aus-
nutzbarkeit der Flache und schafft zudem ein differenziertes Angebot an Grundstiicksgrofen,
was den unterschiedlichen Bediirfnissen der Bauherren gerecht wird. Die (iberbaubare Grund-
sticksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Im stidostlichen Bereich ist eine Baumschutzzone zwischen den angrenzenden Bestandsbdumen
und der Baugrenze berlicksichtigt. Bauliche Anlagen sind in diesem Bereich aulerhalb der (iber-
baubaren Flache unzuldssig. Dies dient dem Schutz und dem Erhalt der angrenzenden Bestands-
baume (siehe Sachverstandigengutachten des Biiros Bodo Siegert vom Marz 2016).

6.3 Gestalterische Festsetzungen

Die grundsatzliche Dachform fiir die Hauptgebdude ist das Satteldach mit einer Dachneigung von
38°-45°, Fur die Dachdeckung ist eine Ziegeldeckung in den Farbténen ziegelrot bis mittelbraun
und anthrazit zulassig. Die Verwendung hochgldanzender bzw. reflektierender und andersfarbiger
Ziegel ist zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen. Die Dachgaubensatzung
der Stadt Herzogenaurach vom 10. Mai 1990 ist einzuhalten.

Doppelhduser sind aus gestalterischen Griinden mit gleicher Trauf- und Firsthohe, gleichem
Dachneigungswinkel sowie gleicher Dachfarbe zu errichten.

Durch die Festlegung der Firstrichtung wird eine einheitliche Ausrichtung der Baukdrper mit einer
bestméglichen solaren Nutzung der Dachfldchen gewahrleistet. Um ein harmonisches StraRen-
bild zu bewahren werden die Baukaorper durch die Festsetzung zur maximal zuiassugen Wandho-
he in ihrer Hohenentwicklung begrenzt (siehe Kapitel 6.1).

6.4 Einfriedungen, Stiitzmauern und Gelandemodellierung

Als Grundstiickseinfriedungen sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauern und Sta-
cheldraht, mit einer max. H6he von 1,20 m (davon 0,20 m Sockel) zuldssig. Alternativ kann auch
eine Einfriedung mit Hecken erfolgen. Gemauerte oder betonierte Pfeiler sind nur an den Ein-
fahrten bzw. Eingangen zuldssig. Zusammenhangende Einfriedungen sind so zu gestalten, dass
sie in Material, Hohe und Farbe aufeinander abgestimmt sind. Maschendrahtzaun ist nur in ent-
sprechender Ein- und Hinterpflanzung aus Strauchern gemal ,Pflanz- und Artenliste der Stadt
Herzogenaurach” zuldssig.

Sind Stlitzmauern zur Hangabsicherung erforderlich, so sind diese auf das notwendige MaB zu
beschranken. Stitzmauern sind nicht héher als 2,0 m zuldssig. Wenn eine hohere Stiitzmauer
zur Gelandeabfangung notwendig ist, so ist versetzt eine zweite Mauer mit einer maximalen
Hohe von 2,0 m zu errichten. Notwendige Stiitzmauern sind in einheitlichem Material zu errich-
ten. Diese Regelungen erfolgen aus stadtebaulichen Griinden und zur Gewahrleistung eines
stimmigen Erscheinungsbildes des gesamten Wohngebietes.

In der Baumschutzzone ,B” ist die Ausgestaltung erforderlicher Stiitzmauern und sonstiger Ge-
landemodellierungen so auszufiihren, dass der Erhalt der vorhandenen Baume gewdhrleistet ist.
Vor einer Bautatigkeit in diesen Bereichen ist ein Bauvertraglichkeitsgutachten erstellen zu las-
sen. Das Gutachten sowie eine entsprechend aussagekradftige Detailplanung sind mit dem Amt
fur Planung, Natur und Umwelt abzustimmen (siehe hierzu Sachverstandigengutachten des Bii-
ros Bodo Siegert vom Mérz 2016).
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6.5 Garagen, Carports und Gartenhauser

Stellplatze, Garagen, Carports und Garten- sowie Geratehduser sind gem. Bayerischer Bauord-
nung (BayBO) auBerhalb des (iberbaubaren Bereiches an den Grundstilicksgrenzen zuldssig. In
der Baumschutzzone ,B" ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuldssig.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen ist grundsatzlich ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhal-
ten, Garagen sind mit einem Abstand von 5,0 m (Stauraum) von der StraBenbegrenzungslinie zu
errichten. Die Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach vom 30. Marz 2009 ist zu beachten.
Garagen sind ausschlieBlich in Flachdachbauweise (0°-3°) zu errichten. Diese sind vollstandig
extensiv zu begrtinen. Fir die Errichtung von Carports sind auch Holz-, Blech-, Ziegeldeckung
oder transparente Stegplatten (keine Wellenoptik) zugelassen. Weiterhin sind auf Garagen, deren
Hohe die Oberkante des Fertigfulbodens Obergeschoss nicht tberschreitet, Dachterrassen zu-
lassig. Die Nutzung einer Dachterrasse muss 3,0 m Abstand zur Nachbargrenze einhalten. Bei
einer Nutzung als Dachterrasse sind (mindestens) diese Abstandsfldchen extensiv zu begriinen.
Umwehrungen und Briistungen sind bis zu einer Hohe von 1,10 m zuldssig. Eine blickdichte Aus-
fiihrung von Briistungen und Umwehrungen ist unzulissig. Eine Uberdachung der Dachterrasse
ist'ausgeschlossen. ,

Stehen Garagen nebeneinander auf der Grenze, sind sie in gleicher Gebdaudehohe und mit glei-
cher Dachneigung (0°-3°) sowie gleichem Gesimsdetail zu errichten, um ein einheitliches und
harmonisches Erscheinungsbild zu gewdhrleisten.

Garten- und Gerdtehduser sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen bis zu max.

7,0 m* Nutzfldche zuldssig, wenn es sich um Holzgebdude handelt und der Standort stadtebau-
lich vertretbar ist.

6.6 Griinflachen / Pflanzgebot

Die Pflanzenauswahl soll sich an der potentiell natiirlichen Vegetation arientieren. Es sind, unter
Berticksichtigung der jeweils spezifischen Standortbedingungen, Arten zu verwenden, welche
sich fiir eine naturnahe Pflanzung eignen. Deshalb ist eine Pflanzenauswahl gemaR Pflanz- und
Artenliste der Stadt Herzogenaurach verbindlich.

Je 400 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens 1 einheimischer Laub- bzw. Obstbaum ge-
mal ,Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach” zu pflanzen, artentsprechend zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Der StraBenraum ist durch die Anpflanzung von Baumen (gemaf ,Pflanz- und Artenliste der
Stadt Herzogenaurach” -1. Baume fiir den StraBenraum) zu durchgriinen und gestalterisch so-
wie 0kologisch aufzuwerten.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist durch Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern einzufassen, ebenso das Regenrlickhaltebecken. Die Larmschutzein-
richtung (Wall/ Wand) ist, soweit dies moglich ist, beidseitig zu begriinen, um diese in das Land-
schaftsbild einzubinden.

Die MalBnahmen dienen dem Schutz und der Gestaltung des Ortsbildes. AuBerdem haben die
vorgesehenen MaBnahmen eine positive Auswirkung auf den Boden, den Wasserhaushalt und
das Kleinklima. Sie bereichern die Standortvielfalt fiir Arten und Lebensgemeinschaften und wir-
ken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.
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6.7 AulBerkrafttreten von Teilflachen angrenzender Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr., 64 ,Niederndorf Siid — Am Behalterberg”, nach §
13a BaugB tberlagert in Randbereichen Teilflachen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 32
.Viehtriebberg" — 2.Anderung. Die bestehenden Festsetzungen treten in diesen Teilbereichen
auler Kraft und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 64 ersetzt.

7. ErschlieBung

7.1 Stralsen und Wege

Die Anbindung des Plangebietes an das bestehende \erkehrsnetz erfolgt im nordwestlichen
Bereich Uber die Kreisstrase ERH 25 ,Am Behalterberg” sowie im norddstlichen Bereich (iber den
Fasanenweg. Innerhalb des Plangebietes ist eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Mischverkehrsflache" festgesetzt. Die Breite der umlaufenden PlanstraBen wurde mit
7,50 m festgesetzt, um offentliches Parken im seitlichen StraRenraum zu ermoglichen und den
StraBBenzug mit Baumpflanzungen zu durchgriinen. Um die restlichen Fléchen optimal zu er-
schlieen, sind zwei weitere interne ErschlieBungsstraRen mit einer bedarfsgerechten Breite von
6,0 m vorgesehen.

Im nordostlichen Bereich, angrenzend an den Fasanenweg, wird eine 6ffentliche Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung Parkflache festgesetzt. Die Parkflachen kénnen u.a. als Besucher-
stellplatze genutzt werden und tragen dazu bei, auch im &ffentlichen StraBenraum ausreichend
Stellplatzflachen im Plangebiet vorzuhalten.

Das Grundstiick Nr. 587, Gemarkung Niederndorf, wird ausschlieBlich tiber die KreisstraBe ERH
25 erschlossen. Eine ErschlieBung durch die PlanstraBe im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ist nicht vorgesehen.

Zwischen dem Fasanenweg und der Kreisstrale ERH 25 ist eine direkte FuBwegeverbindung
festgesetzt. Die fuRldaufige Verbindung im dstlichen Bereich, ausgehend vom Bussardweg, wird
fortgesetzt und verbindet das Plangebiet mit der bestehenden Bebauung. Weiterhin ist ein FuR-
weg im siidwestlichen Bereich, in Richtung der KreisstraRe ERH 25, vorgesehen.

7.2 Wasser, Strom und Warmeversorgung

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch Anschluss an die bestehenden Versorgungsnetze
gewahrleistet. '

Die Wirmeversorgung wird tiber einen Ausbau des Gasnetzes sichergestellt. Eine mogliche Ver-
sorgung durch Nahwarme wurde gepriift, diese ist jedoch unter den gegebenen Voraussetzun-
gen nicht rentabel realisierbar. Griinde hierfir sind u.a. die relativ geringe Bebauungsdichte oder
fehlende ,Ankerkunden” mit groRem Warmebedarf in direkter Umgebung. _
Neben der Versorgung durch einen Anschluss an das Gasnetz steht es den Bauherren frei, sich
unabhdngig zu versorgen (z.B. Holzpelletheizung). Weijterhin wird der Einsatz regenerativer
Energien empfohlen.

7.3 Schmutz- und Oberflachenwasser, Regenwasser

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt im Tfennsystem.
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Das Schmutzwasser soll durch Anschluss an das bestehende Kanalnetz im Fasanenweg entsorgt
werden. Das Oberflachenwasser wird Gber das ndrdliche Regenriickhaltebecken gedrosselt in
den Vorfluter (Aurach) eingeleitet. Das anfallende Regenwasser der Dachflachen ist iber ein ge-
trenntes Leitungssystem den Rickhaltezisternen auf dem jeweiligen Grundstiick zuzuleiten und
als Brauch- bzw. Beregnungswasser zu verwenden. Das Fassungsvermogen dieser Einrichtun-
gen sollte mindestens 40 | pro m* projizierte Dachflache betragen. Das Regenrlickhaltevolumen
dient (zumindest teilweise) der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen.

7.4 Grundwasser

Werden bei der Errichtung von Gebduden hohe Grundwasserstande angetroffen, so sind die Kel-
ler in diesem Fall als wasserdichte Wannen auszubilden,

7.5 Miill

Die festen Abfallstoffe werden gemdR Satzung (in der derzeit gliltigen Fassung) des Landkreises
Erlangen-Hdéchstadt beseitigt. '

7.6 Telekommunikation

Fur die Regelungen der Telekommunikationslinien gilt § 68 Abs. 3 Telekommunikationsgesetz.
Fir die Leitungstrassen ist in den StraRenfldchen eine geeignete und ausreichende Trasse mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien vorzusehen.

8. Umweltschutz / Schutz von Natur und Landschaft

8.1 Klimaschutz

Der Klimawandel stellt die Stadte und Gemeinden vor neue Herausforderungen. Mit der letzten
Novellierung des Baugesetzbuches sind die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung daher
in die stadtebauliche Planung integriert worden (z.B. § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB).

Mit der geplanten Bebauung verdndern sich die lokalen klimatischen Verhdltnisse. Um diesen
Auswirkungen zu begegnen, werden [ a : 5L
im Bebauungsplan folgende Festset-
zungen getroffen:

e Durchgriinung des StraRenraumes
mit Bdumen und Strduchern zur
Vermeidung von Hitzeinseln,

e Schaffung neuer Gehdlzstrukturen

im Bereich des Spielplatzes und
Regenrlckhaltebeckens,

e Verwendung versickerungsfahiger fl Eignung Photovoltaik

Materialien, [.] sehrgut geeignet | ' qut geeignet
- - ! , geeignet . ungeeignel
* Begriinung von Flachddchern. Abb. 9: Ausschnitt Solardachkataster - Datenqualitat

e unzureichend
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Des Weiteren werden der Einsatz technischer Einrichtungen zur Energiegewinnung und die Nut-
zung regenerativer Energien empfohlen.

Das Solardachkataster der Stadt Herzogenaurach zeigt, dass sich die stidlich ausgerichteten Da-
cher der umgebenden Bebauung sehr gut zur Gewinnung von Sonnenenergie und somit zur
Strom- und Warmeerzeugung eignen. Da sich die geplante Bebauung in der Ausrichtung der
baulichen Anlagen am Bestand orientieren, werden sich auch die sidlich ausgerichteten Dach-
seiten der geplanten Gebadude fiir Photovoltaik Anlagen eignen. Durch die ausgepragte Nord-
hanglage ist an dieser Stelle jedoch mit einer hoheren Verschattung der Gebaude zu rechnen als
es in der umgebenden Bestandsbebauung der Fall ist.

Der Einsatz von Erdwarmesonden ist grundsatzlich moglich. Je nach Hohenlage des Bohransatz-
punktes sind Bohrtiefen zwischen 60 und 75 m maglich. Die Estherienschichten im tieferen Un-
tergrund diirfen nur 10 m tief angebohrt, aber nicht durchbohrt werden. Bohrrisiken sind nicht
bekannt oder zu erwarten.

Weiterhin werden eine energiesparende Bauweise sowie der Einsatz weiterer Formen von er-
neuerbaren Energien empfohlen. Auf Grund der bereits hohen Standardanforderungen bei Neu-
bauten (z.B. durch die EnEV 2016) wird auf weitere Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
verzichtet.

8.2 Immissionsschutz

Im Bebauungsplanverfahren wurde zum einen die Geruchsimmissionssituation auf Grund zweier
landwirtschaftlicher Betriebe sowie einer Speisegaststdtte und zum anderen die Larmeinwirkun-
gen durch die angrenzenden gewerblichen bzw. landwirtschaftlichen Betriebe sowie die Kreis-
stral3e untersucht.

Nordlich angrenzend befinden sich zwei Stallanlagen, welche im Hinblick auf Geruchsimmissio-
nen (berpriift wurden. Laut der Stellungnahme zur Geruchsimmissionssituation (,Stellungnah-
me zur Geruchsimmissionssituation im Vorgriff des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 64 Niederndorf Stid - Am Behélterberg der Stadt Herzogenaurach”, Miiller-BBM GmbH, Feb-
ruar 2015), lasst der landwirtschaftliche Betrieb keine Beeintrachtigungen der geplanten Wohn-
bebauung erwarten. Die Tierbestande sind so gering, dass sie in dieser Betrachtung vernachlas-
sigt werden konnen und keine besonderen Mindestabstande zur Wohnbebauung eingehalten
werden mussen. Eine Erweiterung der Tierbestande ist nach eigenen Angaben des benachbarten
Landwirtes nicht mehr vorgesehen.

Eine detaillierte Prifung der Geruchsemissionen der Spelsegaststatte fand nicht statt. Hier be-
ruft sich das Blro Miiller-BBM auf Erfahrungswerte, nach denen ein Mindestabstand von ca.
20 m vom Kamin der Kiichenabluft zur Wohnbebauung eingehalten werden sollte. Dieser Min-
destabstand ist zur nachstgelegenen Bebauung (mehr als 30 m) ausreichend gegeben.

Die schalltechnische Untersuchung (Geplantes \WWA-Gebiet in Herzogenaurach, Ortsteil Niedern-
dorf — Schalltechnische Untersuchungen im Vorgriff einer B-Plan-Aufstellung, IBAS Ingenieurge-

sellschaft mbH, April 2015) betrachtete sowohl die Verkehrslarmeinwirkung durch die Kreisstra- -

Be ERH 25, als auch die Gewerbelarmeinwirkungen.

Die Berechnungen zu den Gewerbelarmeinwirkungen zeigen auf, dass die Orientierungswerte
sowohl tags auch als nachts unter den Orientierungswerten (nach DIN 18005) liegen und die
Schallimmissionen, welche durch den Gewerbeldrm hervorgerufen werden, als vertraglich einge-
stuft werden konnen.
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Die Untersuchungen zum Verkehrslarm zeigen, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 von
55 dB(A) im grélten Teil des Plangebietes zur Tagzeit eingehalten werden kdnnen. Im westlichen
Randbereich des Plangebietes werden die Orientierungswerte jedoch bis zu 7 dB(A) tiberschrit-
ten. Die Situation zur Nachtzeit stellt sich ahnlich dar, die Orientierungswerte von 45 dB(A) kon-
nen im Uberwiegenden Teil des Plangebietes eingehalten werden, im westlichen Randbereich
werden sie jedoch bis zu 7 dB(A) liberschritten.

Im Hinblick auf die Verkehrslarmeinwirkung sind daher aktive Larmschutzmalnahmen notwen-
dig, um das Wohngebiet realisieren zu konnen. Damit die Orientierungswerte eingehalten wer-
den konnen, ist eine Wall-Wand-Kombination mit einer Héhe von 5 bzw. 6 m ber Fahrbahn-
oberkante ERH 25 notwendig (Bebauungsplan Nr. 64 ,Niederndorf Siid — Am Behélterberg” in
Herzogenaurach — Erganzende Schalltechnische Untersuchung, IBAS Ingenieurgesellschaft mbH,
April 2016).

Gemal Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Ldarm) gelten
bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerdte, Abluftfiihrungen, Warme-
pumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fiir Lérm an betroffenen fremden Wohn-
raumen:

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A)
nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 40 dB(A)
Immissionsort im reinen Wohngebiet:
tags (6.00 — 22.00 Uhr) 50 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) 35 dB(A)

Immissionsort im Mischgebiet:
tags (6.00 — 22.00 Uhr) 60 dB(A)
nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB(A)

Im Falle eines Nachweises tber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gelten die

Regelungen der TA Larm. ‘

Die folgenden baulichen Gestaltungshinweise beruhen auf den Erkenntnissen aus dem Leitfaden

der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz "Leitfaden fiir die Verbesserung

des Schutzes gegen Larm bei stationdaren Gerdten (Klimagerdte, Kihlgerdte, Liiftungsgerate,

Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" und dem vom Bayerischen Landesamt fiir

Umwelt 2011 veroffentlichten Leitfaden ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luft-

wdrmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil I11)":

- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen, Gerdte anzuschaffen, die
dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerdte, Aggregate
mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten).

- Die Aufstellung von Wdrmepumpen, Klimagerdten, Kiihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfiih-
rungen direkt an oder unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Rdume (z.B. Schlafzimmer)
soll vermieden werden. 7

- Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen
zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund von Schallreflektion und sollte da-
her ebenfalls vermieden werden.

- Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerdte und der damit verbundenen Rohrleitungen
auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.
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- Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Malknahmen zur Entdrohnung
durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Mini-
mieren von Vibrationen). :

- Die Abstande zu Nachbarhdusern sollen so gewdhlt werden, dass die fiir das Gebiet giiltigen
Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (flir Luftwarme- .
pumpen vgl. Abstandstabelle gemal Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei
Biogasanlagen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil lll)" [Bayerisches Landes-
amt fir Umwelt]).

- Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere Schall-
schutzmaBnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, Luftka-
nalumlenkungen, Gerdtetausch).

8.3 Bodenschutz

Im Hinblick auf die Verknappung nattirlicher Ressourcen, u.a. auch des Bodens, gilt es mit Grund
und Boden sparsam umzugehen. Das Gebot wurde mit § 1 Abs. 5 Satz 3 in das Baugesetzbuch
integriert und richtet sich, wie das Ziel, zum Schutz und zur Entwicklung der natiirlichen Lebens-
grundlagen beizutragen, an die Bauleitplanung in den Gemeinden.

Bei der ErschlieBungs- und Bautdtigkeit ist auf den Schutz des Oberbodens zu achten. Der
Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen verwendet
werden kann. Der Oberboden der Baugrundstiicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wie-
derverwendung separat zu lagern.

Bei der Planung und der Ausfiihrung ist auf eine moglichst geringe Versiegelung und Befestigung
zu achten. Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Privatwege sind in versickerungs-
fahiger Bauweise zu erstellen (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen). Kann durch den gewdhlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in das in
dem Grundstick befindliche Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf das
Nachbargrundstiick das Oberflachenwasser zu sammeln und ordnungsgemadR zu beseitigen.

Bei den nicht versiegelten Flachen ist der Boden in seiner natiirlichen Funktion wieder so herzu-
stellen, wie er urspriinglich vorhanden war.

Dartiberhinaus sollen durch geeignete technische MaBnahmen Verdichtungen, Verndssungen
und sonstige nachteilige Bodenverinderungen im Rahmen von Geldndeauffiillung vermieden
werden.

Die Ausfiihrung der Bauarbeiten soll entsprechend der giiltigen Regelwerke und Normen, z.B.
DIN 19371, bodenschonend ausgefiihrt werden.

8.4 Gewsdsserschutz

Das Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan sieht ein Trennsystem vor. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung werden die wasserrechtlichen Belange gepriift und beachtet.

8.5 Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.
Auf eine Bilanzierung der Eingriffe und eine Zuordnung externer Ausgleichsfldchen nach der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung kann daher verzichtet werden, da die Eingriffe, die auf-
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grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig gelten.

Eine Festsetzung zu AusgleichsmaRBnahmen oder zur Zuordnung externer Ausgleichsflichen zu
vorliegendem Bebauungsplan eriibrigt sich somit.

8.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der NATURA 2000 Gebiete

Innerhalb sowie im Umfeld des Geltungsbereiches sind keine Flachen gemal® der Flora-Fauna-
Habitat-(FFH)-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) bzw. der europdischen Vogelschutzrichtlinie
(SPA - Special Protection Area; Richtlinie 79/409/EWG) vorhanden.

Die Flache weist eine geringe Bedeutung fiir Pflanzen und Tiere auf. Kenntnisse (iber besondere
Vorkommen seltener oder gefahrdeter Arten liegen nicht vor. orkommen sind aufgrund der
anthropogen stark beeinflussten Standortverhaltnisse nicht zu erwarten. Im Rahmen der Um-
weltvertraglichkeitsstudie zur geplanten Ortsumfahrung Niederndorf-Neuses wurde 2013 auch
der Bereich des Plangebietes untersucht. Erfasst wurden die Tiergruppen Fledermause, Avi-
fauna, Reptilien und Amphibien, Libellen, Heuschrecken sowie Nachtfalter. Im Plangebiet wurden
keine artenschutzrelevanten Tierarten der genannten Tiergruppen festgestellt.

Aufgrund der Nahe zur vorhandenen Bebauung kann davon ausgegangen werden, dass das Ge-
biet nicht als Quartier fiir Tierarten der FFH-RL oder der VRL, sondern lediglich als Nahrungsha-
bitat genutzt wird. Angrenzend an den Anderungsbereich sind groBe Ausweichquartiere bzw.
grol3e Ausweichflachen vorhanden.

Die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechts stehen der geplanten Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht entgegen.

8.7 Umweltbericht

Im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

9. Zusammenfassung und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Nachverdichtung und erfolgt im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach ist das Plangebiet bereits seit mehreren Jah-
ren als geplante Wohnbauflache dargestellt. Durch die Bebauungsplanaufstellung wird nun die
planungsrechtliche VVoraussetzung geschaffen, die bisher noch landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen (FI.Nr. 595 und 595/17, Gemarkung Niederndorf) einer Wohnnutzung zuzufiihren, Auf diese
Weise wird zusdtzlicher Wohnraum geschaffen, um den anhaltenden Nachfragedruck nach Bau-
grundstticken in Herzogenaurach Rechnung zu tragen. Innerhalb des Plangebietes kénnen ca. 42
Baukorper in Einzel- und Doppelhausbauweise geschaffen werden. Dies wirkt sich vor allem auf
das bestehende Landschaftsbild aus, da eine bisher unbebaute, freie Flache einer Bebauung zu-
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gefiihrt wird. Vorgaben zur Gebaudegestaltung und MaBnahmen zur Griinordnung gewahrleisten
jedoch eine vertragliche Einbindung der geplanten Baukorper in den Siedlungsbestand. Die Fest-
setzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgen in Anleh-

nung an die Festsetzungen zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 32 ,Viehtriebberg” — 2. Ande- ‘

rung und unter Bertlicksichtigung der zuldssigen Obergrenzen der Baunutzungsverordnung. Die
Schaffung des neuen Wohngebietes geht mit einer moderaten Zunahme des Verkehrs einher,
welcher auf Grund einer leistungsfahigen ErschlieBung und ausreichend Stellplatzmdoglichkeiten
fur den ruhenden Verkehr keine wesentlichen Auswirkungen auf die umgebende Bestandsbe-
bauung hat. )

Die durchgefihrte schalltechnische Untersuchung bestatigt, dass der Bebauungsplan realisierbar
ist. Durch aktive SchallschutzmaBnahmen konnen die Orientierungswerte nach DIN 18005 ein-
gehalten werden.

10. Anhang

Miiller-BBM GmbH:

Stellungnahme zur Geruchsimmissionssituation im Vorgriff des Bauleitplanverfahrens zum Be-
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Bericht Nr. M118340/01 (26. Februar 2015). '

IBAS Ingenieurgesellschaft mbH:
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Bericht —Nr. 14.7699-b01 (8. April 2015).
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Sachverstandigengutachten: Niederdorf Stid- Am Behalterberg, Priifung der Bauvertraglichkeit
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