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1. Planungsgrundlagen

1.1 Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 16. Oktober 2018 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 72 ,Wohngebiet westlich der Gleiwitzer StraRe”, nach §13b BauGB aufzu-
stellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 8. November 2018 nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Der Gesetzgeber hat mit der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom 4. Mai 2017 die Umset-
zung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht vorgenommen und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt den § 13b BauGB befristet in das Gesetz aufgenommen. Den Kom-
munen wird es hierdurch ermoglicht, AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren auf-
zunehmen.

Die Anwendung des § 13b BauGB kann nur erfolgen, wenn die vorgesehene Grundflache fir die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen weniger als 10.000 m? betrdgt und der Geltungsbereich unmit-
telbar an bebaute Ortsteile anschliel3t.

Darlber hinaus sind die gesetzlichen Vorgaben des § 13a BauGB zu berlcksichtigen. Somit unter-
liegt der Bebauungsplan nach § 13b BauGB auch keiner Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung,
soweit keine Anhaltspunkte flir Beeintrachtigungen nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und
von Vogelschutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie vorliegen.

Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, die Erstellung eines formlichen Umweltberichts
und auf eine zusammenfassende Erklarung kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
und somit auch nach § 13b BauGB verzichtet werden. Unabhangig hiervon sind jedoch der Belan-
gekatalog des § 1 Abs. 6 BauGB und damit auch die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nummer 7
BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen. Dies erfolgt detailliert in Kapitel 8 dieser Begrindung.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Seitens der Stadt Herzogenaurach wird es angestrebt, zusatzliche Wohnbauflache zu schaffen,
um der weiterhin bestehenden groRen Nachfrage an Baugrundstticken gerecht werden zu konnen.

Im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes - ISEK Herzogenaurach
2030plus (Kapitel 2.2.1: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Herzogenaurach im Vergleich) wurde
aufgezeigt, dass sich die Einwohnerentwicklung vor allem in jingerer Vergangenheit deutlich po-
sitiver darstellt, als es durch die Daten des Bayerischen Landesamtes flir Statistik vorhergesagt
wurde (vgl. auch Ergebnisse des ISEK- Abschlussberichtes).

Durch die dynamische Entwicklung der Stadt Herzogenaurach und die weiter absehbaren Erwei-
terungen der Firmen vor Ort, werden deutlich positivere Bevolkerungsentwicklungen als die durch
das Bayerische Landesamt flr Statistik oder die Bertelsmann-Stiftung vorhergesagt, erwartet
(vgl. auch Einpendlerstrome v.a. steigende Einpendlerdaten und die Ergebnisse des ISEK-Ab-
schlussberichtes).
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Die Stadt Herzogenaurach hat auf der Grundlage des Baullickenkatasters in den Jahren 2009 und
2015 alle Eigentimer von unbebauten, erschlossenen Grundsticken angeschrieben und die
grundsatzliche Bauwilligkeit und Verkaufsbereitschaft abgefragt.

Einige wenige Grundstticke konnten daraufhin einer Entwicklung und Bebauung zugefiihrt wer-
den. Die Rucklaufquoten waren jedoch insgesamt betrachtet sehr gering.

Die neuen Wohngebiete Am Behalterberg und auf der Herzo Base sind bereits aufgesiedelt bzw.
befinden sich in der Vermarktungsphase.

Derzeit stehen der Stadt Herzogenaurach im Innenbereich keine Grundstticke zur Verfligung, die
fur eine weitere Wohngebietsentwicklung geeignet sind. Um der anhaltend groBen Nachfrage
nach Wohnbauland gerecht zu werden, wurde das Bebauungsplanverfahren Nr. 72 ,Wohngebiet
westlich der Gleiwitzer Stral3e”, nach § 13b BauGB entsprechend eingeleitet.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache des Geltungsbereiches ist bereits von Bebauung
umgeben und bietet somit eine gute Einbindung in das bestehende Siedlungsgeflige sowie Anbin-
dungsmoglichkeiten an das vorhandene ErschlieBungsnetz. Durch den direkten Anschluss an vor-
handene Siedlungsbereiche wird einer Zersiedelung entgegengewirkt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Wohngebiet westlich der Gleiwitzer Stral3e”,
nach §13b BauGB sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Arrondierung fir
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des nordlichen bzw. nordwestlichen Ortsrandes von
Herzogenaurach im Bereich der Gleiwitzer StraBe geschaffen werden.

1.3 Rechtsgrundlagen

Far die Aufstellung und Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Wohngebiet westlich der Glei-
witzer StraRBe”, nach §13b BauGB wurden folgende Rechtsgrundlagen in der jeweils glltigen Fas-
sung verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bayerische Bauordnung (BayBO)

e Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

e \Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
¢ Planzeichenverordnung (PlanZV)

2. Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2.1 Ortliche Lage

Die Stadt Herzogenaurach mit ca. 24.606 Einwohnern (Stadt Herzogenaurach, Stand: Januar 2019
https://www.herzogenaurach.de/rathaus/zahlen-und-fakten) liegt im Landkreis Erlangen-Hochstadt und
gehort zum Regierungsbezirk Mittelfranken. Herzogenaurach befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Bal-
lungsraum Niirnberg/Fiirth/Erlangen und gehort auch der Metropolregion Niirnberg an. Uber den Auto-
bahnanschluss Frauenaurach besitzt Herzogenaurach eine gute Anbindung an die Bundesautobahn A3.
Diese verkehrsgiinstige Lage beglinstigt die Attraktivitat der Stadt als Wohn- und auch als Gewerbestand-
ort.
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