BEBAUUNGSPLAN NR. 7 a "GEWERBEGEBIET NORD" -
2. ANDERUNGSPLAN DER STADT HERZOGENAURACH
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7a "Gewerbegebiet Nord" -

2. Anderungsplan der Stadt Herzogenaurach entsprechend der im Planblatt bezeichneten Nutzungsart
als:

- Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO

- eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNvVO

festgesetzt.

Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kénnen im Gewerbegebiet zugelassen
werden, wenn diese schallvertraglich untergebracht werden kénnen.
Nicht zulassig sind Spielhallen.

Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Waren und einer Verkaufsfldche von tiber 300 m? sind
nur zulassig, wenn es sich um Verlagerungen bzw. Zweigstellen von ortsansassigen Betrieben innerhalb
des Stadtgebietes handeilt.

(s. Liste zur Unterscheidung innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Waren,

Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006, Anlage zur Begrindung zu B 1l 1.2.1.2)

Wohnungen sind im Gewerbegebiet nur fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter zugelassen.

Diese Wohnungen darfen nicht in allgemein verfigbare Wohnungen im Gewerbegebiet umgewandelt
werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO).

Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenze und der Nutzungsschablonen
mit Festsetzung der

- max. Grundfidchenzahl

- max. Geschossflachenzahl

- max. Gebaudehéhe

Die Grundstiicksflaiche nach § 19 Abs. 3 BauNVO ergibt sich aus der Summe der Flachen der
Baugrundstiicke FL.-Nr. 715 und 716, Gem. Herzogenaurach.

Far die gesamte Grundstucksflache werden die Obergrenzen aus der BauNVO fur Gewerbegebiete
von 0,8 fur die Grundflachenzahl (GRZ) und 2,4 fir die Geschossflaichenzahl (GFZ) festgesetzt.

Gebaudehohe:
Fur die Hohenangabe der Gebaude wird das Niveau der ErschlieBungsstralle in der Achse des gesamten
Gebaudekorpers als bestimmendes MaR festgesetzt.

Bauweise

Im Planteil wird die abweichende Bauweise "a" gemafR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Innerhalb der tberbaubaren Flachen sind Baukorper mit iber 50 m Laénge zulassig.

Nebenanlagen

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Garagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie nicht genehmigungspflichtige Bauten unzuléssig.

Fur das Grundstiick FI.Nr. 715, Gemarkung Herzogenaurach, sind bauliche Anlagen wie
Tiefgaragenabfahrt, Anlieferungszone und Eingangspodest auerhalb der Baugrenzen zulassig.

Dachform / Dachneigung

Es sind Flachdacher und Pultdacher bis 15° Dachneigung zulassig.

Baugestaltung

Die Errichtung des Geb&udes im Gewerbegebiet wird iberwiegend von der angestrebten betrieblichen
Funktion beeinflusst. Die Baugestaltung hat sich daher in Proportion, Auswahl der Materialien und
Farbgebung nach asthetischen Werten zu richten.

Die Farbgebung darf das Stadtbild nicht beeintrachtigen, sie ist bei der Baueingabe mit Farbmustern

vorzulegen.

Fur das Grundstuick FI.Nr. 715, Gemarkung Herzogenaurach, sind groRformatige Glasfassaden an der
Sudseite unzulassig. Ausnahme ist das aufgehende Treppenhaus.
Lochfassade und Fensterbander sind zulassig.

Immissionsschutz

Zum Schutz des an das Plangebiet angrenzenden Wohn- bzw. Mischgebietes ist folgende
schalltechnische Gliederung einzuhalten:

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (¢GE) sind nur Betriebe und Einrichtungen zulassig,

deren immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel am Tag max. 60 dB(A) und in der
Nacht max. 45 dB(A) betragen dirfen. Betriebe mit Nachtarbeit sind nicht zulassig.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)

Far die Begrinung im Plangebiet ist Folgendes

zu bericksichtigen:

Mindestens 20% der nicht Gberbauten Grundstiicksflache sind gartnerisch anzulegen.

Je 500 m? Grundstiickflache ist mindestens 1 einheimischer Laubbaum gem. Pflanzliste

zu pflanzen. Die Badume sind in unbefestigten Baumscheiben von ca. 8 m? zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Fur ausreichend Wurzelraum nach aktuellen Stand der Technik
(ggf. auch uberfahrbar) ist zu sorgen. Zur Sicherung der Baumscheibe sind geeignete Schutz-
vorrichtungen wie z.B. Abdeckgitter und Anfahrtschutz vorzusehen.

Flachdacher ab 150 m? Flache mussen begrunt werden.

10.

11.

12.

13.

14.

Gestaltung der nicht Giberbauten Grundsticksflachen

Fur den Bau der Fahrgassen muss versickerungsfahiges vollflachiges Material Verwendung finden.

Ausnahmen kdnnen fur Ladezu- und -abfahrten, Eingangspodest und Garagenver-
und -anbindung erteilt werden.

Weitere Flachen durfen nur mit Materialien befestigt werden, die ein Versickern des Oberfiachen-
wassers zulassen.

Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fur die Allgemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen ausgehen.
Lampen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt
auch fur die Blendung von Fahrzeuglenkern.

Leitungsverlegungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gemaR DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und
vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fir Neupflanzungen im Bereich bestehen-
der Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Aus stadtebaulichen Grinden, zur Wahrung des Ortsbildes
und Einbindung des Baugebietes in die Landschaft, sind Versorgungsleitungen geméan

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschliellich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht
zulassig.

Drainagen / Grundwasser

Sollten bei der Bebauung Drainagen beschéadigt oder zerstort werden, so sind diese wieder
ordnungsgeman herzustellen. Sollten bei der Errichtung von Geb&uden hohe Grundwassersténde
angetroffen werden, so sind die Keller als wasserdichte Wanne auszubilden.

Einfriedungen

AuRer Stacheldrahtziunen sind alle Arten von Einfriedungen zulédssig. Gemauerte oder betonierte
Pfeiler sind nur an den Einfahrten bzw. Eingédngen zulassig. Mauern sind nur als Sichtmauerwerk
(Klinker oder Kalksandsteinziegel) zulassig.

Betonwande mussen strukturiert sein (Strukturschalung, bossiert, Waschbeton).

Die Flachen zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und Garagen dirfen bis zu einer Tiefe von
5,00m nicht eingezaunt oder durch ein Tor verschlossen werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen.
Die Luxzahlen bei Leuchtreklamen sind so zu wahlen, dass eine Blendwirkung der umliegenden
Bereiche oder eine Beeintrachtigung des Stadtbildes nicht erfolgt.

Hinweise
Immissionsschutz

Aus der Emissionsflache kénnen die nichtgenutzten Grianflachen herausgerechnet werden.

Es soll nur die geometrische Dampfung bei vorausgesetzter halbkugelférmiger Schallausbreitung
beriicksichtigt werden.

Gebaude kénnen nicht schallabschirmend beriicksichtigt werden.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der festgesetzten Immissionen ist mit dem Bauantrag zu liefern.

Freiflachenplan

Uber die Ausfiihrung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen ist mit den Bauvorlagen ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Ermittlung der Kfz-Stellplatze

Zur Emittlung der erforderlichen Stellplatze und Gber deren Ausfihrung gilt die Stellplatzsatzung
der Stadt Herzogenaurach vom 30.03.2009.

Energie / Niederschlagswasser

Technische Einrichtungen (zusatzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoffheizung) zur Energiegewinnung
sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Gebaudes errichtet werden kénnen, missen sie sich der
Architektur bzw. der Umgebung anpassen.

Regenerative Energienutzung und die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen.

Bodenfunde

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archéologischen Funden gerechnet werden.

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern,

der Unteren Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
mitgeteilt werden.

Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 7a

"Gewerbegebiet Nord" - 2. Anderungsplan der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaB §§ 2, 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in der
derzeit giltigen Fassung in Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
derzeit gultigen Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit
galtigen Fassung sowie des Gesetzes tber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) in der derzeit
galtigen Fassung folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 7a "Gewerbegebiet Nord" - 2. Anderungsplan wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 7a "Gewerbegebiet Nord" - 2. Anderungsplan besteht aus dem
Planblatt und einem Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften
- wird mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten
frihere planungsrechtliche Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auler Kraft.

§4
Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahridssig einer auf
dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7a "Gewerbegebiet Nord" - 2. Anderungsplan wurde in der
Sitzung des Stadtrates vom 25.09.2008 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vom 11.11.2008 bis einschlieBlich 05.12.2008 stattgefunden.

Frahzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behorden und sonstige Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.11.2008
gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 05.12.2008 beteiligt.

Erweiterung des Geltungsbereiches und Weitergang des Verfahrens nach § 13 a BauGB

In der Sitzung des Stadtrates vom 19.02.2009 wurde die Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 7a "Gewerbegebiet Nord" - 2. Anderungsplan und die Fortfahrung des
Verfahrens nach § 13 a BauGB beschlossen.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich.

Die ortstibliche Bekanntgabe erfolgte am 05.03.2009.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 19.02.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Begrindung gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde

vom 13.03.2009 bis einschlieBlich 17.04.2009 durchgefihrt.

Die Durchfithrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 05.03.2009 ortsublich bekannt gemacht.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom 06.03.2009 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom 06.03.2009 wurden die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingehoilt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.08. 2009
den Bebauungsplan Nr. 7a "Gewerbegebiet Nord" - 2. Anderungsplan als Satzung beschlossen.

Dr. Hacker
Erster Bargermeister

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 7a "Gewerbegebiet Nord" - 2. Anderungsplan wurde mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. Z5_.. vom .<7£.2€:2029... gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.

Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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