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ZIEL UND ZWECK

Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes wird der vorhandenen Nachfrage an
Gewerbefldchen durch ortsanséssige Betriebe Rechnung getragen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach vom 03.03.2005 ist die
Erweiterungsfidche als gewerbliche Bauflache dargesteiit.
Der Bebauungsplan ist somit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

LAGE DES PLANGEBIETES

Das Gewerbegebiet Nord wird in seiner heutigen Ausdehnung im Westen durch die Bamberger
Strafle, im Stiden durch die Ringstralle, im Norden durch die stédtische Entlastungsstral’e Nord und
im Osten durch den ,Neuen Beutelsdorfer Weg" begrenzt.

Die Erweiterung des Gewerbegehietes erfolgt in dstliche Richtung, der Geltungsbereich grenzt im
Suden und Siidosten an die Anlagen der Dauerkleingarten und an die Einrichtungen des Vereins flr
Vogelliebhaber. Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze der Flur-Nr. 894 und 898, Gemarkung
Herzogenaurach, verlauft der Geltungsbereich Richtung Westen zum ,Neuen Beutelsdorfer Weg".

Abweichend von der Darstellung im Flachennutzungsplian erfolgt die Ausweisung nicht bis zur
stadtischen Entlastungsstrafie Nord, Nicht realisierbare Grundstlickserwerbe machen einen Verzicht
auf den beabsichtigten Fiachenumgriff und eine abschnittsweise Umsetzung erforderlich.

Die Erweiterungsfldche des Bebauungsplanes Nr. 7 b stelit eine Teilflache aus dem im Jahre 1979
genehmigten Bebauungsplan Nr. 21 ,Gilgenweiheracker® der Stadt Herzogenaurach dar. Hier wurde
die Flache als ,Dauerkleingérten” festgesetzt. Diese Nutzung wurde jedoch nie verwirklicht, es handelt
sich bei den betroffenen Flurstiicken um landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Topographie des Plangebietes ist durch einen relativ gleichméfigen Geléndeanstieg um rd. 3,0 m
von SGd nach Nord gekennzeichnet.

VERFAHRENSABLAUF

Aufstellung
Die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 7 b ,Erweiterung Gewerbegebiet Nord" wurde in der Sitzung

des Stadtrates vom 24.05.2007 beschlossen.
Der Aufstellungsheschluss wurde am 21.06.2007 ortstiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB} mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung hat in der Zeit vom 25.06.2007 bis einschlieflich 27.07.2007 stattgefunden.

Fruhzeitige Betelligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1
BauGRB wurde mit Schreiben vom 20.06.2007 eingeleitet und bis zum 27.07.2007 befristet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.11.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Begriindung gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich auszulegen.

Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 28.01.2008 bis
einschlieBlich 29.02.2008 durchgefithrt.

Die Durchfuhrung der offentlichen Auslegung wurde am 17.01.2008 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.01.2008 von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 16.01.2008 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
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offentlicher Betange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschiuss des Stadirates vom 03.04.2008 den Bebauungsplan Nr.
7 b ,Erweiterung Gewerbegebiet Nord" als Satzung beschlossen.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Die im Umweltbericht angefithrten Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
der Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen dkonomischen, sozialen und umwelt-
schutzbezogenen Belangen in den Bebauungsplan Gbernommen. Von der Planung sind keine wert-
vollen Lebensradume betroffen.

Burch die Standortwahl wurden erhebliche oder nachhaitige Beeintrachtigungen der Umwelt bereits im
Vorfeld vermieden.

Trotz Minimierungsmalinahmen verbleibt die Bodenversiegelung als unvermeidbare Beeintrachtigung
von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Diese Beeintrachtigung wird durch die im Bebauungs- / Grinordnungsplan festgesetzten Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' des BStLMU
ausgeglichen. Der Ausgleich unvermeidlicher Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild wird durch die im Umweltbericht und in der Eingriffs- / Ausgleichsbitanzierung
dargestellten MalRnahmen nachgewiesen.

Das Landschafts- / Ortsbiid wird durch die im Bebauungsplan geregelten Baumafinahmen und die
testgesetzten Pflanzungen neu gestaltet.

ABWAGUNGSVORGANG
Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ein-
gegangenen Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom 29.11.2007 be-

handelt.

Der Empfehlung des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt - Immissionsschutz, die gewerbliche Nutzung
auf die Tagzeit {6-22 Uhr) zu beschranken, wurde entsprochen. AusschlieBlich nicht stérende
Tatigkeiten (z. B. Biroarbeiten ohne Kundenverkehr, oder automatisch gesteuerte haustechnische
Anlagen) kénnen bei Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
ausgelbt werden.

Entsprechende textliche Festsetzungen wurden im Bebauungsplan und der Begriindung auf-
genommen.

Die vom Gutachter fir die Berechnungen zugrundegelegte Emissionsflache wurden in den textlichen
Hinweisen bezeichnet.

Zur Erleichterung schalitechnischer Nachweise im Zuge der Einzelbauverfahren wurde in den
textlichen Hinweisen der Punkt 9 — Immissionsschutz aufgenocmmen.

Fiir die schalltechnische Untersuchung und die daraus resultierenden Emissionskontingente auf den
geplanten Erweiterungsfiachen wurde fiir die angrenzenden Kleingartenanlagen ein Orientierungswert
von 80 dB(A)} fir die Tagzeit zugrundegelegt. Dieser Wert entspricht dem Schutzanspruch eines
Mischgebietes und tragt der tatsachlichen Situation vor Ort Rechnung.

Die Hinweise des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt — Hygiens und Umweltmedizin zur
Entwasserung und Regenwassernutzungsaniagen wurden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Bepflanzung in &ffentlichen Bereichen, insbesondere auf Kinderspielplétzen, wurden
zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Umweltpritfung wurden zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken und Anregungen des Bund Naturschutzes wurden folgendermallen behandelt: Die
Sicherstellung, den ,Neuen Beutelsdorfer Weg" nicht als Zufahrt ins Gewerbegebiet zu nutzen, kann
nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen sondern erfordert eine verkehrsrechtliche
Anordnung.

Aufgrund der relativ kieinen Erweiterungsflache ist davon auszugehen, dass das zusétzliche
Verkehrsaufkommen Uber das bestehende Stralennefz im Gewerbegebiet abgeleitet werden kann.
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Die Realisierung einer Anbindung der Rdntgenstralle an die stadtische Entlastungsstrafe Nord wird
auflerhalb des Bauleitplanverfahrens geprift.

Der im Bebauungsplan dargestellte 6ffentliche Fufi- und Radweg stellt ein Teilstlick der Rad-
wegeachse Richtung Osten zur Anbindung an den bestehenden Radweg ,Nutzungsweg" dar. Die
Ausweisung dient der Trassensicherung.

Die Bedenken und Anregungen des Amtes fiir Landwirtschaft und Forsten, Firth, und des Bayerischen
Bauernverbandes wurden folgendermafien behandelt:

Der Bebauungsplan lasst nach wie vor eine ungehinderte Zufahrt zu den angesprochenen
Grundstiicken zu.

Der vorhandene Feldweg wird in seinem Querschnitt und Ausbau nicht verandert, eine Darstellung
dieses Feldweges im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Der Hinweis zu Drainagen und Entwésserungsgrében wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu Grenzabstanden bei Begriinungsmafinahmen wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu Ablagerungen von Erdaushub oder Baumaterialien und damit verbundene
Entschadigungsanspriche werden zur Kenntnis genommen.

Die allgemeinen Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zur Abwasserbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.

Wahrend der éffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen von Blrgern ein.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert
ihre Stellungnahme abzugeben. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des
Stadtrates am 03.04.2008 behandelt:

Die Bedenken und Anregungen des Landratsamtes Erlangen-H&chstadt wurden folgendermalen
behandelt:

Die ordnungsgemane Ableitung des Regenwassers wird entsprechend den geltenden Anforderungen
in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Nurnberg geplant und ausgebaut.

Die angeregte Einteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Hinweise bzw. Festsetzungen
wird im Bebauungsplan berticksichtigt.

Die allgemeinen Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes Nlrnberg werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zur Abwasserbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.

VORHABENSALTERNATIVEN

Das geplante Gewerbegebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach als solches
festgesetzt und wurde daraus entwickelt. Eine Prifung von Alternativstandorten ist deshalb nicht
notwendig und erfolgte nicht.

Amt fur Planung,
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