Stadt Herzogenaurach

Zusammenfassende Erkldrung
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ZIEL UND ZWECK

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen bestehende Verkaufsflachen mit dem Ziel der
sinnvollen wirtschaftlichen Nutzung des Bestandes, umgenutzt werden, sowie qualitatsvolle
Arbeitsplatze erhalten bleiben.

Die im Bebauungsplan eingetragene Flache fiir eGE - eingeschranktes Gewerbegebiet wird als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gebiet fur "Textilfachmarkt® gem. § 11 BauNVO
(SO 1) umgenutzt.

Der bisherige Werksverkauf der Puma AG mit ca. 1.600 m? Verkaufsflache wird in den Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 60 ,Puma Plaza" verlegt (siehe auch ,Vertraglichkeitsuntersuchung Nachnut-

zung Puma-Werksverkaufsflachen sowie Puma Plaza in Herzogenaurach®).

Im Anderungsgebiet soll entsprechend der Vertraglichkeitsuntersuchung ein Bereich des einge-

schrankten Gewerbegebietes (FL.Nr. 973) in eine Nutzung als Sondergebiet , Textilfachmarkt* wie folgt

geéndert werden:

- Die Verkaufsflache im Anderungsbereich wird wie der Bestand auf eine max. zuldssige Verkaufs-
flache fur ,Textilfachmarkt' von gesamt 1.600 m? beschrankt.

- Davon sind max. 10% Verkaufsflache zulassig fir innenstadtrelevante Waren (=max. 160 m2).

- Die Verkaufsflache fur Sportartikel wird auf max. 40 m? eingeschrankt.

Mit der Vertraglichkeitsuntersuchung ,Nachnutzung Puma - Werksverkaufsflachen sowie Puma Plaza

in Herzogenaurach” vom 24.10.2007 wurde ein Gesamtkonzept ausgearbeitet, das sowohl den

Standort ,Puma Plaza® flir Werksverkauf als auch die Nachfolgenutzung am Altstandort des bisherigen

Werksverkaufes in der Zeppelinstralle untersucht. Dieses Konzept ist in der verbindlichen

Bauleitplanung zu beachten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte im Parallelverfahren mit der Anderung des

~ Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstrale - 1. Anderung”.

VERFAHRENSABLAUF

Aufstellung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sondergebiet fur Textilfachmarkt auf dem Grundstiick

FI.Nr. 973, Gemarkung Herzogenaurach“ — 1. Anderungsplan wurde in der Sitzung des Stadtrates vom
29.10.2008 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 06.11.2008 ortstblich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung wurde in der Zeit vom 11.11.2008 bis einschlieBlich 05.12.2008
durchgefthrt.

Frithzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 03.11.2008 gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis zum 05.12.2008 befristet.

Anderung des Bebauungsplantitels

Mit Beschluss des Stadtrates vom 29.01.2009 wird die Bezeichnung des Bebauungsplanes von Nr. 8
,Sondergebiet fur Textilfachmarkt auf dem Grundstiick FI.Nr. 973, Gemarkung Herzogenaurach® — 1.
Anderungsplan in Nr. 8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstrae” - 1. Anderungsplan

geéndert.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.01.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine

Begriindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 13.02.2009 bis

einschlieBlich 16.03.2009 durchgeflhrt.
Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 05.02.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstrae“ ~ 1. Anderungsplan Seite 3von 5




Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.02.2009 von der 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt. ’ ~

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 05.02.2009 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschiuss (§ 10 Abs. 1 BauGB) ,
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.03.2009 den Bebauungsplan Nr.
8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstrale® — 1. Anderungsplan® als Satzung beschlossen.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Der Anderungsbereich ist bereits bebaut und wird entsprechend dem rechtsgultigen Bebauungsplan
Nr. 8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstralie” als eingeschranktes Gewerbegebiet geman
BauGB § 8 genutzt. ‘

Die Veranderungen des Bebauungsplanes betreffen nur die Art der Nutzung der bestehenden Fidchen,
weitere Anderungen z.B. in Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung oder den Immissionsschutz
bestehen nicht.

Da keine weiteren negativen Auswirkungen durch die Anderung entstehen, ist kein Ausgleich
notwendig.

ABWAGUNGSVORGANG
Wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Bedenken und Anregungen ein.

Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange ein-
gegangenen Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom 29.01.2009 be-
handelt. .

Der Stellungnahme des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt zum Immissionsschutz wurde gefolgt und
die textlichen Festsetzungen und Hinweise wurden geandert. Den Bedenken und Anregungen des Land-
ratsamtes Erlangen-Héchstadt und der Regierung von Mittelfranken — Hohere Landesplanungsbehérde
wurde entsprochen, indem der Umweltbericht ergénzt wurde. Die Bezeichnung des Bebauungsplanes
wurde in Nr. 8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstrale” — 1. Anderungsplan geandert.
Entsprechend der Stellungnahme des Planungsverbandes Industrieregion Mittelfranken wurde die
Begriindung redaktionell Uberarbeitet: ,Zentrenrelevante Randsortimente” wird in ,innenstadtrelevante
Waren" gedndert.

Die Einwendungen der Stadt Erlangen wurden zurickgewiesen. Die Regierung von Mittelfranken hat
bei der raumordnerischen Uberpriifung keine iberortlichen Einrichtungen und Planungen festgestelit
die dem Vorhaben entgegenstehen kénnten.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung gingen keine Bedenken und Anregungen ein.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert
ihre Stellungnahme abzugeben.

Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt wurden
behandelt und festgesetzt. Die sonstigen Informationen, Empfehlungen und formellen Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen.

Die Einwendungen der Stadt Erlangen wurden aus folgenden Griinden zurlickgewiesen:

Die Regierung von Mittelfranken hat bei der raumordnerischen Uberpriifung keine tberértlichen Ein-
richtungen und Planungen festgestellt, die dem Vorhaben entgegenstehen kénnten.

Die Ergebnisse der Vertraglichkeitsuntersuchung vom 24.10.2007 zeigen, dass die im Verflechtungs-
bereich von Herzogenaurach als vertraglich anzusehende Verkaufsflache fur das Bekleidungssorti-
ment durch dieses Vorhaben bei weitem nicht ausgeschopft wird und die Auswirkungen auf den Ein-
zelhandel im Stadtgebiet von Erlangen als geringfligig eingestuft werden.
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VORHABENSALTERNATIVEN

Vorhabensalternativen wurden nicht untersucht, da bereits bestehende Flachen umgenutzt werden
sollen.

Die Anderung hat das Ziel der sinnvollen wirtschaftlichen Folgenutzung des Bestandes.

Der Standort weist eine gute Verkehrsanbindung tiber die Entlastungsstrate Nord (Hans-Ort-Ring) an
die Autobahn auf, was bei den Kundenbesuchen mit privaten Pkws eine gravierende Rolle spielt.
Wohngebiete wéaren durch den Kfz-Verkehr nicht betroffen.

Zudem wird an diesem Standort nicht in naturschutzfachlich oder landschaftsasthetisch wertvolle Be-
reiche eingegriffen.

Amt fur Planung,
Natur und Umwelt
Herzqgenaurach, den 12.05.2009
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