BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8

"GEWERBEGEBIET UND SONDERGEBIET ZEPPELINSTRASSE*

DER STADT HERZOGENAURACH

1. PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1.

1.2.

1.3.

Aufstellung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26.02.2003 beschlossen, die rechtskraftigen
Bebauungspline Nr. 8 "Gewerbegebiet an der Stralie zum Flughafen", Nr. 8
~Sondergebiet an der Zeppelinstrafie” — 1. Anderung und Nr. 8 a ,,Erweiterung des
Gewerbegebietes an der Strafle zum Flughafen* aufzuheben und durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelin-
straBe” zu ersetzen. Die Aufstellung erfolgt gem. § 2 BauGB.

Flichennutzungsplan

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Gewerbegebiet und Sondergebiet
Zeppelinstraie entwickelt sich aus dem genehmigten Flachennutzungsplan.

Begriindung

Die Zusammenfassung der bereits 3 rechtskriftigen Bebauungspline in den
Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstralie” wird aus
irmmissionsschutzrechtlichen Griinden erforderlich.

Um ein vertriagliches Nebeneinander der vorhandenen Gewerbe- und Sondergebiete
einerseits und des nunmehr &stlich geplanten Wohngebietes andererseits zu
gewiihrleisten, ist eine Binschriinkung des flichenbezogenen Schallleistungspegels
zur Nachtzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 erforderlich. Ohne
diese Festsetzung wiren gewerbliche Ansiedlungen mit erheblichen Larmquellen
wie z. B. Walzwerk, Hammerwerke, Zementwerke usw. zuldssig, die zu einer
Uberschreitung der Orientierungswerte fiir das geplante Wohngebiet ,,Herzo-Base*
fithren kénnten. '

Durch die Aufthebung der o. g. Bebauungspline und die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr, 8 mit Einschrinkungen zum Immissionsschutz werden die
bestehenden gewerblichen Anlagen in ihrem Betrieb nicht beeintrachtigt, einer
moglichen stidtebaulichen Fehlentwicklung aber vorgebeugt.

Bezogen auf die Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten gem. ,,Ulmer Liste* in den eingeschrankten Gewebegebieten wird
einer negativen Auswirkung auf das innerstiadtische Geschiftszentrum der Stadt
Herzogenaurach entgegengewirkt.

Im Sondergebiet ist die Zuldssigkeit eines zentrenrelevanten Angebotes einge-
schrénkt.




LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Gewerbegebiet und Sonder-
gebiet Zeppelinstrafle™ liegt iim Nordosten des Stadtgebietes.

Im Stiden wird er durch die Nordumgehung und im Osten durch die Kreisstralle ERH 3
begrenzt. Nordlich reicht er bis an die Miilldeponie, die westliche Grenze bildet die

Zeppelinstralle.

STADTEBAULICHE BEURTEILUNG

Durch die Beibehaltung der Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung (max. 2
Vollgeschosse bzw. Begrenzung der max. zuldssigen Firsthohe), durch umfangreiche
Festsetzungen zur Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen (Pflanzgebot) und
zur Gestaltung von Werbeanlagen usw. wird eine geordnete stiadtebauliche Weiterent-
wicklung gewihrleistet, kiinftige Bauvorhaben werden sich stadtebaulich in den Bestand

einpassen.

BAULICHE NUTZUNG

4.1. Im Bebauungsplan Nr. § , Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstrafie® wird
die bauliche Nutzung als:

- eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO (eGE und eGE1)

- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Sportfachmarkt*
§ 11 BauNVO

- Fléche fir Versorgungsanlagen

festgesetzt.

4.2. Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes umfasst eine
Gesamtfliche von ca. 87.020 m?
Davon entfallen auf:
eingeschrinktes Gewerbegebiet (eGE) ca. 48.546 m?
eingeschrinktes Gewerbegebiet (eGE 1) ca. 7.504m?
Sondergebiet ,,Sportfachmarkt® (SO) ca. 12.669 m?
Straflenflache (Kr ERH 3) mit Straflenbegleitgriin ca. 2.201m?
Versorgungsanlagen (Heizkraftwerk) ca. 6.462 m?
Versorgungsantagen (Trafostation) ca. 16 m?
Verkehrsfliche ca, 6.706 m?
Offentlicher FuB3- und Radweg mit Griinflachen ca. 2.156m?
Fléche fiir Regenriickhaltebecken ca. 760 m?

4.3. In den ausgewiesenen eingeschrinkien Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen
unzuldssig:

- Vergniigungsstitten

- alle Einzelhandelsbetriebe, die gemal ,,Ulmer Liste* (s. Anhang) ein zentren-
relevantes Sortiment anbieten.




-3

Um das Stadtbild nicht zu beeintrdchtigen ist innerhalb des mit eGEl
gekennzeichneten Planbereichs zusétzlich eine Nutzung als Lagerfliche entlang der
Kreisstrafie ERH 3 unzuléssig.

4.4. Im ausgewiesenen Sondergebiet ist ein Sportfachmarkt mit einer Nutzfliche von ca.
4,770 m? festgesetzt. '

Diese gliedert sich in:
Verkaufsfliche: ca. 3.700 m?
Nebennutzfliche: ca. 1.070 m?

Von der Gesamtverkaufsflache diirfen max. 3.200 m? fiir zentrenrelevante Sorti-
mente (Sportbekleidung, Sportschuhe, kleinteilige Sportartikel — siche Anhang
»Ulmer Liste*) genutzt werden, auf der Restflache ist ausschlieBlich der Verkauf
von nicht-zentrenrelevanter Waren aus dem Sportsektor zuldssig.

ERSCHLIESSUNG

Die Erschlieﬁu.ng ist im gesamten Planbereich in vollem Umfang vorhanden und
gesichert.

IMMISSTIONSSCHUTZ,

Um die Einhaltung der Orientierungswerte fiir das 6stlich geplante Wohngebiet ,,Herzo-
Base* zu gewihrleisten, sind innerhalb des Bebauungsplanes Nr, 8 ,,Gewerbegebiet und
Sondergebiet Zeppelinstraf3e” nur Betriebe und Anlagen zulissig, deren gesamte
Schallemissionen den immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel von
55 dB{A)/m? zur Nachtzeit nicht {iberschreiten.

Der Nachweis hiertiber ist mit dem Bauantrag zu liefern.

UMWELTSCHUTZ

Fiir die Freiflichengestaltung des Sondergebietes ist folgendes festgesetzt und im Bau-

antrag zu berticksichtigen:

- Von der nicht tiberbauten Grundstiicksflache sind mind. 20% als Grinflache anzulegen
und zu unterhalten. Es ist je 500 m? Grundstiicksflache mind. ein Laubbaum zu pflan-
zen. Hierbei muss es sich um standortgerechte, heimische Geholze mit einem Stamm-
umfang von mind. 16/18 cm handeln.

- Fahrgassen, Fullwege und Kfz-Stellplitze sind in wasserdurchldssiger Bauart zu er-
richten..

- Bei Einreichung des Bauplanes ist ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan vorzule-
gen.




8. UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Da es sich bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes lediglich um eine
Zusammenfassung von 3 bereits rechtskriftigen Bebauungsplanen handelt, ist keine

Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich.

Amt fiir Planung,
Natur und Umwelt
rzg?énaurach, den 28.04.2003
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Anlage zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstraie”
siehe Punkt 1.1 und 1.3 der Textlichen Festsetzungen

Auszug aus dem

Landesentwicklungsprogramm Bayern - Gesamtfortschreibung 2001

Anhang zur Begriindung zu Ziel B1i 1.2.1.5

Ulmer Liste zur Unterscheidung zentrenrelevanter und nicht-zentrenrelevanter Sortimente!

a.) Zentrenrelevane Sortimente

Bastelartikel
Beleuchtungskdrper
Blumen

Briefiarken

Biicher

Devotionalien
Drogeriewaren
Elektrowaren (kleinteilige)
Feinmechanische Erzeugnisse
Fotogerite und Fotowaren
Gardinen und Zubehér
Geschenkartikel

Glas

Hausrat

Haus- und Heimtextilien
Hohl- und Stahlwaren
Jagdbedarf

Keramik

Kosmetika

Kiirschnerware
Kunstgewerbe

Kurzwaren und Handarbeiten
Lebensmittethandwerk
Lederbekleidung

Leder- und Galanteriewaren
Modewaren
Musikalier;handel
Nahrungs- und Genussmittel

Nihmaschinen

! Hrsg: IHK Ulm, Oktober 2000

Nihzubehor
Oberbekleidung
Optische Erzeugnisse
Orthopédie

Papier- und Schreibwaren
Pharmazeutika

Porzellan

Reformwaren

Schmuck

Schuhe

Schulbedarf

Silberwaren

Spielwaren

Sportartikel (kleinteilige)
Sportbekleidung

Stoffe und sonstige Artikel
Teppiche

Tiere und Tiernahrung
Tierpflegemittel
Tontrager

Uhren
Unterhaltungselektronik
Videogerite

Wische

Wasch- und Putzmittel
Waffen

Zeitschriften

Zooartikel




_ a,) Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Badeeinrichtung
Bauelemente
Baustoffe
Beschlige
Bodenbeldge
Boote und Zubehor
Brennstoffe
Biiromébel
Campingartikel
Computer
Eisenwaren
Elektrogrofigerite
Erde

Fahrréder

Fenster

Fliesen
Gartenh&user
Gitter

Herde und Ofen
Holz, Holzmaterialien

Installationsmaterial

Kfz und Zubehor

Kohle

Kiichen

Markisen
Mineraldlerzeugnisse
Mgébel

Motorrader

Naturhélzer

Pflanzen

Pilanzgefafie
Diingemittel
Rasenmiher

Roliladen

Rollos
Sanitirerzeugnisse
Sportgerite (grofiteilige)
Teppiche — Auslegeware
Torf

Tiiren

Werkzeuge

Ziune




