ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Anderung des Fléchennutzungsplanes im Abschnitt Nr. 14

w»oondergebiet fiir die Errichtung eines Biergartens im Saisonbetrieb auf
dem Grundstiick FI.Nr. 733, Gemarkung Haundorf“

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat beschloss in seiner Sitzung vom 25.09.1996 in Bezug auf die kiinftige Nutzung des
Grundstiickes FI.Nr. 733, Gemarkung Haundorf, den Flachennutzungsplan von bisher forstwirt-
schaftlicher Flache bzw. landwirtschaftlicher Flache (Weg) in ein sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Biergarten mit Versorgungsgastronomie" zu andern.

Flr diese Flachennutzungsplananderung wurde im Jahre 1997 die Blrgerbeteiligung und Beteili-
gung der Trager &ffentlicher Belange, Billigung und éffentliche Auslegung durchgefiihrt.

Aufgrund von Einwanden von Blirgern - (berwiegend aus dem Stadtteil Beutelsdorf — wurde das
Bauleitplanverfahren im Einvernehmen mit dem Antragsteller ausgesetzt um in Gesprachen die
vorgebrachten Bedenken auszurdumen und eine Einigung zu erzielen,

Der Anderungsabschnitt der nun vorliegenden Flachennutzungsplananderung wurde im Ein- und
Ausfahrtsbereich um eine Teilfliche aus FI.Nr. 728, Gem. Haundorf, erweitert und die Gesamt-
planung tberarbeitet.

Diesem Planungsentwurf vom 11.06.2004 stimmte der Stadtrat in seiner Sitzung vom 24.06.2004
zu.

Aufgrund der langen Verfahrensdauer und o. g. Anderungen wird die Flachennutzungsplanande-
rung im Abschnitt Nr. 14 ,Sondergebiet fir die Errichtung eines Biergartens im Saisonbetrieb auf
dem Grundstiick FI.Nr. 733, Gemarkung Haundorf* mit der 2. Billigung und 6ffentlichen Auslegung
fortgefuhrt.

Das Gebiet wird als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) festge-
setzt.

2. DERZEITIGER STAND

Seit dem letzten Verfahrensschritt hat die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Herzogenaurach mit seiner Bekanntmachung vom 03.03.2005 Rechtskraft erlangt. Bei der
vorliegenden Fldchennutzungsplananderung im Abschnitt Nr. 14 ,Sondergebiet fiir die Errichtung
eines Biergartens im Saisonbetrieb auf dem Grundstiick FI.Nr. 733, Gemarkung Haundorf* handelt
es sich insofern um die 1. Anderung des aktuellen Flachennutzungsplanes. Zum besseren
Verstandnis wird die bisherige Bezeichnung aus dem Verfahren beibehalten.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als forstwirtschaftliche bzw. landwirt-
schaftliche Flache (Weg) ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 45 Biergarten im Saisonbetrieb auf dem Grundstiick FI.Nr. 733, Gemar-
kung Haundorf* wird im Parallelverfahren aufgestellt.

3. ZIEL UND ZWECK

Auf dem Grundsttick FI.Nr. 733, Gemarkung Haundorf, soll ein Biergarten im Saisonbetrieb er-
richtet werden. Diese Nutzung erfordert eine Ausweisung der Flache als Sonstiges Sondergebiet
nach § 11 BauNVO.
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Gegen die urspriingliche Planung eines ,Biergartens mit Versorgungsgastronomie®, die eine un-
eingeschrénkte Nutzung mit einem deutlich héheren Sitzplatzangebot im Freien und in der Gast-
statte und die Errichtung eines Wohngeb&udes mit 3 Wohneinheiten vorsah, wurden Bedenken —
Uiberwiegend aus der Beutelsdorfer Bevélkerung — vorgebracht.

Die nun vorliegende — tiberarbeitete Planung — berticksichtigt diese Einwendungen und beschrankt
den Nutzungszeitraum und die Offnungszeiten. Ferner wird durch die Erweiterung des Anderungs-
abschnitts die Einrichtung einer 2. Fahrspur im An- und Abfahrtsbereich erméglicht, so dass ein
ordnungsgemaler Begegnungsverkehr gewahrleistet wird.

Der Saisonbetrieb ist beschrankt auf die jahrliche Nutzung im Zeitraum vom 01.05. bis 30.09.

Der Geltungsbereich des Anderungsabschnitts Nr. 14 umfasst eine

Gesamtflache von ca. 7.187 gm
davon entfallen auf:

Sondergebiet ca. 6.721 gm
Flache zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft ca. 466 gm

4. UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZ

Das Grundstiick befindet sich im Landschaftsschutzgebiet nach Art. 10 BayNatSchG.

Der Antrag an das Landratsamt Erlangen-Hochstadt auf Herausnahme des Grundstiicks aus dem
Landschaftsschutzgebiet wurde am 24.11.2004 gestelit.

Aufgrund der genehmigten Vornutzungen (langjahrig als Autowrackplatz) und genehmigten bau-
lichen Anlagen auf dem Grundstuck ist eine Waldeigenschaft nicht vorhanden, mit Beeintrachti-
gungen durch die geplante Nutzung ist nicht zu rechnen.

Ein Vergleich mit anderen im Landschaftsschutzgebiet liegenden Grundstiicken ist aus den

0. g. Griinden daher nicht mdéglich.

Das Bauleitplanverfahren wird nur vorbehaltlich einer Zustimmung zu o0.g. Antrag durchgefihrt.
Biotope oder sonstige schiitzenswerte Bestandteile sind hier nicht vorhanden.

Die uneingeschrankte land- und forstwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Grundstiicke ist
nach wie vor gewahrleistet.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen, so dass
die im Stadtteil Beutelsdorf geltenden Orientierungswerte fur die Larmentwicklung durch den Be-
trieb des Biergartens nicht Uberschritten werden.

Der bestehende Baumbestand auf der FI.Nr. 733, Gem. Haundorf, wird im Bebauungsplan durch
eine Pflanzbindung im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB geschiitzt.

Die durch den Eingriff erforderlich werdenden &kologischen Ausgleichsflachen werden auf dem
Grundstiick FI.Nr. 733, Gem. Haundorf, nachgewiesen und im Flachennutzungsplan als ,Flache
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt.

Zusétzliche Versiegelungen sind nicht zuldssig.

5. ERSCHLIESSUNG

Das Planungsgebiet liegt im nérdlichen Stadtbereich an der Kreisstralte ERH 25 zwischen Beutels-
dorf und Haundorf. Die Entfernung zum éstlichen Siedlungsrand von Beutelsdorf betragt rd. 300 m.
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Zur ordnungsgemafen Abwicklung eines méglichen Begegnungsverkehrs wird die vorhandene
Ein- und Ausfahrt auf dem Grundstuck FI.Nr. 733, Gemarkung Haundorf, fir ein zweispuriges
Befahren in Gegenrichtung (Teilflache FI.Nr. 728, Gemarkung Haundorf) ausgebaut.

Durch den geplanten Radweg zwischen Haundorf und Beutelsdorf entlang der Kreisstrale soll die
Einrichtung in das bestehende Radwegenetz eingebunden werden. In der Umgebung besteht ein
gut ausgebautes Wanderwegenetz. Die Einrichtung wird vor allem im Sommer (iberwiegend durch
Gaste die zu Ful oder mit dem Rad kommen genutzt.

6. ALTLASTEN

Eine mégliche Verunreinigung des Bodens aufgrund der Vornutzung wurde durch das Institut fiir
Umweltanalytik untersucht.

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg und das Staatl. Gesundheitsamt Erlangen haben aufgrund
der Ergebnisse im Untersuchungsbericht vom 29.01.1992 in ihren Stellungnahmen dem Vorhaben
grundséatzlich zugestimmt.

Amt fir Planung,
Natur und Umwelt
Herzogenaurach, den 11.11.2005
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