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VVorwort

In Herzogenaurach besteht eine anhaltende Nachfrage nach Bau-
grundstiicken bzw. nach Wohnraum, der mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauab-
schnitt” Rechnung getragen wird.

Die hohe Nachfrage resultiert aus der glinstigen Lage innerhalb der
Metropolregion Nirnberg, die eine schnelle Erreichbarkeit eines viel-
faltigen Arbeitsplatzangebotes, umfassender Bildungsmaoglichkei-
ten sowie Infrastruktureinrichtungen (sozial, kulturell, Freizeit)
ermoglicht. Darliber hinaus bietet die Stadt Herzogenaurach, als Sitz
mehrerer global agierender Firmen, selbst eine Vielfalt und hohe
Anzahlan Arbeitsplatzen.

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich der Konver-
sionsflache Herzo Base hat die Stadt Herzogenaurach vorausschau-
end bereits im Flachennutzungsplan Flachen definiert, die langfristig
fur die stadtebauliche Entwicklung zur Verfigung stehen und die nun
auch benoétigt werden, um der Nachfrage gerecht werden zu kdnnen.

Der Bebauungsplan Nr. 55 ,\Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bau-
abschnitt” dient somit der nachfragebedingten Weiterfihrung des
ersten Bauabschnittes.

Das vorliegende Gestaltungshandbuch wurde in Anlehnung an die
Festsetzungen des Bebauungsplanes erarbeitet.

In dem Gestaltungshandbuch konnen Sie nachlesen bzw. sich anhand
der Illustrationen informieren, wie hoch Sie Ihr Haus bauen drfen,
wie Dach und Garage gestaltet werden konnen, welche Materialien
verbaut werden dirfen, wie die Einfriedungen aussehen konnen und
welche Mindeststandards Ihre Garten und Vorgarten haben sollten.

Ich hoffe, dass Sie neben den Erlauterungen zu den Festsetzungen
des Bebauungsplanes auch positive Anregungen zur Gestaltung
bekommen und reichlich Raum bleibt, dass Sie lhre individuellen Vor-
stellungen verwirklichen kdnnen und Sie gerne mit Ihren neuen Nach-
barn im Ortsteil Herzo Base wohnen und diesen gemeinsam mit
Leben fillen.

(oo dodis™

Dr. German Hacker
Erster Burgermeister
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Ziel dieses Gestaltungshandbuches

Als Grundlage fir die Vermarktung des Wohngebietes Herzo Base
2.und 3. Bauabschnitt wurde dieses Gestaltungshandbuch erarbei-
tet. Es soll in erster Linie die oft sehr formal erscheinenden Festset-
zungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 55 ,\Wohngebiet
Herzo Base — 2. und 3. Bauabschnitt” erklaren und dartiberhinaus
auch durch Grafiken und gebaute Beispiele vor allem positive Anre-
gungen fir die zukinftigen Bauherren und deren weitere Bauplanun-
gen geben.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Die Stadt Herzogenaurach hat sich frihzeitig nach dem Freiwerden
des ehemals militarisch genutzten Gelandes Herzo Base dafir ent-
schieden, hier einen wichtigen zuktnftigen Entwicklungsschwer-
punkt fir die Gesamtstadt zu sehen.

Der Masterplan aus dem Jahre 2000 diente als Grundlage fir den
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der fir die Wohngebietsent-
wicklung drei Bauabschnitte darstellt. Da der 1. Bauabschnitt nahezu
vollstandig bebaut ist, hat die Stadt Herzogenaurach im Jahre 2012
ein Bauleitplanverfahren fiir den 2. und 3. Bauabschnitt eingeleitet.
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Grundlage fur den seit dem 27. Marz 2013 rechtswirksamen Bebau-
ungsplan Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base — 2. und 3. Bauabschnitt” ist
der vom Buro Schirmer aus Wirzburg erarbeitete stadtebauliche
Rahmenplan mit grundlegenden Aussagen zur Bebauungs-, Freifla-
chen-und ErschlieBungsstruktur des Gebietes.
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Die Weiterfiihrung des klaren Ordnungssystems des Masterplanes
und der ErschlieBungs- und Bebauungsstruktur des 1. Bauabschnit-
tes gewabhrleistet, dass sich das Neue mit dem Bestehenden zu
einem Ganzen verbindet. Die Siedlungsflache wird mit Griinkorrido-
ren gegliedert und bekommt durch einen zentralen Platz eine neue
funktionale und raumliche Mitte.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Baugebiets erfolgt durch
einen direkten Anschluss an den Hans-Ort-Ring, der als stadtische
EntlastungsstraBe Nord ausgebaut wurde. Darliberhinaus erfolgt
eine nordliche Anbindung an den bestehenden 1. Bauabschnitt Gber
die sldliche Verlangerung der Miinchener StraRe. Um keine Durch-
gangsverkehre zu erzeugen wird neben dem im Gebiet vorgesehenen
\lersatz der zentralen ErschlieBungsachse ein verkehrsberuhigter
Bereich vorgesehen. Dieser niveaugleiche Pflasterbereich soll neben
der verkehrsberuhigenden Wirkung auch die Aufenthaltsqualitat des
zentralen Platzes erhchen.

Ziel ist die leistungsfahige Anbindung des Gebiets an das libergeord-
nete Erschlieungsnetz und die Schaffung von verkehrsberuhigten
Wohnbereichenim Gebiet.

Um den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen der Verkehrsteil-
nehmer an den StralBenraum gerecht zu werden, wurde bei der
ErschlieBung neben der Gestaltqualitat des Verkehrsraumes auch
den Themen offentliches Parken und Begriinung ein hoher Stellen-
werteingeraumt.
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PlanstraRea / c

Mit der ErschlieBung des neuen Stadtteils durch eine zentrale Nord-
Suid-Achse wird das Gebiet an das tibergeordnete ErschlieBungssys-
temangebunden.

Die Nord-Stid-Achse fungiert als HauptsammelstralRe und wird mit
einem StralBenquerschnitt von 14,40 m ausreichend fuir das kiinftige
Verkehrsaufkommen dimensioniert. An die 6,0 m breite Fahrbahn
schlieBen sich beidseitig Langsparkstande fir 6ffentliche Stellplatze
an. Ebenfalls beidseitig werden Gehwege gefiihrt, so dass FuRganger
sicherinden Ost-West verlaufenden Ringstral3en gefiihrt werden.

PlanstraRe b

Der Versatz der zentralen Nord-Stid-Achse im Norden des Baugebie-
tes soll den gebietsfremden Durchgangsverkehr unterbinden. Um die
Aufenthaltsqualitat des sudlich angrenzenden zentralen Platzrau-
mes zu erhohen und um eine verkehrsberuhigende Wirkung zu
haben, wird die Flache als gepflasterte Mischverkehrsflache ausge-
bildet und erhalt einen Querschnitt von 12,50 m.

PlanstraBed, e, f, g

Die RingstralRen werden als ,Mischverkehrsflachen” ausgebaut und
fungieren gleichermalen als Aufenthaltsraum und als Verkehrsfla-
che. Der StraBenquerschnitt verteilt sich niveaugleich auf die Fahr-
bahn, Langsparkbuchten fiir Besucher und einen straRenbegleiten-
den offentlichen Griinstreifen.
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Zusatzlich wird der Charakter als WohnstraRe durch die Anlage und
die Gestaltung der jeweiligen Quartiersplatze mit Sitzgelegenheiten,
Baumpflanzungen und Aktionsfeldern betont.

StraBenraumgestaltung

Gestaltung StraBenoberflachen

Fur die Verkehrsflachen ist eine Asphaltdecke vorgesehen. Die Geh-
wegflachen und die 6ffentlichen Parkflachen werden in einem qua-
dratischen Betonsteinpflaster in grauem Farbton ausgebildet (Geh-
wegflachen 20x20 cm, Parkflachen 16x16 cm).

Fir die einzelnen Quartiersplatze in den Ringstrallen wird ein
Betonsteinpflaster (Verband in Reihen) mit unterschiedlichen Langen
und Breiten zum Einsatz kommen.

Fir die Farbgebung soll ein 80%-iger Anteil an hellgrauem Farbton
und ein 20%-iger Anteil an Sandstein- bzw. Muschelkalkfarbtonen
verwendet werden.

Baumpflanzungen im offentlichen StraBenraum

Im offentlichen StraRenraum werden zur Durchgriinung des Gebietes
zahlreiche Baumpflanzungen vorgenommen.

Entlang der Planstral3en a und c (Nord-Siid-Verbindungen) beidseits;
in den PlanstraBen d bis g im Wesentlichen einseitig und an den
geplanten Quartiersplatzen beidseitig. In Abhangigkeit von Grund-
stiickszufahrten o. a. konnen die festgesetzten Standorte ortsnah
verschoben werden.

Bild 1: Pflasterbeispiel
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Gestaltung der privaten Wohnwege

Um dem Anspruch an eine optisch hochwertige StraRenraumgestal-
tung gerecht zu werden, ist es erforderlich, auch im Bereich der priva-
ten ErschlieBungsflachen einen Standard festzulegen. Dieser sieht
die Verlegung von Betonsteinpflaster (Verband in Reihe, 16-22 cm
Breite, 16-28 cm Lange (langere Seite quer zur Fahrtrichtung) vor.

Als zulassige Farbgebung wird ein mindestens 70%-iger Grauanteil
und ein hochstens 30%-iger Anteil aus den Farbtonen Muschelkalk
oder Sandstein festgesetzt. Diese sollen in Anlehnung an die bereits
im Gebiet gepflasterten Flachen ausgefihrt werden.

Bei der Wahl der Pflastersteine muss eine glatte und scharfkantige
Steinoberflache bertcksichtigt werden.

Beleuchtung

Aus gestalterischen Griinden wird fir eine evtl. Beleuchtung der pri-
vaten Wohnwege eine Angleichung an die StraRenbeleuchtungskor-
per im offentlichen StraRenraum erforderlich. Sollte zur ausreichen-
den Ausleuchtung dieser privaten Wohnwege die Installation von
Stral3enleuchten erforderlich sein, so sind hierfir Ausfihrungen zu
wahlen, die sich neben der Art der Beleuchtungskadrper auch in deren
Helligkeit und Farbgebung an den im &ffentlichen Strallenraum ver-
wendeten Standards orientieren sollen. Im Detail soll bei den Mas-
ten/Lampenkopfen das Material Alu/verzinkt verwendet werden. Im
Hinblick auf die Beleuchtungstechnik ist eine LED neutralweifse Aus-
stattungbeabsichtigt.
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Gestaltung der Privatzufahrten / Zuwegungen

Um einen méglichst harmonischen Ubergang von der StraRenver-
kehrsflache bzw. den privaten Wohnwegen in die privaten Baugrund-
stiicke zu gewahrleisten, ist es erforderlich, die zu befestigenden
Flachen der Zufahrten und Zuwegungen in Material und Farbe den
gepflasterten Bereichen der StralBenverkehrsflache bzw. den priva-
ten Wohnwegen anzugleichen. Es wird keine Farb- und Material-
gleichheit gefordert, es ist jedoch nicht zulassig, Pflastersteine in
grellen Farbtonen zu verbauen, oder die Flachen vollstandig zu ver-
siegeln. Es wird generell empfohlen, versickerungsfahiges Pflaster zu
verwenden. Der Einbau eines versickerungsfahigen Pflasters entbin-
det nichtvonder Entrichtung einer Niederschlagswassergebihr nach
der stadtischen Beitrags- und Geblhrensatzung zur Entwasse-
rungssatzung,.

Es muss sichergestellt werden, dass nicht versickerndes Oberfla-
chenwasser weder auf die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen noch
aufdie Flachen der privaten Wohnwege abfliel3t.

Gestaltung der Gebaude

Gebdudetypologie

Zur Schaffung einer attraktiven Wohnadresse, einer Vielzahl 6ffent-
licher Freiraume und einem hohem Griinanteil hat der Bebauungs-
plan Nr. 55 im Bereich der Baufelder eine Durchmischung von ver-
schiedenen Bautypologien vorgesehen.

Baufelder fir freistehende Einzelhauser werden in den Rand-
bereichen festgesetzt, Doppelhauser und Hausgruppen entstehen
zwischen den Ringstral3en, Flachen fiir den Geschosswohnungsbau
finden sich entlang der zentralen Achse und beidseits des zentralen
Grinzugs wieder.
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Die obenstehende Grafik zeigt beispielhaft wie sich das Gebiet in
Form eines Massenmodells, das nur die Hauptbaukdrper zeigt, bau-
lich entwickeln kénnte. Im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 55 sind hier jedoch gewisse Entwicklungsspielraume
wie z.B. bei der Bautypologie innerhalb der ErschlieBungsringe,
Gebaudeanordnungen, Gebaudehohen, Ausbildung von Staffelge-
schossen etc. berticksichtigt.

Baufluchten und Raumkanten

Beidseits der zentralen Achse erfolgt durch die Festsetzung von
Baulinien eine klare Definition des StralRenraumes. Die kiinftigen
Gebaudekorper missen auf dieser Linie errichtet werden, eine
Uberschreitung oder ein Zuriickbleiben ist an diesen Raumkanten
nichtzuldssig.

Mit den Festsetzungen von Baugrenzen wird die Grundlage flr eine
moglichst variable Bebauung innerhalb der linearen Strukturen
geschaffen. Wahrend das Zurtickspringen von einer Baugrenze zulas-
sigist, darf eine Uberschreitung der Baugrenze nichterfolgen.

-li-ﬁ-—-.h——._'y 5 I N

Planstrafie b 12,50mM

al

WA16 ® WA1G
p VS

Baugrenze

Baulinie
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Gebaudehohen und Dachformen

Im Bebauungsplan sind neben der maximal zuldssigen Zahl der Voll-
geschosse, die sich aus der Planzeichnung ablesen lassen, zur
Beschrankung des MaRes der baulichen Nutzung auch die Gebaude-
hohenindeneinzelnen Baugebieten beschrankt.

Die textlich festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen sollen eine
angemessene Hohenentwicklung sicherstellen. Es soll vermieden
werden, dass durch tberhohe Geschosse der GebdaudemaRstab
unverhaltnismalig beeintrachtigt wird. Mit der Abstufung der
Gebaudehohen zu den Gebietsrdndern und den umgebenden Frei-
raumen soll ein harmonischer Ubergang in die Landschaft sicherge-
stelltwerden.

Im Bebauungsplan sind die jeweils maximal zulassigen Gebaudeho-
hen bzw. Firsthohen festgesetzt. Bezugspunkt ist jeweils die Ober-
kante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FFOK EG). Diese darf
maximal 0,40 m vom Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstral3e
bzw. des privaten Wohnweges, die der ErschlieBung dienen, abwei-
chen.

2. MaR der baulichen Nutzung

-1V

IV+S

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal

(§ 16 (3) BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse als
Mindest- und
Hochstmalk

(§ 16 (3) BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal3, mit der
Mdglichkeit der Errich-
tung eines zusatzlichen
Obergeschosses als
Staffelgeschoss

(§ 1 (7) BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
als zwingende Vorgabe

2.5Hohebaulicher Anlagen (§9 Abs. 3 BauGB)

Indenfolgenden Baugebieten diirfen die genannten maximalen Gebaudehohen

/ Firsthohenim Bezug auf die FFOK EG, nicht tiberschritten werden:

e ImMWA1.1;2.1;3.1und 4.1 betragt die maximale Gebaudehche 7,0 m.

e ImWA1.2;2.2;3.2und 4.2 betragt die maximale Firsthohe 10,5 m.

e ImWA1.3;2.3;3.3und 4.3 betragt die maximale Firsthohe 13,5m.

o ImWA1.4;2.4;3.4und 4.4 betragt die maximale Gebaudehohe 10,0 m.

- Im WA 1.5 (innerhalb des ErschlieBungsrings der PlanstraBe d);
3.5und 4.5 betragt die maximale Gebaudehohe 13,2 m.

« Im WA 1.5 (nordlich der PlanstraRe d); WA 2.5 betrdgt die maximale Gebau-
dehohe 10,0m.

* ImWA 1.6;2.6; 3.6; 4.6 betragt die maximale Gebaudehdhe fir das Baufeld
mit 1l Vollgeschossen 10,0 mund fiir das Baufeld IV+S 16,3 m

* Im WA 5und WA 6 darf das Erdgeschoss eine lichte Geschosshohe von 4,0
m nicht iberschreiten.

» ImWAS5darf die maximale Gebaudehdhe 21,0 m nicht iberschreiten.

» Im WA 6 durfen bei lll Vollgeschossen maximale Gebaudehohen von 10,0 m
und bei IV Vollgeschossen maximale Gebdudehdhen von 13,2 m nicht tiber-
schritten werden.

Im gesamten Baugebiet darf die FertigfuRbodenoberkante Erdgeschoss FFOK

EG maximal 0,40 m vom Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstraBBe bzw.

des privaten Wohnweges, die der ErschlieBung dienen, abweichen.

Neben der Hohe der baulichen Anlage wird ein Baugebiet auch durch
die Dachlandschaft gepragt. Um einen harmonischen Gesamtein-
druck zu erzielen, sind Vorgaben unerlasslich. Aus diesem Grund wer-
den im gesamten Baugebiet ausschliel3lich zwei Dachformen zuge-
lassen. Mit dem Wechsel der Baufelder mit Flachdach- und Sattel-
dachbebauung wird Gestaltungsflexibilitat einerseits und Qualitats-
sicherungdes Siedlungsbildes andererseits gewahrleistet.

11



Gestaltungshandbuch - Bebauungsplan Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt”

Wahrend flir die Einzel- und Doppelhauser bzw. die Hausgruppen
entsprechend der einzelnen Baufelder sowohl symmetrische Sattel-
dacher mit einer zulassigen Dachneigung zwischen 40 — 45° als auch
Flachdacher zugelassen sind, wird fiir die Gebaude des Geschoss-
wohnungsbaus ausschlieBlich das Flachdach als allein zulassige
Dachformvorgeschrieben.

Freistehende Einzel-
hauser mit Sattel-
dach und festgesetz-
ter Firstrichtung

Freistehende Ein-
zelhauser mit
Flachdach

Doppel- und Reihen-
hauser mit Sattel-
dach und festgesetz-
ter Firstrichtung

Doppel- und Reihen-
hauser mit Flachdach
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Satteldach

Fir die Gestaltung der Baukorper mit einem Satteldach sind die im
Bebauungsplanfestgesetzten Firstrichtungenzubeachten.

Hierbei muss die Hauptdachrichtung parallel zum Planeintrag erfol-
gen.

max. zuldssige
Firsthéhe

Dachnei‘gung Satteldach
,40° - 45

Dachiberstand
max. 0,30 m zuldssig

Kniestock max.

0,625 m A e 9
' [] [0

FFOK EG
- . A

FFOK EG = 0,40 m max.
iiber Erschliefiungsniveau

Neben der zuldssigen Kniestockhdhe von 0,625 m, gemessen von
der Oberkante RohfuRboden Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt
AuBenwand / Unterkante FuBBpfette ist auch der Dachuiberstand
von max. 0,30 m, gemessen senkrecht zu der GebdaudeauRenwand,
zu beachten.

®  Skizze Kniestock / Traufhthe / Dachiiberstand

Hoéhe Kniestock maximal 0,625 m
emessen von RohfuRbodenoberkante
achgeschoss bis Unterkante Fullpfette

Fufipfette

03 N RohfuRbodenoberkante Dachgeschoss
Uberstand

Traufhthe

Aus gestalterischen Griinden werden fir die Satteldacher aus-
schlieBlich nicht glanzende Dachziegel und Dachsteine in roten, brau-
nen und grauen Farbtonen zugelassen. Bei beschichteten Dachzie-
geln oder Dachsteinenist eine matte Beschichtung zu verwenden.

1.2 Dachform und -aufbau
(§ 9 Abs. 4 BauGB i..m. Art. 81
Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Satteldach

Die Satteldacher der Hauptge-
baude sind als symmetrisch ge-
neigte Satteldacher mit einer
Dachneigung von 40 - 45 Grad
auszufihren. Als Dacheindeckung
der Hauptgebdude sind aus-
schlieBlich nicht glanzende Dach-
ziegel und Dachsteine in roten,
braunen und grauen Farbtdnen
zulassig. Der Dachiberstand darf
maximal 30 cm betragen, gemes-
sen senkrecht zur Gebaudeau-
Renwand.

Die maximale Kniestockhohe ist
auf 0,625 m begrenzt.

1.2 Dachform und -aufbau
(§ 9 Abs. 4BauGBi.V.m.
Art.81Abs. 1Nr. 1BayBO0)

Kniestock

Die maximale Kniestockhohe ist
auf 0,625 m begrenzt. Die Hohe
des Kniestocks wird von der Ober-
kante RohfuBboden Dachge-
schoss bis zum Schnittpunkt
AuBenwand / Unterkante Ful3-
pfette gemessen.

13
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Flachdach 1.2 Dachform und -aufbau

. . . . . (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81
Die Hauptgebaude, firr die ein Flachdach festgesetztist, und die Gara- Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

gen sind grundsatzlich mit einer extensiven Dachbegriinung zu

gestalten. Ausgenommen sind hiervon die Bereiche, die fiir techni- Flachdach
sche Einrichtungen, Solaranlagen und Belichtungsflachen erforder- | Flachdacher von Hauptgebauden
lich sind. sind extensiv zu begrinen; dies gilt
nicht fiir technische Einrichtungen,
extensive Dachbegriinun max. zuldssige Solaranlagen und fiir Belichtungs-
ek Gebsudehdhe

\ Sem——— flachen.

Nebenanlagen
= Garagen, Carports und Neben-

—

IEI anlagen sind mit einem Flachdach
S S auszubilden.

Die Dachflachen von Garagen sind

= extensiv zu begriinen.

FFOLK EG | || T

FFOK EG = 0,40 m max.
Uber Erschliefungsniveau

Bild 2: Beispiel einer extensiven
Dachbegriinung

Zahl der Vollgeschosse

max. 10.50 m
-~
d

Fur die Baufelder WA 1.2, WA 2.2, WA 3.2 und WA 4.2 wird die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse auf Il festgesetzt, wobei das II.
Geschossals Dachgeschoss auszubildenist.

Die max. zulassige Firsthohe wird auf 10,50 m begrenzt.

11 (DG)

1(EG)

FFOK EG
y

max, 13.50 m
e
~

Fur die Baufelder WA 1.3, WA 2.3, WA 3.3 und WA 4.3 werden Il — 1|
Geschosse als Mindest- und Hochstmal festgesetzt, die Firsthohe
istauf max. 13,50 m beschrankt. 1 00)

I (DG)

1H{EG)
FFOK EG
Y

max. 7.0m

Fur die Baukorper in den Baufeldern WA 1.1, WA 2.1, WA 3.1 und
WA 4.1 wird die Zahl der Vollgeschosse auf Il als Hochstmal3 festge-
setzt. Eine maximal zulassige Gebaudehohe von 7,0 m ist einzuhal- froK £G
ten.
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In den Baufeldern WA 1.4, WA 2.4, WA 3.4 und WA 4.4 wird die Zahl
der zulassigen \ollgeschosse mit Il — Ill als Mindest- und Hochstmaf
festgesetzt.

Hierbeidarf das Ill. Geschoss eine GroRe von 60 % der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses nicht iberschreiten, die max. zulassi-
ge Gebaudehoheistauf 10,0 m beschrankt.

Fir die Baufelder WA 1.5 (innerhalb des ErschlieBungsrings der
PlanstraBe d), WA 3.5 und WA 4.5 betragt die max. zuldssige Gebadu-
dehohe 13,2 m. Hierbei sind die Baukdrper zwingend mit Il Geschos-
sen zu errichten, optional darf oberhalb des Ill. Geschosses ein Staf-
felgeschoss ausgebildet werden. Dies muss umlaufend mindestens
3,0 m zurlckspringen und darf eine Grol3e von 60 % der Grundflache
desdarunterliegenden Geschosses nicht iberschreiten.

S*=Staffelgeschoss
Das Staffelgeschoss muss umlaufend mindestens 3,0 m zurlckspringen und
darf eine GroRRe von 60 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
nicht iberschreiten.

Fur das Baufeld WA 1.5 (nordlich der PlanstraBe d) ist eine max.
zulassige Ill-geschossige Bebauung mit einer zulassigen Gebaude-
hohevon 10,0 m festgesetzt.

In dem Baufeld WA 2.5 muss der Baukorper zwingend mit einer Ill-
geschossigen Bebauung erfolgen, die max. zulassige Gebaudehdhe
istaufmax. 10,0 m festgesetzt.

Furdie Baufelder WA 1.6, WA 2.6, WA 3.6
und WA 4.6 werden innerhalb der Bau-
grenzen Baukorper mit 11l Vollgeschossen
bzw. mit IV+5-Geschossen als jeweiliges
Hochstmald festgesetzt. Die jeweiligen

max. 10,0 m

max. 10,0 m

Flache max, 60% aus Il

FFOK EG
Y

max, 13,2 m

/

5
optional

FFOK EG
Y

max. 10,0 m

FFOK EG
¥

max. 16,3 m
//

*

optional

Gebaudehohen dirfen 10,0 m (Il

Geschosse) bzw. 16,3 m (IV+S Geschos- n

se) nicht iberschreiten

S*=Staffelgeschoss

Das Staffelgeschoss muss umlaufend minde-

stens 3,0 m zurtickspringen und darf eine Grof3e FFOK EG
Y

von 60 % der Grundflache des darunterliegenden
Geschosses nicht iberschreiten.
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Fir den Baukorper im Baufeld WA 5 (Haus am Platz) wird eine max.
zuldssige Vll-geschossige Bebauung festgesetzt. Die lichte
Geschosshdhe im Erdgeschoss darf 4,0 m nicht Gberschreiten, die
zulassige Gebaudehoheistauf max. 21,0 m begrenzt.

max. 13,2 m

Flr das Baufeld WA 6 ist entsprechend der Fest- v

max. 21,0 m

Vil

VI

I
lichte Geschosshhe EG
max. 4,0 m
FFOKEG

max. 10,0 m

setzungen die Zahl der Vollgeschosse auf Il bzw.
IV beschrankt. Es ergeben sich zulassige Gebau- m

dehohen von max. 10,0 m bzw. 13,2 m. Die lichte
Geschosshdohe im Erdgeschoss wird auf I

max. 4,0 mfestgesetzt.

FFOK EG
Y

lichte Geschosshéhe EG
max. 4,0 m

Dachgauben / Zwerchgiebel / Dacheinschnitte

Erganzend zu den bereits angefiihrten Vorgaben ist bei der Gestal-
tung des Satteldachs zu beachten, dass Dachgauben im gesamten
Baugebietausgeschlossen sind.

Die Errichtung von Zwerchgiebeln auch mit Flachdach ist hingegen
zulassig.

Bei der Ausgestaltung ist zu beachten, dass der Zwerchgiebel ledig-
lich ein untergeordnetes Bauteil sein darf und eine Unterbrechung der
Traufe zwingend erforderlich ist. Eine Fortfihrung der Dachdeckung
unterhalb des Zwerchgiebelsist nicht zulassig.

Dacheinschnitte sind unter Berlicksichtigung der stadtischen Sat-
zung Uber Gestaltungsmerkmale fiir die Errichtung von Dachgauben
und Dacheinschnitte ausnahmsweise zuldssig.

1.2 Dachform und -aufbau
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachaufbauten/Dacheinschnitte
Dachgauben sind nicht zulassig.
Dacheinschnitte sind ausnahms-
weise zulassig. Im Hinblick auf
Anordnung und Ausgestaltung
von Dacheinschnitten wird auf die
Satzung der Stadt Herzogenau-
rach Uber Gestaltungsmerkmale
fur die Errichtung von Dachgau-
ben und Dacheinschnitten (Dach-
gaubensatzung) verwiesen. Im
Ubrigen findet die Dachgauben-
satzung keine Anwendung.
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RuRere Gestaltung baulicher Anlagen / Fassaden-
gestaltung / Materialwahl

Zur Realisierung der gestalterischen Zielsetzung ist es erforderlich,
dass die Gebaude innerhalb der einzelnen Baufelder als gestalteri-
sche Einheit wahrgenommen werden.

Dieim Rahmen der Bauleitplanung zulassigen Festsetzungen konnen
dies nichtausreichend gewahrleisten, so dass weitergehende Vorga-
benund Empfehlungen erforderlich sind.

Dies gilt insbesondere in Bezug auf Architektur, Fassade und
Dacheindeckung und in besonderem Mal3e fir die Errichtung von
Doppelhdusernund Hausgruppen.

Fur diese Haustypen ist es zwingend erforderlich, dass die Baukorper
eine einheitliche Dachneigung aufweisen und sie mit identischen
Trauf- und First- bzw. Gebaudehdhen errichtet werden.

Die Dacheindeckung von Satteldachern ist bei Doppelhausern und
Hausgruppen hinsichtlich der Farbgebung in gleicher Art auszufih-
ren.

Die Anordnung von Photovoltaik-Anlagen ist auch bei Doppel- und
Reihenhausern moglich, die Anordnung und die auBere Gestaltung
sind jedoch aufeinander abzustimmen.

In den Baufeldern der freistehenden Einzelhausbebauung mit Sattel-
dach ist zu beachten, dass sich die Farbwabhl fiir die Dacheindeckung
an bereits bestehenden Gebauden orientieren soll. Ein Wechsel
innerhalb der zulassigen Farbskala ist innerhalb einzelner Baufelder
nichtzulassig.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung bei z.B. Fensteranordnungen,
Proportionen von Wandoffnungen u.a. sollte insbesondere bei den
Reihen-und Doppelhausern eine Angleichung erfolgen.

Bezliglich der Materialwahl sind Putz, Naturstein und Holz fir die
Fassadengestaltung zulassig. Auch hier gilt, dass Doppel- und Rei-
henhauser aneinander angeglichen gestaltet werden mussen.

T ———

Bild 4: Doppe/hdushdlfte

Bild 3: Einfamilienhaus Flachdach

1. AuBere Gestaltung
baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4BauGBi.V.m.
Art.81Abs. 1 Nr.1BayB0)

Die Gebaude innerhalb der einzel-
nen Baufelder miissen in Bezug auf
Architektur, Fassade und Dachein-
deckung als gestalterische Einheit
wahrnehmbar sein.

1.3 Fassadengestaltung
(§ 9 Abs. 4BauGBi.V.m.
Art.81Abs. 1 Nr. 1BayB0)

Fir die auBere Gestaltung der
Gebdude sind die Materialien Putz,
Natursteinund Holz zulassig. Unzu-
lassig sind auffallende, grelle Fas-
sadenfarben (ungebrochenes Weil3
oder sehr helle Farbtone (Remis-
sionswerte von 80 - 100), reines
Schwarz oder sehr dunkle Farbtone
(Remissionswerte 0 - 15)).

Die Fassade eines Baukorpers soll
farblich gleich gestaltet werden.
Farbliche Akzente im Bereich von
Fassadenoffnungen (Loggien,
Fenstern, usw.) oder fiir einzelne
Geschossebenen sind zulassig.

a2 il

-'/d 5 Eirllfar-n;lienh'au‘s“
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Bild &: Einfamilienhaus mit Flachdach

Im Hinblick auf die Farbgestaltung der Fassade sind auffallende, grel-
le Fassadenfarben (ungebrochenens Weil3 oder sehr helle Farbtdne),
reines Schwarz oder sehr dunkle Farbtone unzuldssig.

Fir die Farbgebung der Fassaden wird empfohlen gedeckte Weil3-,
Grau- oder Erdtone zu verwenden. Kraftigere Farbakzente sollenim
Bereich der Fensterlaibungen erfolgen. Eine Gliederung der Gebaude
ist durchaus winschenswert, so dass farbliche Akzentuierungen
einzelner Bauteile ebenso zulassig sind wie auch ein Farbwechsel fir
die einzelnen Geschossebenen.

Bei den Materialien ist grundsatzlich eine zurtickhaltende Gestaltung
zu bevorzugen.

Um dem qualitativ hochwertigen Quartierraum Rechnung zu tragen,
ist auf textile Balkonverkleidungen wie Bastmatten, massive Balkon-
verkleidungen (z. B. Waschbeton) oder stark reflektierende Materia-
lien zu verzichten. Als Bristungselemente von Balkonen werden
filigrane Stahlkonstruktionen empfohlen.

Generell ist zu beachten, dass das Gebaude als ganzheitlicher Bau-
korper erlebbar sein muss.

Im Bebauungsplan werden keine Energiestandards verpflichtend
festgelegt. Es wird hier auf die jeweils aktuellen gesetzlichen Vorga-
bender EnEV verwiesen. Es wird jedoch sehr begriif3t, wenn ein hohe-
rer Standard bis hin zum Passivhausstandard realisiert wird. Gestal-
terisch gibt es bundesweit sehr schdne Beispiele von Passivhdusern.
Darlberhinaus wird die Nutzung von erneuerbaren Energienim Sinne
einer nachhaltigen Entwicklung empfohlen. Die Solarenergiegewin-
nungist bei Flachdachern mit der Begriinung des Daches harmonisch
abzustimmen. Ferner ist darauf zu achten, dass Solaranlagen vom
offentlichen StraBenraum nicht wahrnehmbar sind. Mit dem Bau
einer Attika konnen aufgestanderte Solaranlagen verdeckt werden.

Weiterhin wird die Berticksichtigung von Solaranlagen auf den Sid-
flachen der Satteldachgebdude undim Bereich der Fassaden begriiR3t.
Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass die Anlagen beziglich
Form, Material und Farbgebung in die Fassadengestaltung des
Gesamtgebaudes zuintegrieren sind, so dass das Gebaude als Einheit
wahrgenommen wird.

Bild 9: Hauseingang
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Bild 11: Dachintegrierte Fotovoltaik

Bild 10: Fassadenintegrierte Fotovoltaik

Der optische Gesamteindruck eines StralBenraumes bzw. eines
gesamten Baugebietes wird auch durch die Installation technischer
Einrichtungen gepragt. Insbesondere Dachaufbauten in Form von
Satellitenanlagen/Parabolantennen beeinflussen die Gestaltung
negativ. Dies gilt verstarkt bei einer Haufung dieser Anlagen.

Aus diesem Grund wird die Installation dieser technischen Aufbauten
im gesamten Baugebiet ausgeschlossen. Gleiches gilt fiir eine Wand-
montage bzw. die Errichtung der Anlagen an Balkonen. Ausnahmen
konnen zugelassen werden, wenn die Installation so erfolgt, dass die
Antennen vom offentlichen StraRenraum/Griinzug nicht wahrnehm-
barsind.

Bild 12: Beispiel fiir unzuldssige technische Dachaufbauten

Standorte fiir Garagen / Carports / sonstige Neben-

anlagen / Stellplatze

Die umfangreichen und differenzierten Festsetzungen zur Zulassig-
keit bzw. Unzuladssigkeit von Garagen, Carports, Stellplatzen und
Nebenanlagen in den einzelnen Baufeldern stellen sicher, dass dem
hohen gestalterischen Anspruch Rechnung getragen wird und die
Freiflachen nicht durch die ungeordnete Errichtung baulicher Anlagen
beeintrachtigt werden.

So gilt in den Baufeldern des Geschosswohnungsbaus entlang des
zentralen Griinzugs (WA 1.6; WA 2.6; WA 3.6 und WA 4.6) sowie ent-
lang der zentralen StraBenachse (PlanstraRRe a, b und c) in den Baufel-
dern WA 1.5; WA 2.5; WA 3.5 und WA 4.5 ein genereller Ausschluss
zur Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports. Auf den
Baugrundstiicken der Baufelder WA 5 und WA 6 ist die Errichtung von
Garagen und Carports ebenfalls nicht zulassig.

1.4 Solaranlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB
i..m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Aufgestanderte Solarkollektoren und
Fotovoltaikanlagen sind ausschlief3-
lich auf Flachdachern zulassig. Diese
sind so anzuordnen, dass sie vom
angrenzenden offentlichen Stral3en-
raum nicht wahrnehmbar sind.

Im Bereich der geneigten Dacher
sind Solarkollektoren und Fotovoltai-
kanlagen in Neigung und Gestaltung
dem Hauptgebaude anzupassen.
Auf eine gestalterische Einheit ist zu
achten. Aufstanderungen sind nicht
zulassig.

Solarkollektoren und Fotovoltaik-
anlagen sind architektonisch in die
Fassadengestaltung zu integrieren.

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGBi.V.m.§ 12, § 14 und § 23
Abs. 5 BauNV0)

4.1 Stellplatze, Garagen, Carports
Garagen und Carports sind nur in
den Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen oder in den festgesetzten
Fldachen fiir Garagen, Carports und
Stellplatze mit einer Hohe von maxi-
mal 3,0 m zulassig, wenn im Weite-
ren nichts anderes geregelt ist.

In folgenden Baugebieten sind ober-
irdische Stellplatze, Garagen und
Carports in nordlicher Verlangerung
des Baufensters zulassig:

WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2.

In folgenden Baugebieten sind ober-
irdische Stellplatze nur in den tber-
baubaren Grundstticksflachen zulas-
sig. Garagen und Carports sind unzu-
lassig: WA 1.5 (stdlich der Planstra-
Re d), WA 1.6, WA 2.5, WA 2.6, WA
3.5, WA 3.6, WA 4.5, WA 4.6, WA 5,
WA 6
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Oberirdische, offene Stellplatze sind in 0.g. Baufeldern ausschlieBlich
innerhalb der Baugrenze zulassig.

In den Gbrigen Baufeldern ist die Errichtung von Garagen und Carp-
orts mit einer maximalen Hohe von 3,0 m und Stellplatzen innerhalb
der Baugrenzen bzw. innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Gara-
gen/Carports/Stellplatze zulassig.

In den Baufeldern WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1 und WA 2.2 ist die Errich-
tungauchinnordlicher Verlangerung des Baufensters maoglich.

Gestaltung von Garagen/Carports und Nebenanlagen

Der optische Gesamteindruck eines Baugebietes wird nicht nur durch
die Hauptgebaude gepragt, auch untergeordnete bauliche Anlagen,
deren Situierung und Bauausfihrung gestalten den Siedlungsraum.
Gestaltungsvorgaben sollen helfen, eine geordnete Entwicklung zu
gewahrleisten.

Die gesamte Freiraumgestaltung mit all den zu berticksichtigenden
Elementen wie Garagen, Garagentor, Carport, Gartenhaus, Mdllein-
hausung, Fahrradunterstand, Einfriedung, Beleuchtung, Stellplatze,
Wege- und Pflanzflachen usw. soll in einem gestalterischen Kontext
stehen. Nach Maglichkeit sollen die baulichen Anlagen zusammenge-
fasst werden. Es wird empfohlen, dies bei der Farb- und Materialaus-
wabhl zu berticksichtigen und sich z.B. auf den Einsatz von zwei oder
dreiverschiedenen Materialien zu beschranken.

Gestaltungsbeispiel fiir Nebenanlagen:

Bild 13: Bild 14:

Bild 15: Bild 16:

"

4.3 sonstige Nebenanlagen
(§14 BauNVO)

Sonstige Nebenanlagen sind
bis zu einer Grundflache von

7 m? und einer Hohe von maxi-
mal 3,0 m zuldssig. Auler in
den gesondert daflir ausgewie-
senen Bereichen dirfen sie
auch mit einem maximalen
Abstand von 0,6 m zur hinteren
Grundstticksgrenze, der Flache
mit ErschlieBungsfunktion
abgewandten Bereichen,
errichtet werden. Sie dirfen an
die Verkehrsflachen nicht naher
heranriicken als das zugeord-
nete Hauptgebaude.
Nebenanlagen sind in folgen-
den Baugebieten ausgeschlos-
sen: WA 1.5, WA 1.6, WA 2.5,
WA 2.6, WA 3.5, WA 3.6, WA
4.5 WA 4.6

1.5 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die Nebenanlagen (Garten- und
Geratehduschen) sind in Holz
auszufihren. Farbige Anstriche
sind nicht gestattet.

Jiaddd !

Bild 17:
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Entsprechend der drtlichen Bauvorschriftist die Errichtung von Gara-
gen, Carports und Nebenanlagen ausschlieBlich mit einem Flachdach
zulassig. Weitere Dachformen sind im gesamten Baugebiet ausge-
schlossen.

Bei der Errichtung von Garagen ist zusatzlich eine extensive Dachbe-
grinung festgesetzt.

Gemeinsame Grenzgaragen/Carports mussen hinsichtlich ihrer Bau-
form und Dacheindeckung aufeinander abgestimmt werden. Wird an
bereits bestehende Grenzgaragen/Grenzcarports angebaut, so hat
sich das neue Gebaude am Bestand zu orientieren.

Dies gilt auch fir die Wahl des Garagentores. Als wesentliches
Gestaltungselementeiner Garage sind Materialwahl und Farbgebung
des Tores von grofRer Bedeutung. Auch hier ist der private Gestal-
tungskontext zu berticksichtigen und auf sich wiederholende Mate-
rialienund Farben zu achten.

Carports sind in einer Holz-, Holz/Metall- oder Metallkonstruktion
und, wegen der Sichtbeziehung zum flie3enden Verkehr sowie aus
Griinden des Orts- und StraRenbildes, ohne seitliche Verschalung zu
erstellen. Ab einer Entfernung von mindestens 3,00 m vom Fahr-
bahn- bzw. Gehwegrand kann eine seitliche VVerschalung vorgenom-
men werden.

Die unter Nebenanlagen erfassten baulichen Anlagen sind in ihrer
zulassigen Grundflache auf max. 7,0 m* und eine Héhe von 3,0 m
begrenzt. Es muss sich um eine Holzausfiihrung handeln, farbige
Anstriche sind unzulassig.

Es wird empfohlen, dass sich die Nebenanlage - je nach Standort - an
der Ausgestaltung des Hauptgebaudes bzw. an der Gestaltung von
Garage/Carport orientiert.

Grundstlcks-

grenze

unzulassig gem. Ortlicher Bauvorschrift 1.6

1.6 Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.\.m.
Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Gruppen von Garagen und
Carports bzw. nebeneinander-
stehende Garagen und Carports
sind in Materialitat und Gestal-
tung aufeinander abzustimmen.
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Grinordnung im Privatraum

Der private Garten und insbesondere der \lorgarten reprasentiert und
pragt das Quartier in besonderem Male. Garten und Vorgarten mit
ihren baulichen Nebenanlagen, wie Carport, Mullhdauschen, Fahrrad-
stellplatzen, Gartenhauschen sollten in Farbe, Material und Gestal-
tung zueinander passen bzw. wenn maglich in einer baulichen Einheit
zusammengefasst werden. Die einzelnen Milltonnen sollten entwe-
der eingehaust oder so angeordnet werden, dass diese zum Ver-
kehrsraum oder zur privaten ErschlieBungsstral3e hin eingegriint
werden.

Fir Landschaftsbauarbeiten im Bereich der privaten Garten ware es
winschenswert, wenn dem Naturstein vor dem Kunststein (Beton)
Vorrang gegeben wird.

Um eine angemessene gartnerische Durchgriinung sicherzustellen,
wird im Bebauungsplan durch Pflanzgebote eine Verpflichtung zum
Anpflanzen von Laubbaumen / Obstbaumen auf den Baugrundstu-
cken sowie beioberirdischen Stellplatzanlagen festgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt fiir die nicht tiberbaute Grundstticksflache
die Mindestanzahl von Laub- und Obstbaumen fest.

Welche Baume in Frage kommen, kann man der Pflanzliste Teil A der
Begriindung zum Bebauungsplan entnehmen.

Fur die Anzahl und Qualitat von Laub- und Obstbaumen gelten fol-
genden Bemessungsregeln:

Auf Baugrundstticken, deren nicht tiberbaute Grundsttcksfla-
che mehr als 75 m? betragt, ist mindestens ein Laubbaum oder
ein Obstbaum zu pflanzenund zu erhalten.

Auf Baugrundstiicken, deren nicht Gberbaute Grundstticksfla-
che mehr als 300 m* betrdgt, ist je 300 m* ein zusdtzlicher
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Auf privaten Stellplatzanlagen mit mindestens 7 Stellplatzen ist
je 7 Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalten.

Mindestqualitat: Stammumfang 10-12cm

5. Griinordnung innerhalb der
Bauflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Im Wohngebiet ist auf Bau-
grundstticken, deren nicht tber-
baute Grundstucksflache mehr
als 75 m® betragt, mindestens
ein Laubbaum / Obstbaum
gemal der in der Begriindung
enthaltenen Pflanzliste, Teil A,
zu pflanzen. Auf Baugrundstii-
cken, deren nicht tiberbaubare
Grundstticksflache mehr als
300 m* betragt, ist je 300 m*
jeweils ein zusatzlicher Laub-
baum / Obstbaum zu pflanzen.
Auf privaten oberirdischen Stell-
platzanlagen ist mindestens je 7
Stellplatze 1 Laubbaum gemalf’
Pflanzliste, Teil A, zu pflanzen.
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Zulassige Laubbdaume sind:
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Blumenesche (Fraxinus ornus)
Eberesche, Echte Vogelbeere (Sorbus aucuparaia)
Echter Rot-Dorn (Crataegus laevigata, Paul's Scarlet’)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hange-Birke (Betula pendula)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Sdulen-WeiRR-Dorn (Crataegus monogyna Stricta’)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Speierling (Sorbus domestica)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus petrea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
WalnuB (Juglans regia)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Zulassige Obstbaume sind:

Aprikose (Armenia vulgaris in Sorten)

Birne (Pyrus communis in Sorten)

Kirsche (Prunus in Sorten)

Kultur-Apfel (Malus domestica in Sorten)

Pfirsich (Persica vulgaris in Sorten)
Pflaume/Zwetschge (Prunus domestica in Sorten)
Quitte (Cydonia oblonga in Sorten)

Bei der Pflanzung von Gehdlzen mit einer zu erwartenden Wuchsho-
he von unter 2 m ist ein Mindestabstand von 50 cm von der Grenze
einzuhalten. Bei Gehdlzen mit einer Wuchshohe von mehrals 2 m gilt
ein Abstand von mindestens 2 m (Art. 47 Abs. 1 AGBGB).

Der Abstand ist die kirzeste Verbindung zur Grenze. Der Abstand
wird gemessen:
bei Baumen: von der Mitte des Stammes,

bei Strauchern und Hecken: von der Mitte des am nachsten an
der Grenze stehenden Triebes. Mal3geblich ist dabei immer die
Stelle, an der der Stamm oder Trieb aus dem Boden tritt.

Bild 18: Hiinge-Esche (Fraxinius

excelsior,,Pendula”)

tanoides ,,Globosum”)

Bild 20: Rotdorn ,,Pal}-] s Sc
(Crategus laevigata)

Bild 79:Kuge/-,él‘/7rh (Acer pla- |
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Auskunft zu empfehlenswerten Obstsorten in Mittelfranken, zu
Geholzen fir kleine Garten oder zu saulenformigen und rundkronigen
Baumarten gibt die Internetseite der Stadt Herzogenaurach
(http:#www.herzogenaurach.de/de/wirtschaft-und-umwelt/
umwelt-energie/baumschutz.html) oder das Amt fiir Planung, Natur
und Umwelt der Stadt Herzogenaurach.

Einfriedung

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Fir Einzelhduser und Hausgruppen sind Einfriedungen als Hecke
oder Zaun mit senkrechter Lattung erlaubt. Mauern und Stacheldraht
sind nichtzulassig.

Farbe, Material und Gestaltung der Einfriedung sollten zum Gebaude
und zu den vorhandenen oder geplanten baulichen Nebenanlagen
(Carport, Miillhduschen, Fahrradstellplatze, Gartenhauschen) pas-
sen.

Die Grundsticke der Mehrfamilienhduser sind mit Hecken bis zu
einer Hohe von 1,20 m einzufrieden. Andere Einfriedungen sind nicht
erlaubt. Bei der Freiflachengestaltung der Mehrfamilienhauser ist
darauf zu achten, dass eine Durchgangigkeit von den ErschlieBungs-
straRenzum zentralen Griinzug gewahrleistet sein muss.

Straucher zur Verwendung fiir Hecken konnen der unten stehenden
Liste entnommen werden.

Nicht zulassig sind Heckenpflanzungen aus fremdlandischen Nadel-
geholzen, z.B. Sdulenwacholder (Juniperus), Lebensbaum (Thuja),
Scheinzypressen (Chamaecyparis)!

Sollten immergriine Hecken gewtinscht werden, konnen folgende
Straucharten verwendet werden:
Gemeine Eibe (Taxus baccata) — giftig
Immergriner Liguster (Ligustrum vulgare) —> giftig
Kirsch-Lorbeer (Prunuis laurocerasus) —> giftig

2.Einfriedungen
(§9Abs. 4BauGBi.V.m.
Art.81Abs. 1 Nr.5BayB0)

Einzelhauser/Hausgruppen
Einfriedungen sind bis zu einer
Hohe von 1,20 m zuldssig. Diese
sind als Hecken (mit Gehdlzen
gemdlR Pflanzliste Teil A der
Begriindung) oder Zaune mit senk-
rechter Lattungauszubilden.
Mauern und Stacheldraht sind
nichtzulassig.

Mehrfamilienhauser

Zur Eingrinung der Grundstiicke
sind Hecken (mit Gehdlzen gemaR
Pflanzliste Teil A der Begriindung)
bis zu einer Hohe von 1,20 m
zuldssig. Eine Durchgangigkeit von
den ErschlieBungsstralBen zum
zentralen Griinzug muss gewahr-
leistet werden. Sonstige Einfrie-
dungensind unzulassig.

Bild 21: Zaun mit senkreh tér
Lattung
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In unmittelbarer Nahe zu Kleinkinderspielplatzen, die im Bereich der
privaten Grundstuicke der Geschosswohnungsbauten zu errichten
sind, ist von einem Einsatz von giftigen Heckenpflanzungen Abstand
zunehmen.

Straucher zur Anpflanzung von Hecken:

Alpen Johannisbeere (Ribes alpinum)

Besenginster (Cytisus scoparius)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Deutzie (Deutzia gracilis)

Duft-Schneeball (Viburnum farreri)

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Europaisches Pfaffenhitchen

(Euonymus europaeus) —> giftig

Filz-Rose (Rosa tomentosa)

Gefiillter Schneeball (Viburnum opulus)

Gemeine Eibe (Taxus baccata) — giftig

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Kirsch-Lorbeer (Prunus laurocerasus) — giftig
Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare) —> giftig
Pfeifenstrauch (Philadelphus in Sorten)
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) — giftig
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) —> giftig
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum agg.)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)

Tatarische Heckenkirsche (Lonicera tatarica —> giftig
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

WeiBer Hartriegel (Cornus alba)

Winter-Jasmin (Jasminum nudiflorum)

Zweigriffiger WeiRdorn (Crataegus laevigata agg.)

Bei der Pflanzung der Hecke als Einfriedung ist ebenfalls nach dem
Nachbarschaftsrecht ein Mindestabstand von 50 cm zur Grund-
stlicksgrenze einzuhalten (Art. 47 Abs. 1 AGBGB).

Auskunft zur standortgemaflen Heckenpflanzung gibt die Internet-
seiteder Stadt Herzogenaurach
(www.herzogenaurach.de/de/wirtschaft-und-umwelt/umwelt-
energie/baumschutz.html)

Bild 22: Hainbuche als Hecke
(Carpinus betulus)

Bild 23: Kirsch-Lorbeer (Prunus
laurocerasus)

Bild 24: Immergriine Ligusterhecke
(Ligustrum vulgare ,Atriovirens”)
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Ansprechpartner

Offene Fragen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes und Ter-
mine fir eine Bauberatung konnen Sie im Amt fir Planung, Natur und
Umweltklaren.

Rathaus der Stadt Herzogenaurach
Schlossgebaude, 2.0G, Zimmer 207
Telefonischer Kontakt zur Terminvereinbarung:

09132/901-2350der-237

Weitere Informationen unter:
www.herzogenaurach.de/de/buergerservice-und-
rathaus/aemter/planung-natur-und-umwelt

Wenn Sie einen Bauantrag, einen Antrag auf Genehmigungsfreistel-
lung etc. einreichen oder sich tiber die Termine der Bauausschusssit-
zungen informieren wollen konnen Sie sich an die Bauverwaltung der
Stadt Herzogenaurach wenden.

Rathaus der Stadt Herzogenaurach
3.0G, Zimmer 41
Telefonischer Kontakt:

09132/901-223

Weitere Informationen unter:
www.herzogenaurach.de/de/buergerservice-und-
rathaus/aemter/bauordnung-verkehrswesen-
beitraege/bauordnung
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Quellennachweis der Fotografien

Bild 1 StadtHerzogenaurach

Bild 2 StadtHerzogenaurach

Bild3 Passivhaus-eco Architekturbiro

Bild 4 Passivhaus-eco Architekturbiiro

Bild5 Passivhaus-eco Architekturbiro

Bild6 [dplarchitektur — baubiologie Dagmar Pemsel

Bild 7 BABLER + LODDE Architekten und Ingenieure
(Fotograf JanKrage /Koln)

Bild8 architekturwerkstatt matthiasloebermann

Bild9 architekturwerkstatt matthiasloebermann

Bild 10 Timo Leukefeld - Energie verbindet,
www.timo-leukefeld.de

Bild 11 Timo Leukefeld - Energie verbindet,
www.timo-leukefeld.de

Bild 12 StadtHerzogenaurach

Bild13 StadtHerzogenaurach

Bild 14 WGF Nurnberg Landschaftsarchitekten

Bild 15 StadtHerzogenaurach

Bild 16 StadtHerzogenaurach

Bild17 StadtHerzogenaurach

Bild 18 Bruns Pflanzen-Export GmbH & Co. KG

Bild 19 Bruns Pflanzen-Export GmbH & Co. KG

Bild 20 Bruns Pflanzen-Export GmbH & Co. KG

Bild 21 WGF NurnbergLandschaftsarchitekten

Bild 22 StadtHerzogenaurach

Bild23 StadtHerzogenaurach

Bild 24 StadtHerzogenaurach
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