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Nach §§ 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG)
sind bestimmte bauliche MalBnahmen an Gebduden in
formlich festgelegten Sanierungsgebieten oder Ent-
wicklungsbereichen im Sinne des Baugesetzbuches
(BauGB) steuerlich beglinstigt.

Um die erhchten Absetzungen fiir derartige Modernisie-
rungs- und InstandsetzungsmalBnahmen in Anspruch
nehmen zu konnen, wird eine Bescheinigung der Stadt
Herzogenaurach benétigt.

Zur Erlangung der Steuerbescheinigung ist vor MaBBnah-
menbeginn eine schriftliche Vereinbarung mit der Stadt
Herzogenaurach abzuschlieRen.

Weitere Informationen hierzu enthalt die Bekanntma-
chung des Bayerischen Staatsministeriums der Finan-

Bei den nachfolgenden Ausfiihrungen
handelt es sich um allgemeine Hinweise.
Diese konnen eine umfassende steuer-
rechtliche Beratung nicht ersetzen. Inso-
weit sind zusdtzliche Erkundigungen
beim zustdndigen Finanzamt oder bei
Steuerfachleuten einzuholen.

Die Stadt Herzogenaurach Ubernimmt
keine Gewahr fir Vollstandigkeit und
Richtigkeit, insbesondere zu steuer-
rechtlichen Fragen und haftet nicht fir
den Eintritt bestimmter steuerlicher oder
finanzieller Auswirkungen.

zen, flir Landesentwicklung und Heimat Gber die Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung der §§
7h, 10f und 11a des Einkommensteuergesetzes (EStGBeschR §§ 7h, 10f und 11a) vom 22. Februar

2017 (FMBI. S. 273)

Die Bescheinigung kann erteilt werden fir ein:
Gebaude

Gebaudeteile, die selbstandige unbewegliche Wirtschaftsgtiter sind

Eigentumswohnungen
im Teileigentum stehende Raume.

Das zu sanierende Objekt muss in einem formlich festgesetzten Sanierungsgebiet gelegen

sein.

Bescheinigungsfahig sind

Modernisierungs- oder Instandsetzungsmalnahmen im Sinn des § 177 BauGB zur
Beseitigung von Missstanden und zur Behebung von Mangeln sowie

MaRnahmen, die der Erhaltung oder Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung
von Gebauden dienen, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebau-

lichen Bedeutung erhalten bleiben sollen.

Die steuerliche Begunstigung setzt voraus, dass

vor Beginn der MaBnahmen zwischen dem Eigentlimer und der Stadt Herzogenaurach
eine Modernisierungsvereinbarung geschlossen wurde (Regelfall).

oder



den baulichen MaBnahmen entweder ein Modernisierungsgebot (Anordnung zur Be-
seitigung von Missstanden) oder ein Instandsetzungsgebot (Anordnung zur Behe-
bung von Mangeln) zu Grunde liegt.

Nach Durchfihrung der Baumalinahme muss

die Ausstellung einer Bescheinigung von der (Teils) MaRnahmen, die ohneloder bereits vor

Eigentimerin oder dem Eigentimer (oder ei- Abschluss einer Modernisierungsvereinba-
ner bevollmachtigten Vertretung) schriftlich rung durchgefiihrt wurden, sind nicht vom
bei der Stadt Herzogenaurach beantragt wer- Szglhmdglngsiaiias sy imst i
den. kommen Sie daher friihzeitig auf uns zu.
Eine fehlende vertragliche Vereinbarung wird
Die bescheinigungsfahigen Kosten der MaR- nicht durch die Erteilung einer Baugenehmi-
nahmen sind durch Vorlage der Originalrech- ESLERER
nungen mit Zahlungsnachweis (z.B. Konto- Die bescheinigten Aufwendungen konnen

ausziige, Quittungen) sowie einer nachvoll- steuerrechtlich nur berticksichtigt werden,
' wenn auch die weiteren steuerrechtlichen

ziehbaren Kostenaufstellung mit Planen . .

) RN o Voraussetzungen, die durch das zustandige
nachzuweisen (zusatzlich in digitaler Form). Finanzamt gepriift werden, vorliegen.
Sofern Zuschiisse aus offentlichen Mitteln fur
die MaRBnahme bewilligt wurden, sind diese
ebenfalls aufzufihren.

Der Bescheid ist gebiihrenpflichtig gemalk Bay. Kostengesetz/Kostenverzeichnis (Tarfi-Nr.
4.1.1). Je Aufwand zur Bearbeitung der Bescheinigung liegt die Gebiihr zwischen 25 und
600 Euro.

Sprechen Sie sich im Vorfeld der MaBnahme mit kompetenten Fachleuten (Steuerberatung,
Architekturbiiro usw.) und dem fiir Sie zustandigen Finanzamt ab.

Bitte nehmen Sie vor Beginn der MalBnahme mit dem Amt fiir Planung, Natur und Umwelt bei
der Stadt Herzogenaurach Kontakt auf.

Zur Prifung der MaBnahmen i.S. des § 177 BauGB hat der Eigentiimer/Bautrager die Miss-
stande und Mangel in Tabellenform aufzulisten und die beabsichtigten Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalnahmen in einem Mallnahmenkatalog darzustellen. Dieser Mal3-
nahmenkatalog wird Vertragsgegenstand im Modernisierungs- oder Instandsetzungsver-
trag.

Ubersicht der einzureichenden Unterlagen

Auflistung der Missstande und Mangel in Tabellenform
Bestandsplane des Objektes

Plane mit Eintragungen zu den geplanten MaBnahmen
Auflistung aller geplanten MaBnahmen

Fotodokumentation des Gebaudes und aller relevanten Raume



Das Amt fur Planung, Natur und Umwelt prift Ihre Unterlagen, fordert eventuell weitere Un-
terlagen oder Uberarbeitungen nach, fiihrt bedarfsweise einen Ortstermin durch und schickt
Ihnen abschlieBend die Modernisierungsvereinbarung in zweifacher Ausfertigung zur Gegen-
zeichnung zu. Sobald die von lhnen unterzeichnete Vereinbarung bei der Stadt vorliegt, kon-
nen Sie mit der Durchfiihrung der MaBnahmen beginnen.

Soweit einzelne Baumalknahmen bereits vorher durchgefiihrt wurden, kann eine Bescheini-
gung hierlber nicht mehr erteilt werden. Die nachtragliche Festlegung oder Verpflichtung
reicht nicht aus. Kommen Sie also frihzeitig auf uns zu!

Bei einer BaumalBnahme kann bei einzelnen Ge-

werken (z.B. Fassadengestaltung) eine Abstim- Zeitlichen Ablauf beachten!

mung mit dem Amt fir Planung, Natur und Umwelt Eine Durchfiihrung bestimmter Ge-
bzw. mit den Fachamtern der Denkmalschutzbe- werke sollte erst nach notwendigen
horde erforderlich sein. Bitte planen Sie fiir diesen Abstimmungen erfolgen.

Abstimmungsprozess gentigen Vorlaufzeit ein, da
dies unter Umstanden mehrere Tage bis Wochen in Anspruch nehmen kann.

Bitte reichen Sie nach Abschluss der MalRnahmen folgende Unterlagen schriftlich beim Amt
fur Planung, Natur und Umwelt der Stadt Herzogenaurach ein.

Ausgefillten und unterzeichneten Antrag auf Bescheinigung
Plane mit Eintragung der durchgefiihrten MaBnahme

Fotos des modernisierten Gebaudes und aller

relevanten Raume Belege in deutscher Sprache!
GemaR Verwaltungsverfahrensgesetz

Kostenaufstellung gem. Vordruck (schriftlich
ist die Amtssprache deutsch (§ 23

und digital) VWVIG).

Orlglnallrechn_ung(.an mit Zahlungs_ Fir Belege (z.B. Rechnungen) in einer
nachweisen, im Einklang mit der Kostenauf- fremden Sprache ist die Vorlage einer
stellung durchnummeriert, sortiert nach Ge- Ubersetzung erforderlich.

werken

liegen dann vor, wenn der Gebrauchswert des Gebdudes infolge der
Modernisierung nach Beendigung der MalRnahmen weit tber die Anforderungen der Sanie-
rung liegt. Die Rechnungspruifung schlieRt dem gegentiber ausdrticklich keine Preis- und An-
gebotskontrolle ein; eine ,Minderung” von Rechnungspositionen auf ein ,normales” Niveau
ist deshalb ausdrticklich nicht zulassig; vielmehr missen entsprechende Positionen dann in
Ganze entfallen.

Die Fotos und die Kostenaufstellung konnen auch digital per E-Mail
(planung@herzogenaurach.de) eingereicht werden.



Die Ausstellung der Bescheinigung ist nur moglich, wenn die Belege in dieser Form vorge-
legt werden.




NICHT
bescheinigungsfahige Aufwendungen

Nicht bescheinigungsfahig sind insbesondere

1

Aufwendungen fiir den Erwerb der
Immobilie

(Kaufpreis, Grunderwerbssteuer, An-
waltshonorar, Notargebihren, Kosten
fur Grundsticksvermessung, Grund-
bucheintrag, ErschlieBung)

Finanzierungs- und Geldbeschaf-
fungskosten, Bereitstellungsgebiih-
ren, Zinsen, Damnum (Disagio).

Kosten fiir MaBnahmen auBRerhalb
des Gebaudes

wie AulSen- und Gartenanlagen, Kin-
derspielplatze, Stellplatze/Carports
(auch Abldse) und Garagenanlagen.

Gebtihren, zum Beispiel fiir den Ka-
nalanschluss und Beitrage fiir sons-
tige Anlagen auRerhalb des Grundstii-
ckes wie Strom, Gas, Warme und Was-
ser.

Ausbaukosten, die liber einen ange-
messenen Standard hinausgehen
(Luxusaufwendungen),

Kamin - und Kachelofen, wenn bereits
eine Heizung vorhanden ist sowie
Sauna, Bar, Schwimmbecken, Klima-
anlagen.

Wandmosaiken, Plastiken, Fresken u.
a., sofern sie nicht zur historischen
Ausstattung des Gebdudes gehoren.

Markisen, Ausstellungsvitrinen u. a.

Lautsprecher und Rundfunkanlagen (z.
B. fiir Cafés, Gaststatten usw.).
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14
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16

Kosten fiir bewegliche Einrichtungs-
gegenstdnde (z. B. Mobel, Regale,
Lampen, Lichtleisten, Spiegel, Gardi-
nenleisten)

Waschmaschinen, auch wenn sie mit
Schrauben an einem Zementsockel be-
festigt sind und Einbaumabel, hierzu
gehoren z. B. Kiichenmaobel und Ein-
bauschranke

Reparatur- und Wartungskosten
(z. B. fiir vorhandene technische Ge-
baudeeinrichtungen).

Beitrage zu Sach- und Haftpflichtver-
sicherungen flir wahrend der Bauzeit
eintretende Schaden (z. B. Bauwesen-
versicherung).

Wert der eigenen Arbeitsleistung und
Leistungen unentgeltlich Beschaftig-
ter (z. B. Familienangehorige, Nachbar-
schaftshilfe, etc.).

Aufwendungen fiir die ausschlieBliche
Optimierung der wirtschaftlichen Nut-
zung, z. B. An- oder Ausbauten etwa
des Dachgeschosses zur Erweiterung
der Nutzflache.

Kosten fiir Gebaudeabbriiche bzw. Ge-
baudeteilabbriiche

Inwieweit nicht bescheinigungsfahige Aufwen-
dungen ggf. anderweitig steuerlich geltend ge-
macht werden konnen, sollten Sie mit einer

Steuerfachkraft oder dem Finanzamt abkldren.



Stadt Herzogenaurach

Amt fiir Planung, Natur und Umwelt

Marktplatz 11

91074 Herzogenaurach

Telefon 09132/901 - 231 Telefax 09132 /901 - 239
E-Mail planung@herzogenaurach.de Internet  www.herzogenaurach.de

Die Stadt Herzogenaurach nimmt den Datenschutz ernst. Die Verarbeitung von personenbezoge-
nen Daten geschieht unter Beachtung der geltenden datenschutzrechtlichen Vorschriften.

Verantwortlich fir die Verarbeitung dieser Daten ist die

Stadt Herzogenaurach

Marktplatz 11

91074 Herzogenaurach

E-Mail rathaus(@herzogenaurach.de
Telefon 09132/ 901-0

Die Daten werden fir die Ausstellung von Bescheinigungen zur steuerlichen Begtinstigung von
Gebauden in Sanierungsgebieten erhoben.

Die Verarbeitung erfolgt auf der Grundlage von Art. 6 Abs.1 DSGVO i.V.m. Art. 4 Abs. 1 BayDSG.

Weitere Informationen tber die Verarbeitung Ihrer Daten und lhre Rechte bei der Verarbeitung Ih-
rer Daten konnen Sie im Internet unter https://www.herzogenaurach.de/datenschutz/informations-

pflichten
abrufen. Alternativ erhalten Sie diese Informationen von unserem behordlichen Datenschutzbe-

auftragten, den Sie unter

Datenschutzbeauftragter der Stadt Herzogenaurach
Marktplatz 11

91074 Herzogenaurach

E-Mail datenschutz@herzogenaurach.de

Telefon 09132 / 901-252

erreichen konnen.
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